1. Basil Cafe Bar 16. Scoala primara si gradinita
2. Basil Motoserv 17. Biserica
3. Cipadu Serv 18. Farmacie :
4. SDN Neamt-District Calugareni 19. Camin cultura ‘ =
5. Statie sortare betoane 20. Magazin mixt .
6. Statie peco Socar 21. Magazin La doi pasi Scara 1:5000
7. Hostel "La doi frati" 22. Dolira Market si bar
8. Balastiera 23. Magazin mixt
9. Praznicar 24. Pensiune
10. Cimitir 25. Magazin cereale si furaje
11. Dolira Market 26. Gater
12. Casa Matei 27. Pensiunea Catrina
13. Gater 28, 29. Magazin Mixt
14. Pensiunea Victoriana 30. Bazin apa
15. Magazin materiale constructii 31. Captare apa :
, = Grinties
4 LMI - Biserica de lemn "Sf. Voievozi" Scoala primara si gradinita Bistrigi * / g
2
524
~ '
r
I Pp
: = !
< '
' situatia existenta, disfunctionalitati
= Limite
=
VoM O NSRNNCR « T N g N EHMSEERNAS L~ @ a i A VAT e =N Y = = — N — = SN = /X \ 3 SO ‘ ~  Limita intravilan existent "~ ="_1 Masivul Ceahlau - ROSPA0129
= l —< Limita intravilan propus Obiectiv inclus in Lista
. Monumentelor Istorice (LMI)
' e e Limita teritoriu administrativ
| : - : : Situri incluse in Repertoriul
2 ! : ' 7 St A LA SRS | [ I Suprafata introdus3 in intravilan Arheologic National (RAN)
' 5 E e Rrls. -~ " = — - 2 R N TN I -~ A\ R s — : ',‘ > )
: TP e — . s e N\ el A\ L L S s, 2 : Zona de protectie obiectiv LMI, RAN
{ e —_— —_——— vy, W — T— — ¥\ S AR AN : :I Suprafata exclusa din intravilan : 3 :
' % S e SRS iy e e = \ _ NG i =\ A | AN Tt I e ST S A T
roNT R VOGBSV L VPR | | ARG Sl - NP . R . P e o e R e e | | | OO NN o ) sk | lstaz
\ '\ - / - ’ \ " e H mn l
4'LMI -¥NT-1l-m:B-10592 - Biserica,de ,lemn "Sf\Voievozi :
A ] /. Cai de comunicatie
~ /'p EEEENN Drum national == Strada principala
‘.’ s == Drum judetean e Strada secundara
Y 4
< 5
/ \ “ % —————— Drum comunal === Drum exploatare
S Py
[ > -~
© ,/ N / Zonificare functionali
=
,. At 7
P £
s ./ ,/./ |:| Zona locuinte si functiuni complementare |:I Zona amenajari rutiere
r £ :
* S AT CEE L] L L A L L 7 e ) e X A b RO
; PN iy _ Zona institutii publice si servicii :] Zona amenajari feroviare
b [NV 1 _— 7y
| 1L o _ Zona unitati industriale / depozitare Ape, terenuri mlastinoase
/ | /
ARt [ ] tat agn [ ] Terenu i
. i 1\ / Zona unitati agricole Terenuri neproductive
i) s
/] e ! . il ‘:] Terenuri agricole din intravilan :’ Paduri, spatii verzi, parcuri
’ \ L 141 L - "YU LA SR X \ &\ ) oy c ) ) = B~ T Dy -
£ T s e U= a D e G : Y/ ° A A =t
° AS T A e T ] T ] ARRP.a S e : G Digitally signed by Eugen-Alexandru [ ] Zonagospodarie comunala, cimitire B Construci existente
AN I BN EESEsEAes [11L , ' QY o S ol :
ray FiFERINETESARAR T TR 177 11X —h V% \ : 3 » . Micsa l:l Zona constructii si lucrari tehnico-edilitare l:l Zona cu destinatie speciala
= ;T s L LR Do\ | iGN | P W k. = : P =N DN: G=Eugen-Alexandru, C=RO,
- TABEL DISFUNTIONALITATI _ , Y, \ p ¢ ® R : —Ll ) SERIALNUMBER=MEA810, SN=Micsa,
JMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI D i L1/ . o =T : H - . 1
Lipsa zonei de siguranta/protectic | Instituirea zonei de protectic de: P’ xZ\Pp- - o - X Z - &y | ’ A I e X a I l d r l I CN_Eugen-Alexandru Micsa Re!ea hldrograﬁ(:ﬁ
de-a lungul DN.DJ.DC.SP.SS = DmdmeIN [ oo N X VAN A R Reason: | am the author of this document
;al:‘:.na: gmjcn;:zﬂi-cm de . lOSm d;n ax DS(P = : ‘ : 7 R Locaton: | Curs de apa temporar 41111 Dig existent
CIRCULATIE » z 45 =Ty CAVLY LAl : Date: 2026.08.20 19:35:22+03'00 Ciie O s Garanars T I e
Circulatic congestionata de trafic Amenajarea acceselor rutiere Tt " FOXlt PDF Reader Vers|0n 202520 pa p! S VRN T S T S g prop
greu/ de tranzit Amenajarea trotuarclor “"’""T;’/ X
T ‘ : Ihiik Amenajarca de parciri publice (1 parcare/5 |5 /
recert ncamendjatc prin albitic | jocyinte, 1 parcare/ 3 apartamente, | 2 : 4
raurilor S S FEa s T Retea transport energie electrica, retele edilitare
parcarc / 4 cadre didacticc sau sanitare, | /
realizare de parcén publice 50 locuri/1000 /7
socerie) / . Linie electrica :
Amenajarea de poduri si podete S Punct colectare deseuri
FOND CONSTRUIT SI | Locuinte individuale si colective | Extinderca intravilanului si efectuarca de 7
UTILIZAREA insuficiente parcelan si schimb destinatie teren agricol P ! i i
AERERET OF i L . Post trans. MT/JT Statie transport in comun
Lipsa de perdele de protectic la | Amenajarca de perdele de protectic (minim &
platformele de depozitare | 20% din suprafata terenului rezervat pentru /
lcmppmrﬁ a descunilor si la plaltbmc de dcpozitare temporard  a |- ¢ Balantﬁ comparativi
cimitire descurilor si cimitire) g P = ! L)
/ .
. SPATII PLANTATE, Lipsa amenajdrilor aferente Amcnajarca de parcun / gridini publice (15 o < = 7 -
,\ AGREMENT, spatiilor verzi publice si mp / locuitor), scuaruri (2,5 mp / locuitor), B Balanta com paratlva |ntraV|Ian EXlStent/PropUS comuna Ceahlau
’ 5 PERDELE DE terenurilor de sport locuri de joacd pt. copii (1,3 mp locuitor), ~ %
y’ PROTECTIE & terenun d? sRon si stranduri conform ~ . Suprafata Suprafata Diferenta %
onc de agrement (pidure parc) normelor in vigoare. S 5 S 5 1 : : : .
* i S R ‘ g et \ L1 ! J ) e /i v L : ‘ — . : . Intravilan intravilan intravilan propus Diferenta (Ha) fata de
Poluare olfactivd (in vecindtatea | Se interzice amplasarca locuintelor in zona 5k [ S—t—t—T"T T T} 1] ARENRES, / — ¢ f; ’ ~ 3 2 . - < 217 -'”‘":.—'_'_’:-Q . e > ~ existent (Ha) (Ha) existent
: targului de animale, pictei | de protectic sanitard a: gropii de gunoi (pe o 2 7 = ' L ’ ; S s : - N S
. J- agroalimentare, cimitirclor | razi de 1000 m), tirgului de animale (pe o 5 Bistricioara 183.99 177.79 -6.20 -3.37
umane, statict  de  cpurare, | razi de 500 m), pictel agroalimentare (pe o \ Ceahll3u 1118.62 1123.18 455 0.41
autobazei serviciilor de | razd de 40 m), statici de cpurare modulare Masivul Ceahlau
salubritate) (pe o razi de 100 m), autobazei serviciilor ROSPAD129 X Paraul Mare 67.56 74.81 7.25 10.73
de salubritate (pe o razi de 200 m). i\ W A TOTAL INTRAVILAN 1370.18 1375.78 5.60 0.41
Poluarea chimicd a solului si a \ ok Y -
PROBLEME DE acrului, poluarca fonicd, dc-a | Plantarca de fasii de protectic vegetale / || Extravilan 8310.25 8304.65 -5.60 -0.07
Obiective incluse in Lista monumentelor istorice iy R | I SENC IR MO s HEY P TOTAL UAT CEAHLAU 9680.43 9680.43 0.00 0.00
cursurilor de apd Interzicerca depozitirn descurilor in zonele | y’ P AVIRBEE S W E 25 / po( : .
Nr. Cod LMI Denumire Localitate ncamenajate. R T2 | EEERE RSV o THHALN P - e
. 5 7P x 7 T 5 Zone cu risc de producere a > ,734._ o e e s 5 N0 Y 0 / il e e GRN / ) P lp 2 s PR T L 1)~ fee
4-LMI | NT-1I-m-B-10592 | Biserica de lemn “Sf. Voievozi Sat Bistricioara, comuna Ceahlau alunccarilor de teren si zone cu | Realizarca lucrarilor de  stabilizare a VAERANE W BETC . ey / N {fL PP { Pp ‘ ) ] [ onoiAun ARKTICTRCE
grad ridicat al eroziunii solurilor si preluare a apelor pluviale sau a [ yadl ([ YESEESE i C : - =k ) : o Al C ea h | -
izvoarelor de coastd ks Ty L SNAY £ N ‘ ‘. 7 : L
Situri arheologice Zone cu risc de inundabilitate VA - / ) ; -~ POV ‘ VA
& Amenajari specifice regulanizarilor A _/ S ) /f : £ N # B0 -
Nr. Cod RAN Denumire Localitate cursurilor de apd ' & By 8 H \ / R
sy i . 3 = Lipsa identificdrii  exacte a | Acordarca de autorizatii de construire in = Pp POt 255y F
1-RAN - | Bistricioara Lutarie Mal Extravilan com. Ceahlau perimetrelor zonelor cu vestigh | aceste zone, doar pe baza avizului de : 3 ] .
2-RAN 122043.03 | Bistricioara Lutarie lll Extravilan com. Ceahl3u T !l s descircare de sarcind istoncl. e e P i et —
3-RAN . | Bistricioara Lutarie (l + ||) Intravilan Com. CQah|éu' Sat Ceahlau Lipsa zonclor de protectic | Instituire zond de protectic la o distantd de S = LB 'l;p S.C. TOPOPREST S.Rey PLAN URBANISTIC GENERAL 510‘.1/1 gé/
aferentd unititilor industriale si de | 50 m fatd de locuinte i K . ;
6-RAN - | Cremenis Intravilan Com. Ceahlau, Sat Ceahlau depozitare s fhid y o o > TOPOPREST PIATRA NE& T COMUNA CEAHLAU 2019
Instituire zond de protectic la o distantd de ; . / 3 - - «,;N) . T -
Lipsa zonci de protectic sanitard | 50 m, fatd de locuinte; 1 —~ / po ' 5 = Director ing. Mircea Arﬁnm/ nbey SCARA FAZA
intre unititile de invitimint / f P Sel Froiact jah. Cugen AL Mcshy ¥+ 5000 Situatia existenta PU.G
culturd / sindtate si locuinte | / A R ‘ Proiectat |arh. Eugen Al. Mic3a— : ? X ' 2 3 =t St
Instituire zond de protectic la o distantd de oo | P Procesat |ing. Sebastian Apgstd ()7 dISfunCt‘lonalltétl
Lipsa zonei de protectic sanitard | 15 m, fatd de locuinte; 4 [ [ P " = " 5 Intravilan Bistricioara i~
intre unititile comerciale / prestin - - 1 Pp 3 Pp ing. Luiza Popirda }f;\ 2026 SED
servicii si locuinte L - : il P geogr. Oana Arusoaie"lljf R 1 I NR.2.1

renn © S.C. TOPOPREST S.R.L . All rights reserved



OCONOOOPAEWN =

. Primari

. Post Politie

. Ghiseu Postal
. Releu telefonie
. Casa de ajutor reciproc a pensionarilor 46. Proiect Pensiune Agroturistica
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. Institutii publice

. Scoala Gimnaziala Grigore Ungureanu 49. Magazin mixt si bar
. Centrala termica

10. Baza SVSU Ceahlau
11. Farmacie

12. Cabinet Medicina de familie

13. Cabinet stomatologic

14. Bar

15. Casute camping
16. Lake bar & pub

17. Gater

18. Statie transformare
19. Pensiune, casute camping
20. 21. Pensiune

22. Bar

23. Magazin Mixt si Bar
24. Casa de la Munte
25. 26. Gater

42. Serviciul Judetean de Ambulanta Neamt
43. Centrul Medico-social

44. Sala de sport

45. Bloc ANL

47 . Ecotur Resort
48. Magazin

50. Pensiunea Lavinia

51. Muzeul satului Ceahlau
52. Jandarmerie

53. Zona picnic

54. Cabana Fantanele

55. Praznicar

56. Pensiunea Ana

57. Canton Exploatare Ceahlau - ANIF Neamt
58. Magazin Mixt

59. Camin Cultural

60. Gatre

61. Gater

62. Magazin Mixt

63. Scoala Ceahlau

64. Cabana Leilor

65. Dolira Market si Bar

27. 28. Bar 66. Cabana si camping
29. Circumscriptia sanitar veterinara 67. Magazin materiale de constructii
30. Biserica "Nasterea Maicii Domnului” 68. Hanul Orhideea

31. Praznicar

32. Cimitir

33. Rezervor apa
34. Pensiune, restaurant si market Total 72. Vila lleana
35. Farmacie

36. Depozit materiale constructii

37. Piata Ceahlau
38. Market

39. Bar

40. Magazin alimentar
41. Magazin mixt si bar

69. Pensiunea Margareta
70. Vila Colt de Rai
71. Pastravaria Ceahlau - Directia silvica Neamt

73. Cabana Dochita

74. Casa Pancu

75. Casa Marica

76. Gater

77. Pensiune si casute camping

78. Schitul Poiana Maicilor "Rapciunita”
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TABEL DISFUNTIONALITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Lipsa zonei de siguranta/protectie | Instituirea zonei de protectie de:
de-a lungul DN.DJ.DC.SP.SS e I3mdinax DN
e I2mdinaxDJ
Numar insufficient de e 10m din ax DC
parcari/garaje publice ¢ 55mdinaxSP
CIRCULATIE ) e 45mdinaxSS
Circulatie congestionata de trafic | , enajarea acceselor rutiere
greu / de tranzit Amenajarea trotuarelor
) ) . " Amenajarea de parcéri publice (1 parcare/5
Treceri neamenajate prin albiile | jocpinte, 1 parcare/ 3 apartamente, 1
raurilor parcare/50m.p. comert, 5 parciri/biserica, 1
parcare / 4 cadre didactice sau sanitare,
realizare de parcdri publice 50 locuri/1000
locuitori
Amenajarea de podun si1 podete
FOND CONSTRUIT | Locuinte individuale si colective | Extinderea intravilanului si efectuarea de
SIUTILIZAREA nsuficiente parcelari si schimb destinatie teren agricol
TERENURILOR
Lipsa de perdele de protectie la | Amenajarea de perdele de protectie (minim
platformele de depozitare | 20% din suprafata terenului rezervat pentru
temporard a deseurilor si la | platforme de depozitare temporard a
cimitire deseurilor s1 cimitire)

SPATII Lipsa amenajdrilor aferente Amenajarea de parcuri / gridini publice (15
PLANTATE, spatiilor verzi publice si mp / locuitor), scuaruri (2,5 mp / locuitor),
AGREMENT, terenurilor de sport locuri de joaci pt. copii (1,3 mp / locuitor),
PERDELE DE terenuri de sport si stranduri conform
PROTECTIE Zone de agrement (padure parc) normelor in vigoare.

suficient amenajate

PROBLEME DE
MEDIU

Poluare olfactivd (in vecinitatea
targului  de animale, pietei
agroalimentare, cimitirelor
umane, statiei de epurare,
autobazei serviciilor de
salubritate)

Poluarea chimicad a solului si a
aerului, poluarea fonicd, de-a
lungul cailor de comunicatie si
cursurilor de apd

Zone cu risc de producere a
alunecarilor de teren si zone cu

grad ridicat al eroziunii

Zone cu risc de inundabilitate

Se interzice amplasarea locuintelor in zona
de protectie sanitard a: gropii de gunoi (pe o
razi de 1000 m), tirgului de animale (pe o
razi de 500 m), pieter agroalimentare (pe o
razi de 40 m), statier de epurare modulare
(pe o razi de 100 m), autobazei serviciilor
de salubritate (pe o razi de 200 m).

Plantarea de fasii de protectie vegetale /
bariere 1zolatoare tehnice;

Interzicerea depozitirii deseurilor in zonele
neamenajate.

Realizarea lucrarilor de stabilizare a
solurilor si preluare a apelor pluviale sau a
1zvoarelor de coastd

Amenajari specifice
cursurilor de apa

regularizarilor

ZONE PROTEJATE

Lipsa identificini exacte a
perimetrelor zonelor cu vestigii
arheologice

Lipsa zonelor de protectie
aferentd unititilor industriale si de
depozitare

Lipsa zonei de protectie sanitard
intre unititile de invitimdnt /
culturd / siinitate si locuinte

Lipsa zonei de protectie sanitard
intre unitatile comerciale / prestin
servicii s1 locuinte

Acordarea de autorizatii de construire in
aceste zone, doar pe baza avizului de
desciircare de sarcind istorici.

Instituire zona de protectie la o distantd de
50 m fatd de locuinte

Instituire zona de protectie la o distantd de

50 m, fatd de locuinte;

Instituire zona de protectie la o distantd de
15 m, fata de locuinte;
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Limita intravilan existent
Limita intravilan propus

-------- Limita teritoriu administrativ
Suprafata introdusa in intravilan

Suprafata exclusa din intravilan

Obiectiv inclus in Lista
Monumentelor Istorice (LMI)

Situri incluse in Repertoriul
Arheologic National (RAN)

Zona de protectie obiectiv LMI, RAN

B Ceahlau - sit de importanta
LLZZZ Gomunitara - ROSCI0024

Masivul Ceahlau - Arie de

"~~~ ]| protectie speciala avifaunistica

- ROSPA0129

f / / f / Parc National Ceahlau

TTITTTTITIT, Parc National Ceahlau -

zona dezvoltare durabila

I Parc National Ceahlau -

zona protectie stricta

Parc National Ceahlau -
/ f / / / / / / / ] ] zona protectie integrala

Parc National Ceahlau -
HHH/HH zona conservare durabila

Cai de comunicatie

Drum national

Drum judetean

Drum comunal

—— Otrada principalé
—— Strada secundara

=== Drum exploatare

Zonificare functionala
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Zona locuinte si functiuni complementare
Zona institutii publice si servicii

Zona unitati industriale / depozitare
Zona unitati agricole

Terenuri agricole din intravilan

Zona gospodarie comunala, cimitire

Zona constructii si lucrari tehnico-edilitare

Zona amenajari rutiere

Zona amenajari feroviare

1 Ape, terenuri mlastinoase

Terenuri neproductive

Paduri, spatii verzi, parcuri

_ Constructii existente

Zona cu destinatie speciala

—

‘\h\‘___,.‘
>
: N
J " -

Retea hidrografica

Curs de apa temporar

Curs de apa permanent

i1 111 Dig existent

kb tondodd - Dig propus

Retea transport energie electrica, retele edilitare

Linie electrica

Post trans. MT/JT -

it Punct colectare deseuri

Statie transport in comun

Balanta comparativa

Balanta comparativa Intravilan Existent/Propus comuna Ceahlau

Suprafata Suprafata Diferenta %
Intravilan intravilan intravilan propus Diferenta (Ha) fata de
existent (Ha) (Ha) existent
Bistricioara 183.99 177.79 -6.20 -3.37
Ceahlldu 1118.62 1123.18 4.55 041
Paraul Mare 67.56 74.81 7.25 10.73
TOTAL INTRAVILAN 1370.18 1375.78 5.60 0.41
Extravilan 8310.25 8304.65 -5.60 -0.07
TOTAL UAT CEAHLAU 9680.43 9680.43 0.00 0.00
Obiective incluse in Lista monumentelor istorice
Cod Denumire Localitate

NT-lI-a-A-10606

Ansamblul Schitului”Sf. Ana”

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

NT-1I-m-A-10606.01 | Biserica de lemn “Sf. Ana”

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

NT-1I-m-A-10606.02 | Turn Clopotnita

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

NT-ll-a-B-10608

Ansamblul fostului schit Hangu

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

NT-1I-m-B-10608.01 | Biserica “Pogorarea Sf. Duh”

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

NT-1I-m-B-10608.02 | Ruinele Palatului Cnejilor

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

NT-1I-m-B-10608.03 | Zid de incinta

Sat Ceahlau, com. Ceahlau

Situri arheologice

Cod Denumire Localitate
- Bistricioara Lutarie Mal Extravilan, comuna Ceahlau
122043.03 Bistricioara Lutarie Il Extravilan, comuna Ceahlau
- Bistricioara Lutarie (I + 11) Sat Ceahlau, com. Ceahlau
122034.04 Bofu Mic Sat Ceahlau, com. Ceahlau
- Bofu Mare Sat Ceahlau, com. Ceahlau
B Cremenis Sat Ceahlau, com. Ceahlau
122034.06 Ceahlau (Podis) Extravilan, comuna Ceahlau
122034.05 Dartu Sat Ceahlau, com. Ceahlau
- Ceahlau-Lutarie Extravilan, comuna Ceahlau
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e S S S R S = Limita intravilan existent Ceahlau - sit de importanta
N SRR g, - '
ARSI S ESSE TN comunitara - ROSCI0024
OO O IO, 1 Limita intravilan propus Masivul Ceahlau - Arie de
’ NG A 0.8 R AT YA SRR A R S : e Limita teritoriu administrativ FFa, pggggig?gg'alé S
e Suprafata introdusa in intravilan [ | ||| ]| ParcNational Ceahlau
o ' TTTTTTTTTT] Parc National Ceahlau -
Suprafata exclusa din intravilan /1] [ 1] f /Il zon& dezvoltare durabila
preseeseseeesaaanaaas ; Parc Natlonal Ceahléu =
- . Islaz D zona protectie stricta
Obiectiv inclus in Ligta Parc National Ceahlau -
Monumentelor Istorice (LMI) [ / [ ] [ ] U / [ zona protectie integrala
I l Situri incluse in Repertoriul Parc National Ceahlau -
Arheologic National (RAN) f / / / / / / / / / zona conservare durabila
: Zona de protectie obiectiv LMI, RAN
Cai de comunicatie
s Drum national — Strada principala
Drum judetean ———  Strada secundara
(]
S Drum comunal Drum exploatare
w
5 Zonificare functionala
ESNSS \, SeanS L E
ASAS
oy IRSTS S Zona locuinte si functiuni complementare Zona amenajari rutiere
""" =~ _ Zona institutii publice si servicii Zona amenajari feroviare
o
- _ Zona unitati industriale / depozitare =4 #2 Ape, terenuri mldstinoase
y <=
: -0 Zona unitati agricole S| Terenuri neproductive
..--::»—‘.,{‘:;.«f;.fa-;f‘.f-ffﬁwﬂ.ﬂw e » = 3 . ) it . )
N S v § 3 Terenuri agricole din intravilan Paduri, spatii verzi, parcuri
FO - " . . g .. -
/ Zona gospodarie comunala, cimitire _ Constructii existente
e /." o Zona constructii si lucrari tehnico-edilitare Zona cu destinatie speciala
; ~. e \ ©
a m \ : e a e
Teritoriv 9 BijcazV s
, ) Retea hidrografica
bl
V' g
. - - - . -~ - . -\. -~ - F \ _______________ H 1
1. Pensiunea La Nea Marin 53. Asociatia de vanatoare Lupul Cenusiu "_,.}\_,t\\\\T RVA [ 5. : Curs de apa temporar 411111 Dig existent
2. Casa Gura Duraului 54. Hotel Admiraz —— ' TF ~go T~ A X e . sy T
3. Casa Irina 55. Pensiunea La Martin £\ s 7\\\ B8 R\ G S
4. AGMADY SRL - operator colectare 56. Hotel Bistrita g N S~ \\ o
deseuri menajere 57. Restauran si bar Rustic : P —— N P e ) R . = 1
. Sk ' . — 7, T etea transport energie electrica, retele edilitare
5. Pensiunea Poieni 58. Magazin Mixt BN R .‘ e : P 5 s Fey
6. Pensiunea Radu 59. Magazin suveniruri si artizanat iy \\\“‘Q \\\\ s\ e A S
7. Camping Ursulet 60. Parcare Hotel Bistrita N Se—— : Q\\‘ I~ Linie electrica " P Bekared ,
8. Camping Leon 61. Vila Pellegrin TS o 2% Ty L BIRAICIIEE S ks e
. R x B A _ | b . .
9.Pensiunea Va!natorul . o 62. Teren fost Hotel Durau TN DISFUNCTIONALITATI PRIORITAT , \ NN D F S Q Post trans. MT/JT & Statie transport in comun
10. Salqn Dochiana - Pensiunea Vanatorul 63. Te_ren fOtbal i o Lipsa zonei de siguranta/protectic | Instituirca zonei de protectic de: RN TN B 3
11. Statie epurare 64. Directia de administrare PNC Ceahlau de-a lungul DN,DJ,DC,SP,SS e 13mdinax DN NN K A BSS
A i 1 ici i . 12m dln ax DJ A ¥ S N TA — ‘ -~ L
12. Casute camping Antia 65. Serviciul Public Salvamont Neamt T R N W 0 4 03 Balanti comparativi
13. Pensiune si restaurant Antia 66. Teren sport, agrement parcari/garaje publice ¢ 55mdinaxSP ; ! <o
14. Statie transformare 67. Casusute camping CIRCULATIE ik . o 45mdinaxSS , S SIS SIS
15. Cabana Electrica 68. Hotel Cascada ;;ﬁ“,}z:cuzgft‘ﬁ“‘w“‘"“ Ay AlNcasiauce weoals iticr T R S e e N - e Balanta comparativa Intravilan Existent/Propus comuna Ceahldu
. e . ” ' menajarea trotuarelor 2 S s W S
16. P?nsmne $' C?SUE& camplng 69. R?Z?I’VOI’ a_pa ) ) _ . Amenajarea de parcan publice (1 parcare/5 ONToX x{_\ \.-,_ff‘" 05620 0% h Suprafata Suprafata Diferenta %
17. Casute camping "La Andrei 70. Partia Durau Treceri neamenajate prin albiile | |ocpinte, 1 parcare/ 3 apartamente, 1 aSTwe= S S AR ~ Intravilan intravilan intravilan propus | Diferenta (Ha) fata de
18. Pensiunea Paulo 71. Vila Agnes igin iR e e s » SIS exntent (B S B
19. Pensiunea Terramont 72. Pensiunea Georgiana e S IR Bistricioara 183.99 177.79 620 337
20 P Dal 3 p & g realizare de parcan publice 50 locuri/1000 .~ Sece: P s PRI Jee =
. Pensiunea Dalia 73. Pensiunea Rapsodia locuitori N S s u - : - :
: o - " T L L T T 0 % T ; ] j
21 : Pens|u nea Montan 74_ Hotel Brandu$a i i - : I : : Am.cndjdrca .dC p0(.iun sl pod‘clc - S ‘- Paraul Mare 67.56 74.81 7.25 10.73
22 Vila Cristina 1 75. Casute Camping Biandisa I‘OND(iONSTRUlT SI | Locuinte individuale si colective l:xtln;icrca mhlrdvl')ll:nulm s cfccluarcaldc A5 900 6T 9 TOTAL INTRAVILAN 1370.18 1375.78 5.60 0.41
= g . ; y : ; UTILIZAREA insuficiente parcclari si schimb destinatie teren agrico s Extravilan 8310.25 8304.65 -5.60 -0.07
23. Vila Cristina 2 76. Casute camping Vila Alpin TERENURILOR CiEAL AT CEATHAL S e 0.00 0.00
24. Pensiunea Diana 1 77. Receptie si bar Perla Lipsa de perdele de protectic la | Amenajarca de perdele de protectic (minim = =
: : p R platformele de depozitare | 20% din suprafata terenului rezervat pentru
25. Pensmneg quqa 2 78. Pgnsmqea Perla temporard a descurilor si la | platforme de depozitare temporardi a NS I AN SN S AN AR ESR RSN XS
26. Fost sediu Politie 79. Vila Alpin SRR fet s N Digitally signed by Eugen-Alexandru — — ——
27. Taverna Ceahlau 80. Casuge e g SPATII PLANTATE Lipsa amenajirilor aferente Amenajarca de parcuri / gradini publice (15 83 ) Micsa olective Incluse . TS MONUMSR SOr IS orce
; ) A ° aizrilor & e e : " & <
28. Teren sport 81. Casa Gabriela AGREMENT, spatiilor verzi publice si mp / locuitor), scuaruri (2,5 mp / locuitor), N __%\ \\\ EAIN NS \\ _ DN: G=Eugen-AIexandru, C=RO, 5 Z
29. Ceantru cultural pastoral "Sf. Daniil Sihastru®  82. Pensiunea Raluca PERDELE DE terenurilor de sport locuri de joacd pt. copii (1,3 mp / locuitor), N S NS | = _ .- SERIALNUMBER=MEA810, SN=Micsa, Nr. Cod LMI Denumire Localitate
30. Casa Profetului 83. Releu TVR ERORELTIE . i Seacuuiyi do apodt & Stisadne confre NRSCS S N R —” P CN=Euaen-Alexandru Mi 3LMI | NT-ll-a-B-10607 Manastirea Durau Sat Ceahl3u, com. Ceahl3u
¢ . p Zone de agrement (padure parc) normelor in vigoare. N & \\\ >\\\ et X & g | S £ . e ugen-Alexandru ivicsa . = =
31. Statie tratare apa 84. Releu telefonie insuficient amenajate N RSN T ~ s ™y S . NP Reason: | am the author of this document 3.1LMI | NT-1I-m-B-10607.01 Biserica “ Buna Vestire” Sat Ceahlau, com. Ceahldu
32. Chilii Manastirea Durau 85. Complex turistic ArtEd :3:3:; °'g’;‘i"in(i:;dl"c°°i“i‘f::} :Z F‘)’r‘(‘:z::: :::l‘l’;?:“;“;r '::i‘i‘i:j‘?:l'ngi‘ (;‘;"2 s \\ \\ ]I N ‘\~\\ \X M S AN SRV A : 3 Location: 3.2 LMI | NT-1l-m-B-10607.02 | Casa Mitropolitului Veniamin Costachi | Sat Ceahldu, com. Ceahliu
. - . -~ M z alc, v S F: . g ) “*\ , 2 — 2 = N = 2 R = F - B . 1 1 . - -
33. M.arke't Sl terasa Durau 86. Pens!unea A'baStn?a agroalimentare, cimitirelor | razi de 1000 m), targului de animale (pe o Y e, e ~ B IAN N T . M I ‘ S a Dat_e' 2026.08.20 193824+03 00 3.3 LMI | NT-1I-m-B-10607.03 Casa Varahil Moraru Sat Ceahlau, com. Ceahlau
34. Pizzerie La Fresca 87. Pensiunea Panaghla umane, statieci  de  cpurare, | razi de 500 m), pictei agroalimentare (pe o N < N o NE S Foxit PDF Reader Version: 2025.2.0 o B " w
£ : NT-1I-m-B-10607.04
35. Pensiunea Alexa 88. Pensiunea Serban Gica autobazei serviciilor de | razd de 40 m), statiei de epurare modulare e g e Nk 3.4 M m - Staretla Sat Ceahlau, com. Ceahlau
2 salubritat azi de 100 m), autobazei serviciil : NT-I-m-B-10607. = : = . -
36. Market 89. Casa Novac e g‘zcssur;::al:(pw :.24 Gom. 3.5 LMI 0607.05 Clopotfnuta de zid Sat Ceahl:inu, com Ceahl:izu
37. Pensiunea Doina 90. Pensiunea Alerox Poluarca chimicé a solului si 3.6 LMI | NT-1l-m-B-10607.06 Clopotnitd de lemn Sat Ceahldu, com. Ceahldu
38. Vila Balada 91. Cabana Happynest PROBLEME DE acrului, poluarea fonic.;'i. .dc-g Plantarca de fasi dg protectic vegetale / 12 RAN = Poiana Scaune Extravilan, comuna Ceahlau
: e MEDIU lungul cailor de comunicatic si | bariere 1zolatoare tehnice;
39. Pensiunea casa Blam 92. Casa. Paltlm$ cursurilor de apa Interzicerea depozitirii deseurilor in zoncle
) i amenajate. T .
;41(1) ga; = 82 ?ensmr?ea Iurt Movila I ———— neamenajate T
Oaane : Ty . ] eren,un o : . alunccarilor de teren si zone cu | Realizarea lucrarilor de  stabilizarce a Nr. Cod LMI Denumire Localitate
42. Puncte comerciale suveniruri si artizanat 95. Pensiunea Soimul si Corbul grad ridicat al eroziunii solurilor si preluare a apelor pluviale sau a : ; %
43. Magazin inghetata 96. Canton silvic Ceahlau izvoarclor de coasti 12 RAN 2 ana Scaune Extravilan, comuna Ceahlau
. " . Zone cu risc de inundabilitate r&uum ARHITECTRCR 27
44. Spatlu verd.e - Parc 97. Casa Dori : Amenajari specifice regularizarilor ans ~—
45. Casa Pelerinul 98. Cabana Lupul Cenusiu cursurilor de api ey pg y
. . -5 . = - = I = T = > N XA rt
46. Magazin suveniruri si artizanat 99. Punct de transformare Lipsa I;icnuﬁcarlu exacte  a | Acordarea de :uwmambdc constn;rrc (;n Eugen i W b+
. = perimetrelor zonelor cu vestign | aceste zone, doar pe baza avizului de g
47. Pens!unea Gold 100. R.eze.rvoi apa e arhcologice descarcare de sarcina istorici. e v D= ‘f';
48. Pensiunea Casa Bella 101. Biserica "Sf. Maria ZONE PROTEJATE =\
49. Vila Floare de Colt 102. Chilii Biserica "Sf. Maria" Lipsa zonclor de protectic | Instituire zonid de protectic la o distanta de il
. e R ~ aferentd unititilor industriale si de | 50 m fatd de locuinte S.C. TOPOPREST S.R.L. PLAN URBANISTIC GENERAL PR.NR.
50. Protopopiatul Ceahlau 103. Manastirea Ceahlau Fee - 5104/199/
_ : : epozitare . ) , o TOPOPREST PIATRA NEAMT ... COMUNA CEAHLAU 2019
51. Pensiunea La Stratan 104. Statle captare apa Instituire zona de protectic la o distanta de VAR
52. Hotel Bradul 105. Captare apa Lipsa zonei de protectic sanitard | 50 m, fati de locuinte; : g - EETH =y
P P intre upitélilc dc. inv:fiu'iménl / glrfe;tor. N :ri hél:c:z i\\:ré;;n{e; ' é"!?{ 4 SCARA FAZA
culturi / sanitate si locuinte o ' ‘ 8 - Lil 25N — i L1 5000 Situatia existenta, P.U.G.
Instituire zond de protectic la o distantd de Proiectat |arh. Eugen Al. Micsa ) disf y ti litati
!..ipsa zo?c1 de prolc'clic'sanila'ra'? 15 m, fatd de locuinte; Procesat ing. Sebastian Apostol N | tls U.I';C,locl;a Iha'.’,l PLANSA
l‘nlrvc' umta:dc cjo:ncrcwlc / prestari ing. Luiza Popirda < /—%\ 2026 ntraviian Ceaniau SED
servicil s1 locuinte geogr. Oana Arusoaiel| | (70 NR.2.3
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1. Biserica "Sfintii Arhangheli Mihail si Gavriil"

. Cimitir

Situri arheologice

cursurilor de apd

Zone cu nsc de producerc a
alunccanlor de teren si zone cu
grad ridicat al eroziunii

Zone cu nisc de mnundabilitate

Nr. Denumire Localitate
9 RAN Ceahlau-Lutarie Extravilan, comuna Ceahlau
10 RAN | Cetatica ll Intravilan, comuna Ceahlau
11 RAN | Cetatica | Intravilan, comuna Ceahldu
13 RAN | Cetatica lll Extravilan, comuna Ceahlau
TABEL DISFUNTIONALITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Lipsa zonci de siguranta/protectic | Instituirea zonei de protectic de:
de-a lungul DN.DJ.DCSP.SS e 13mdm ax DN
e 12mdmax DJ
Numar insufficient de e 10mdin ax DC
parcari/garaje publice e 55mdinaxSP
CIRCULATIE ; A 3 e 45mdmnaxSS
Circulatic congestionata de trafic Amcnajarca accesclor rutiere
greu/ de tranzit Amenajarea trotuarelor
. X g ... | Amenajarea de parcdn publice (1 parcare/5
Treceni ncamenajate prin albiile | jooyinee. | parcare/ 3 apartamente, 1
raurilor parcare/50m.p. comert, 5 parciri/biscrica, 1
parcarc / 4 cadre didactice sau sanitare,
realizare de parcin publice 50 locuri/1000
locuitori
Amcnajarca de poduri si podete
FOND CONSTRUIT SI | Locuinte individuale si colective | Extinderea intravilanului si cfectuarca de
UTILIZAREA insuficiente parcelari si schimb destinatic teren agricol
TERENURILOR
Lipsa de perdele de protectic la | Amenajarca de perdele de protectic (minim
platformele de depozitare | 20% din suprafata terenului rezervat pentru
temporard a descurilor si la | platforme de dcpozitare temporard a
cimitire descurilor si cimitire)

SPATII PLANTATE, | Lipsa amenajarilor aferente Amcnajarca de parcuri / gridini publice (15
AGREMENT, spatiilor verzi publice si mp / locuitor), scuaruri (2,5 mp / locuitor),
PERDELE DE tercnurilor de sport locuri de joacd pt. copii (1,3 mp / locuitor),

PROTECTIE terenuri de sport si stranduri conform
Zone de agrement (padure parc) normelor in vigoare.
insuficient amenajate
Poluare olfactivd (in vecinitatea | Se interzice amplasarea locuintelor in zona
tirgului  de  animale, pictel | de protectic sanitard a: gropii de gunoi (pe o
agroalimentare, cimitirelor | razi de 1000 m), targului de animale (pe o
umane, statici  de  cpurare, | razd de 500 m), pictei agroalimentare (pe o
autobazei serviciilor de | razd de 40 m), statici de cpurare modulare
salubnitate) (pe o razd de 100 m), autobazei serviciilor
de salubritate (pe o razi de 200 m).

Poluarca chimicd a solului si a

PROBLEME DE acrului, poluarca fonicd, dc-a | Plantarca de fasii de protectic vegetale /

MEDIU lungul cailor de comunicatic si | bariere izolatoare tehnice:

Interzicerea depozitrii descunilor in zonele
ncamenajate.

Realizarca lucranilor de  stabilizare a
solurilor si preluare a apelor pluviale sau a
1zvoarclor de coastd

Amenajari specifice regularizarilor
cursurilor de apa

ZONE PROTEJATE

Lipsa identificirii  exacte a
perimetrelor zonclor cu vestigii

arheologice

Lipsa zonclor de protectic
aferentd unitatilor industriale si de
depozitare

Lipsa zonei de protectic sanitard
intre unititile de invatimant /
culturd / sdndtate si locuinte

Lipsa zonei de protectic sanitard
intre unititile comerciale / prestan
servicii si locuinte

Acordarca dc autorizatii de construire in

aceste zone, doar pe baza avizului de
descarcare de sarcind istoricd.

Instituire zond de protectic la o distantd de
50 m fatd de locuinte

Instituire zond de protectic la o distantd de

50 m, fatd de locuinte;

Instituire zond de protectic la o distantd de
15 m, fatd de locuinte;
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situatia existenta, disfunctionalitati

Limite
Limita intravilan existent ¥, Ceahlau - sit de importanta
IA A4 comunitara - ROSCI0024
Limita intravilan propus Masivul Ceahlau - Arie de
S 5 S 3 protectie speciala avifaunistica
e e o Limita teritoriu administrativ - ROSPA0129
Suprafata introdusa in intravilan m A SFCIN L amn

Suprafata exclusa din intravilan

Parc National Ceahlau -
m zona dezvoltare durabila

¢ Islaz

Situri incluse in Repertoriul

: Arheologic National (RAN)

"~ ° ° " 1 Zona de protectie obiectiv LMI, RAN

Parc National Ceahlau -
[Uﬂﬂﬂ] zona protectie stricta

Parc National Ceahlau -
mm zona protectie integrala

Parc National Ceahlau -
m zona conservare durabila
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Cai de comunicatie

I Drum national === Strada principala
Drum judetean sssssss——— Strada secundara
——— Drum comunal === Drum exploatare

Zonificare functionala

Zona unitati agricole

Zona locuinte si functiuni complementare |:] Zona amenajari rutiere
Zona institutii publice si servicii : Zona amenajari feroviare

Zona unitati industriale / depozitare Ape, terenuri mlastinoase

"I Terenuri neproductive

Terenuri agricole din intravilan |:] Paduri, spatii verzi, parcuri
Zona gospodarie comunala, cimitire _ Constructii existente

Zona constructii si lucrari tehnico-edilitare _ Zona cu destinatie speciala

Retea hidrografica
............ Curs de apa temporar 411 1 1 Dig existent
——Curs de apé permanent Pl IR S BT e IR Dlg propus

Retea transport energie electrici, retele edilitare

Linie electrica El Punct colectare deseuri
. Post trans. MT/JT Statie transport in comun

Balanta comparativa

Balanta comparativa Intravilan Existent/Propus comuna Ceahlau

Suprafata Suprafata Diferenta %
Intravilan intravilan intravilan propus Diferenta (Ha) fata de
existent (Ha) (Ha) existent
Bistricioara 183.99 177.79 -6.20 -3.37
Ceahllau 1118.62 1123.18 4.55 0.41
Paraul Mare 67.56 74.81 7.25 10.73
TOTAL INTRAVILAN 1370.18 1375.78 5.60 0.41
Extravilan 8310.25 8304.65 -5.60 -0.07
TOTAL UAT CEAHLAU 9680.43 : T 0.00 0.00
Eug
Ao Lo
S.C. TOPOPREST S.RL. PLAN URBANISTIC GENERAL | MR
TOPOPREST PIATRA NEAVM wi % I COMUNA CEAHLAU 2019
i ing. Mircea Afrasiner | \ \
Sl ARAl FAZA
- . - : 5000 Situatia existenta, PU.G.
S disfunctionalitati
Procesat |ing. Sebastian ApoStelf-—s ! I'D 2 M PLANSA
ing. Luiza Popirda | / YA 26 Intravilan Paraul Mare SED
geogr. Oana Arusoaieil '/ 7— " NR.2.4
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