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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a Planului Urbanistic General

1.1.1 Denumirea lucrarii
Plan Urbanistic General al comunei Ceahlau, judetul Neamt

1.1.2 Beneficiar
Consiliul Local al comunei Ceahlau

1.1.3 Proiectant general

S.C. TOPOPREST S.R.L. Piatra Neamt, B-dul Dacia, nr. 6A, Bloc Unic, parter, Piatra
Neamt, judetul Neamt

1.1.4 Subproiectanti, colaboratori

Biroul individual de arhitectura Eugen Alexandru Micsa, cu sediul in Piatra Neamt, str.
Mihai Eminescu nr. 2, bloc D4, scara B, ap. 37, judeful Neamt

1.1.5 Data elaborarii
Aprilie 2026

1.2 Obiectul Planului Urbanistic General

Planurile urbanistice generale (P.U.G.) au caracter de reglementare (caracter
operational) si raspund programului de amenajare spatiala a teritoriului si de dezvoltare a
localitatilor care compun unitatea teritorial — administrativa de baza.

P.U.G. se elaboreaza in scopul:

- stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si
dezvoltare urbanistica a localitatilor;

- utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

- precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati
geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

- evidentierea fondului valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul
localitatii;

- cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii, dotarilor aferente locuirii
si serviciilor;

- fundamentarii realizarii unor investifii de utilitate publica;

- asigurarii suportului reglementar (operational) pentru eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;

- coreldrii intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Materializarea propunerilor de amenajare spatiala si dezvoltare urbanistica,
reglementate prin PU.G., se face in timp, in funclie de fondurile prevazute din bugetul
propriu unitatilor teritorial administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de la
bugetul statului sau ale unor intreprinzatori.

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlu, Judeful Neamt.
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Dintre principalele obiective urmarite in cadrul Reactualizarii Planului Urbanistic
General se mentioneaza:
- optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul lor administrativ si judetean;
- valorificarea superioara a potentialului natural, economic si uman,
- organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii existente;
- stabilirea si delimitarea unui nou intravilan care sa corespunda necesitatilor
viitoare de dezvoltare;
- stabilirea si delimitarea de noi zone construibile;
- stabilirea si delimitarea noilor zone functionale;
- stabilirea si delimitarea zonelor cu interdiclie temporard sau definitiva de
construire;
- stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;
- modernizarea i dezvoltarea echiparii edilitare;
- evidentierea detinatorilor terenurilor din intravilan;
- stabilirea noilor obiective de utilitate publica;

- stabilirea unui mod superior de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si
realizare a constructiilor.

1.2.1 Solicitari ale temei - program

Actualizarea Planului Urbanistic General al comunei Ceahlau, judetul Neamt.

Prin realizarea prezentei lucrari se doreste actualizarea bazei legale urbanistice
aferente teritoriului administrativ Ceahlau, prezentandu-se si impunandu-se reglementari
urbanistice care sa conduca la o dezvoltare economica si sociala a zonei, conform tuturor
proiectelor care urmeaza a se efectua in zona.

Se propune realizarea unui suport topografic real care sa confere posibilitatea
materializarii intregii gandiri de dezvoltare a zonei si care sa fie usor de exploatat.

Planul Urbanistic General al comunei Ceahldu este documentul coordonator
principal in contextul constituirii unei dezvoltari armonioase si corelate a elementelor
structurale ale mediului urban, centrului administrativ si civil, teritoriilor locuibile, zonelor
industriale i de agrement, sistemului de deservire al populatiei si infrastructurii tehnice
adecvate.

Problema de baza a proiectului P.U.G. este pronosticul si determinarea parametrilor
- cheie pentru dezvoltarea teritoriului, potentialului socio - economic, pentru optimizarea
retelei stradale, transportului public, pentru amenajarea edilitara a comunei.

Zonificarea functionala a teritoriului comunei, cu considerarea factorilor de mediu,
exigentelor ecologice, relatiilor economice si sociale in baza analizei si evaluarii situatiei
existente este tema pentru un pronostic optimal si eficient in format complex.

1.2.2 Necesitatea si scopul lucrarii

Necesitatea lucrarii decurge din depistarea si asigurarea unor conditii favorabile
desfasurarii functiilor localitatilor rurale, care, dupa anul 1989 cunosc procese noi de
dezvoltare.

Lucrarea are ca scop evidentierea situatiei actuale, a problemelor si a propunerilor de
dezvoltare urbanisticd a comunei Ceahlau si a localitatilor componente, din punct de vedere

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.
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al amenajarii teritoriului, in corelare cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului
Judetului Neamt{ (P.A.T.J.), cu prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal
Regional - Regiunea de Nord - Est (Piatra Neamt) si cu prevederile Planului de Amenajare a
Teritoriului National (P.A.T.N.) - sectiunile | = V.

1.2.3 Domenii de utilizare

Lucrarea se va constitui intr-un instrument operational practic aflat la indemana
Consiliului Local si al Primariei comunei Ceahlau, care hotarasc strategiile de dezvoltare si
amenajare a teritoriului pe care 1l administreaza.

Regulamentul aferent lucrarii va sta la baza elaborarii tuturor documentelor si
documentatiilor pentru aprobarea constructiilor de locuinte si a celorlalte obiective de utilitate
publica.

1.2.4 Efecte economice si sociale scontate

Lucrarea va putea contribui, indirect, la cresterea nivelului de trai al populatiei prin
gasirea unor solutii de amenajare a teritoriului care sa asigure un grad de confort acceptabil,
o suma de utilitati si obiective de utilitate publica care sa satisfaca nevoile colective in spatiul
administrativ.

1.2.5 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatilor, initiat si aprobat de
Consiliul Local

Prioritati strategice

- Accesul la fondurile comunitare si cresterea capacitatii de atragere si
absorbtie a acestor fonduri

Masuri:

- Cresterea gradului de profesionalitate a functionarilor publici Tn vederea
modernizarii administratiei publice locale;

- Dezvoltarea resurselor umane si a fortei de munca
Masuri:

- Dezvoltarea abilitatilor antreprenoriale in vederea infiintarii de microintreprinderi si

IMM-uri;
- Realizarea de proiecte In vederea integrarii pe piata muncii a grupurilor sociale
marginalizate si a somerilor pe termen lung.

- Dezvoltarea sectorului IMM-uri

Masuri:

- Sprijinirea crearii IMM-urilor in sfera serviciilor si productiei;
- Sprijinirea si promovarea IMM-urilor prin activitati specifice.

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.
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- Cresterea nivelului de echipare a localitatii si crearea oportunitatilor de
sporire a veniturilor locale

Masuri:

- Extinderea infrastructurii de utilitati in domeniul alimentarii cu apa

- Implementarea infrastructurii de utilitati in domeniul canalizarii si epurarii apelor
uzate provenite din activitatile gospodariilor, institutiilor si agentilor economici;

- Dezvoltarea locala a infrastructurii rutiere, a constructiilor si dotarilor tehnico-
edilitare, precum si a serviciilor

- Dezvoltarea activitatilor economice.

- Dezvoltarea societatii civile si a relatiilor de colaborare a administratiei
publice locale cu organizatii neguvernamentale

Masuri:

- Infiintarea de organizatii neguvernamentale care sa sustina dezvoltarea locala

- Realizarea de parteneriate cu ONG-uri active.

- Incurajarea si sustinerea turismului si a agroturismului

Masuri:

- Conservarea obiectivelor culturale existente si Incurajarea de investiti care sa
atraga turisti

- Promovarea potentialului turistic al zonei

- Dezvoltarea agroturismului.

- infiintarea si sprijinirea de servicii sociale

Masuri:

- Dezvoltarea de programe in scopul ocrotirii minorilor si batranilor

- Dezvoltarea de programe in scopul ocrotirii copiilor si femeilor impotriva violentei
din familie

- Dezvoltarea de programe in randul populatiei cu privire la planningul familial

- Dezvoltarea de programe pentru alte grupuri defavorizate.

1.2.6 Editii anterioare ale P.U.G., modificari sau completari necesare

Planul Urbanistic General comuna Ceahldu, elaborat in 2006 de catre S.C.
TOPOPREST SRL Piatra Neamt., cu nr. 226/2006.

Planul Urbanistic General anterior a fost elaborat in anul 2006, proiect 226/2006, de
catre S.C. TOPOPREST SRL Piatra Neamt. Datoritd modificarii cerintelor din punct de
vedere urbanistic si al amenajarii teritoriului s-a impus realizarea prezentului Plan Urbanistic
General pentru comuna Ceahlau.

1.3 Surse de documentare

Planul Urbanistic General comuna Ceahldu, elaborat in 2006 de catre S.C.
TOPOPREST SRL Piatra Neamt., cu nr. 226/2006.

Documentare i consultare efectuata la Primaria Ceahlau, judetul Neamt.
@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judeful Neamt.
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Strategia de dezvoltare locala a Comunei Ceahlau, perioada 2021-2027

Strategia de dezvoltare locala a Comunei Ceahlau, perioada 2014-2020

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Neamt;

Strategia nationala de dezvoltare a turismului pentru perioada 2025-2035;
Strategia nationala pentru dezvoltare durabila a Romaniei 2030;

www.cultura.ro, Ministerul Culturii si Cultelor sectiunile:

- Patrimoniul Cultural National — Monumente istorice — Lista monumentelor istorice.
- Arheologie — Repertoriul arheologic national.

www.icpa.ro — Institutul de Cercetari pentru Pedologie si Agrochimie — Comune
vulnerabile la poluarea cu nitrati in Roméania.

www.cimec.ro — Institutul de Memorie Culturala.
www.culte.ro — Ministerul Culturii si Cultelor - Secretariatul de Stat pentru Culte, lacasuri
de cult din Romania - baza de date.

www.insse.ro, www.neamt.insse.ro — Institutul National de Statistica, Directia Regionala
de Statistica Neamt.

www.edrc.ro — Centrul de resurse pentru diversitate etno - culturala.
www.cimec.ro — Institutul de Memorie Culturala.

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior

In perioada intocmirii prezentului Plan Urbanistic General, dar si anterior lui, pentru
comuna Ceahlau au fost intocmite mai multe proiecte de modernizare si dezvoltare a
infrastructurii, dintre care amintim, structurate pe urmatoarele domenii:

-Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport:
-Modernizare drumuri comunale Ceahlau prin programul Sapard.
-Dezvoltarea retelei edilitare :
-Alimentarea cu apa a satelor Ceahlau si Bistricioara;
-Amenajarea unui depozit de gunoi ecologic.
-Dezvoltarea infrastructurii de sanatate prin:
- Reabilitare spital;
- Construirea unui camin de batrani.
-Dezvoltarea infrastructurii de turism prin:
- Amenajarea partiei de schi Durau;
- Amenajari spatii verzi.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.G.

-Reabilitare pod pe DJ 155F km 4+845, peste raul Schit, comuna Ceahlau;

-Reabilitare pod pe DJ 155F km 6+625 peste rdul Schit, comuna Ceahlau;

-infiintare retea de canalizare si statie de epurare ape uzate in satele Ceahlau si
Bistricioara, comuna Ceahlau, judetul Neamt prin programul PNDL II;

-Reabilitare si extindere scoala cu clasele |-VIIl nr. 1 Ceahldu Grigore Ungureanu in
com Ceahlau.

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.
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1.3.2.1 Studii de fundamentare cu caracter analitic

Reambularea suportului topografic
a) Planuri topografice scara 1:5000, editate de Institutul de
Geodezie, Fotogrametrie, Cartografie si  Organizarea  Teritoriului,
aerofotografiere, executatd In 1974 si imprimare in 1978, precum si
aerofotografiere, executata in 1981 si imprimare in 1984;
b) Ortofotoplanuri color, scara 1:5000, aerofotografiere executata in 2020
si 2016;
c) Harti silvice;
d) Masuratori T.P.S. si G.P.S. executate in anul 2020.

Actualizarea si corectarea detalilor planimetrice vectorizate pe baza
ortofotoplanurilor, precum si a masuratorilor G.P.S. in teren.

Scanarea si georeferentierea planurilor topografice scara 1:25000 si 1:5000.
Scanarea si georeferenfierea planselor vechiului P.U.G. precum si a PU.Z. elaborate.
Vectorizarea curbelor de nivel de pe planurile topografice scara 1:5000 cu echidistanta de
10 metri. Vectorizarea tuturor elementelor planimetrice necesare de pe planurile
topografice 1:25000, 1:5000 precum si de pe ortofotoplanuri. Actualizarea si corectarea
detaliilor planimetrice vectorizate pe baza ortofotoplanurilor precum si a masuratorilor
G.P.S. In teren. Procesarea datelor in forma finala in ArcGIS.

Stabilirea conditiilor geotehnice
- Conditii geotehnice si hidrogeologice
Circulatia in localitati si in teritoriul de influenta al acestora
- Organizarea circulatiei si transporturilor
Protectia mediului
- Reabilitarea, protectia si conservarea mediului
Regimul juridic al terenurilor
- Tipuri de proprietate asupra terenurilor si imobilelor

Identificarea si protejarea ansamblurilor arhitecturale — urbanistice cu valoare
deosebita.
-Stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebitd (culturala, istorica, arhitectural —
urbanistica, etc.).

-Evolutia localitatii, sub aspect istorico — cultural, etnografic, urbanistic -
arhitectural.

Echipare edilitard majora.
Potentialul turistic al localitatii.
- Valorificarea potentialului turistic.

1.3.2.2 Studii de fundamentare cu caracter consultativ

Ancheta socio — urbanistica privind optiunile populatiei.

in cadrul sedintelor Consiliului Local s-au prezentat, de catre proiectant, posibile
scenarii privind evolutia localitatii si s-au conturat, pe baza optiunilor populatiei, informatii si
date privind configurarea ulterioara a tesutului urban.

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.
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1.3.2.3 Studii de fundamentare cu caracter prospectiv

Aceste tipuri de studii sunt reprezentate prin elaborarea unor prognoze pentru diferite
domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia miscarii in teritoriu, a mobilitatii si a
unei serii intregi de factori care fin de geodemografia zonei luate in discutie, evolutia
activitdtilor economice, etc. Studiile reflectd o analizd atentad a situatiei existente si o
evidentiere a disfunctionalitatilor si prioritatilor care trebuiesc luate in seama.

Se slie foarte bine ca prognozele sunt binevenite in cadrul socio - economic prin prisma
fluctuatiilor in timp si spatiu a indicatorilor. Spre exemplu, evolutia spatiala si temporala a
populatiei unei zone face obiectul unor studii foarte complexe care trebuie sa reflecte
tendintele de dezvoltare a unei zone analizédnd migcarea populatiei, natalitatea, mortalitatea,
gradul de imbatranire al populatiei, speranta de viata la nastere, emigrarea si imigrarea, etc.
Toti acesti indicatori sunt in stransa corelatie cu indicatorii de ordin economic. Interactiunea
intre social si economic este evidenta printr-o dependenta in ambele sensuri. Atunci cand
sunt cresteri la aga-zisii indicatori pozitivi ai demografiei de regula ele cauzeaza cresteri ale
factorilor economici. Ori, o scadere din punct de vedere economic are o puternica
repercusiune asupra evolutiei demografice. Se poate spune deci ca, orice fluctuatie din
demografie se reflecta printr-o altd fluctuatie pe plan economic chiar dacad nu imediat
(aceasta putand fi observata dupa o anumita perioada de timp).

lar aceasta interactiune a acestor factori se rasfrange, in modul cel mai evident, asupra
amenajarii teritoriului prin modificari care schimba peisajul natural. Politica de dezvoltare
locala urmarita prin lucrari cum este si Planul Urbanistic General urmareste tocmai aceste
madificari prin valorificarea potentialului de orice fel, fie el natural, social sau economic. Din
acest motiv consideram, de o importantd majora, introducerea datelor evidentiate prin astfel
de studii intr-un capitol separat al prezentei lucrari.

1.3.3 Date statistice furnizate de Comisia Nationala de Statistica, surse judetene sau
locale

Datele prezentate sunt in conformitate cu baza de date online (Indicatori de statistica
regionalda Tempo) a Institutului National de StatisticA — Directia Regionala de Statistica
Neamt;

1.3.4 Proiecte de investitii elaborate in domenii care privesc dezvoltarea localitatilor

in perioada intocmirii prezentului P.U.G. au fost finalizate proiecte de alimentare cu apa
si sunt in curs de derulare proiecte de modemizare a drumurilor comunale si forestiere.

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.
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1.3.5. Suportul topografic al P.U.G.

1.  Planuri topografice scara 1:5000, editate de Institutul de Geodezie,
Fotogrametrie, Cartografie si Organizarea Teritoriului, aerofotografiere executata in
1974 si imprimare in 1978, precum si aerofotografiere executatd In 1981 si

imprimare in 1984;

2.  Ortofotoplanuri color, scara 1:5000, aerofotografiere executatad in

2020;

a3 Harii silvice;
4.  Masuratori TP.S. si G.P.S. executate in anul 2020 si 2016.

Actualizarea si corectarea detalilor planimetrice vectorizate pe baza
ortofotoplanurilor, precum $i a masuratorilor G.P.S. in teren.

Scanarea i georeferentierea planurilor topografice scara 1:25000 si 1:5000.
Scanarea si georeferenfierea planselor vechiului P.U.G. precum si a PU.Z. elaborate.
Vectorizarea curbelor de nivel de pe planurile topografice scara 1:5000 cu echidistanta de
10 metri. Vectorizarea tuturor elementelor planimetrice necesare de pe planurile
topografice 1:25000, 1:5000 precum si de pe ortofotoplanuri. Actualizarea si corectarea
detaliilor planimetrice vectorizate pe baza ortofotoplanurilor precum si a masuratorilor
G.P.S. In teren. Procesarea datelor in forma finala in ArcGIS.
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2. SINTEZA STUDIILOR ANALITICE SI1
PROSPECTIVE, DIAGNOSTICUL GENERAL
SI PROSPECTIYV -STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII -

2.1 Evolutie

Toate cele 3 localitati ale comunei Ceahlau (Bistricioara, Ceahlau, Paraul Mare) si
Statiunea turistica Durau sunt tipic montane, cu o continuitate a popularii acestor meleaguri
incd din timpul antichitatii. Toate aceste vetre ale asezarilor omenesti s-au dezvoltat in
jurul Muntelui Ceahlau, munte cu mare insemnatate atat stiintifica, cat si folclorica, dar mai
ales religioasa. Numeroase legende sunt legate de acest nume, mai ales ca muntele
Ceahlau era foarte important pentru daci, purtand numele de Muntele lui Zamolxe, zeul
cerului senin si al soarelui, el controland locurile unde ajungeau dacii dupa moarte si cu
numele caruia soldatii plecau la lupta.

Odata cu construirea barajului de la Bicaz, care a barat cursul mijlociu al Bistritei,
dand nastere Lacului lzvorul Muntelui, evolutia acestor asezari a cunoscut o modificare
importanta deoarece vetrele au trebuit sa se retraga pe versanti ajungandu-se astfel la
nevoia de a introduce in intravilan suprafete de teren care altadata erau Tmpadurite, si
totodata, inghitirea de catre apele Lacului a unei zone foarte populate, precum satele
Letesti ori Retes care au disparut, fiind stramutate.

Si astazi aspectul acestor vetre ale asezarilor omenesti este intr-o continua
modificare, trecandu-se de la casele tipic montane, construite din lemn, cu anexe
gospodaresti, la locuinte rezidentiale, sezoniere, construite cu materiale moderne, prin
inlocuirea lemnului. Putem spune chiar ca, inafara de Statiunea turistica Durau, potentialul
turistic al zonei este In plina exploatare, lucru argumentat prin existenta a numeroase
pensiuni turistice, mai putin satul Paraul Mare care, datorita gradului mare de imbatranire
al populatiei si totodata a numarului mic de locuitori, nu a cunoscut o valorificare a acestui
potential, dupa asteptari.

2.1.1 Scurt istoric cu privire la vechimea satelor, a comunei cat si a teritoriului locuit

Desi aceasta zona ofera conditii mai putin prielnice dezvoltarii asezarilor umane
(altitudine mare, clima rece, paduri intinse, teren arabil putin), totusi aceasta a cunoscut o
straveche populare. Se remarca o crestere a numarului de asezari dupa secolul al XVll-lea -
prin aportul de populatie venita din Transilvania, dar mai ales dupa mijlocul secolului al XIX-
lea - crestere datorata dezvoltarii exploatarilor forestiere si a industriei lemnului.

Oamenii au preferat sa se aseze initial pe culmile domoale, urme de gospodarii se
gasesc pe inaltimi, la: Padina Tiganului, Podina Popii, Livada lui Matasa si altele. Mai
tarziu, de la mijlocul secolului al XIX-lea au inceput sa fie populate si vaile apelor - pe sesurile
si terasele largi, unde puteau sa faca agricultura. Catunele erau risipite, cu gospodarii mari
si izolate, care dupa inmultirea populatiei s-au divizat intre mostenitori, devenind mai mici
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si mai dese. In general numele satului a fost luat de la numele apei pe care s-au intins
gospodariile.

inainte de anul 1926, teritoriul apartinea comunei Hangu dar evolutia demografics si
distantele mari au determinat constituirea comunei, cu numele de Ceahlau de la Muntele
Ceahlau, la poalele caruia se afla, avand in componenta satele Schit, Letesti si Rapciune,
inclusiv catunul Retes.

Dupa anul 1956, i s-a adaugat si satul Bistricioara prin desfiintarea comunei cu
acelasi nume. In anul 1960 lacul de acumulare lzvorul Muntelui a diminuat suprafata
vetrelor de sat cu aproape 50%, intrand sub apa cele mai fertile terenuri, terasele joase si
largi ale Bistritei.

In prezent comuna Ceahldu cuprinde trei localitati: Ceahlau, Bistricioara si Paraul
Mare. Toate intrd in categoria localitatior de munte, rasfirate in lungul apelor si a
drumurilor care le insotesc. Totusi, se observa si anumite particularitati:

m localitatea Ceahlau - resedinta de comuna, cu o populatie de peste 1.500 locuitori,
se desfasora pe malurile paraului Schit (motiv pentru care s-a numit initial satul Schit) si a
numerosilor lui afluenti, cu gospodarii inguste, dispuse perpendicular pe drum, cu terenul
agricol inclus, care se intinde pana sub poalele padurii. in partea dinspre amonte s-a
dezvoltat Statiunea turistica Durdu - situatad sub Varful Toaca. Aceasta atrage mii de turisti
anual, in hotelurile si pensiunile agroturistice existente;

m localitatea Bistricioara, cu o populatie de cca. 800 locuitori, se intinde pe terasele
inferioare ale raului cu acelasi nume, in lungul celor doua drumuri paralele, cu terenuri mai
drepte, care au permis dispunerea mai adunatd a gospodariilor. Acest sat are conditii
optime de dezvoltare economica diversa;

m localitatea Paraul Mare este o agsezare mai noua, alcatuita din aproximativ 140
locuitori stramutati din satele disparute sub apele Lacului de acumulare. El se intinde in
lungul paraului cu acelasi nume si a drumului ce-l Insoteste, avand gospodarii rare, cu
terenuri arabile reduse.

2.2 Elemente ale cadrului natural

2.2.1 Consideratii generale

Comuna Ceahlau apartine Regiunii de Dezvoltare Nord-Est, fiind situata in partea
de Nord-Vest a judetului Neamt care, la randul sau, este asezat in partea central vestica a
Moldovei. Din punct de vedere al reliefului ne aflam in zona centrala a Carpatilor Orientali,
pe cursul mijlociu al raului Bistrita, pozitie care a constituit dintotdeauna un factor atractiv
si favorizant pentru dezvoltarea economica si sociala.

Limitele geografice sunt:
la nord - Lacul de acumulare lzvorul Muntelui - Bicaz;
la est - Obcina Verdelui - culme a Masivului Ceahlau;
la sud - Turnu lui Budu, Curmatura Stanilele, Curmatura La Scaune, Obcina
Lacurilor;
la vest - cumpéna de ape de pe Obcina Tarsoasei si Obcina Boistei.
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In ceea ce priveste principalele localitati vecine ale comunei Ceahlau, acestea sunt
distribuite astfel:
la nord - comuna Poiana Teiului;
la est - comuna Hangu;
la sud si sud-est - orasul Bicaz si comunele Tasgca si Bicazu Ardelean;
la vest - comuna Grinties.

> ' o —

Figura 1 Vedere din Ceahlau spre comuna Hangu

2.2.2 Geologie si Relief
2.2.2.1 Geologie

Masivul Ceahlau constituie o individualitate morfologicad bine conturata si clar
delimitata fatd de unitatile de relief din jur. Din toate pariile este inconjurat de vai adanci
care 7i accentueaza si mai mult caracterul de Masiv izolat. Astfel, catre est, Masivul
Ceahlau este delimitat de valea Bistritei, inundata, in amonte, de Carnu, de catre apele
Lacului lzvorul Muntelui, la nord ajunge in valea Bistricioarei, la vest se Intinde pana in
vaile Capra - Pintec, iar la sud este delimitat de valea Bicazului.

in cadrul Masivului se deosebesc doua subunitati distincte: una centrala, inalta si
alta externa, joasa, mult mai intinsa decat prima. Subunitatea centrala apare ca o cupola
uriasa, care domina, cu 600 - 700 m, culmile muntoase din jur. Aceasta zona este alcatuita
dintr-o stiva groasa de conglomerate rezistente, care a contribuit la pastrarea suspendarii
partii centrale a Ceahlaului fatd de culmile inconjuratoare. Conglomeratele, dispuse in
pachete groase, cu rare intercalatii de pachete de gresii si stanci calcaroase, au alura
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structurald a unui larg sinclinal. In capatul nordic al platoului conglomeratic, piramida
varfului Toaca se Tnaltd la 1904 m, dominand intreaga regiune. Baza abrupturilor
Ceahlaului coboara pana la 1200 - 1300 m, altitudine in care se incadreaza si plafonul
celor mai inalte culmi din subunitatea externa.

Din punct de vedere morfografic, subunitatea inaltd a Ceahlaului se prezinta sub
forma unui platou ondulat, flancat de abrupturi puternice.

Din punct de vedere geologic, teritoriul de vest al judefului Neamt, in care se
situeaza si comuna Ceahlau, apartine zonei cristalino - mezozoica si flisului. Cu exceptia
unei portiuni reduse din sud-est, cuprinsad Intre Bistrita si linia care uneste localitatile
Izvorul Alb si Bicaz, care apartine flisului extern, vorbim de existenta flisului intern. in
cadrul acestuia din urma s-au separat: panza de Ceahlau, in vest si panza flisului
curbicortical, Tn est, separate printr-o linie de Incalecare, denumitd linia Lutu Rosu.
Depozitele flisului extern apartin la doua unitati: panza sisturilor negre (unitatea de Audia)
si panza de Tarcau. Litologic, toate unitatile din cuprinsul Ceahlaului sunt formate, in cea
mai mare parte, din roci detritice, si, subordonat, se gasesc roci calcaroase, organogene.

Din analiza datelor geologice, precum si din observatiile directe, facute pe teren, se
apreciaza ca, de |la stadiul de geosinclinal si pana la aspectul actual, Ceahlaul a trecut prin
trei etape paleogeografice:

-etapa constituirii uscatului orogenic;

-etapa individualizarii morfologice;

-etapa definitivarii peisajului actual.

a) in Etapa constituirii uscatului orogenic s-au sedimentat, cutat si inaltat toate
unitatile structurale de pe teritoriul Ceahlaului. Uscatul corespunzator Ceahlaului s-a
format prin restrangerea treptatd a geosinclinalului cretacic si paleogen, concomitent cu
adaugarea succesiva de noi fasii de uscat spre latura vestica, cristalino - mezozoica, in
timp ce, spre est, aveau loc scufundari subsidente si sedimentari, proportionale cu
conditiile de denudatie din aria uscatului nou creat.

Aria corespunzatoare stratelor de Ceahlau, forma, inainte de Cretacicul inferior, un
uscat destul de intins ca suprafata si relief, de pe care, insa, s-au indepartat aproape toate
depozitele sedimentare, descoperindu-se, astfel, fundamentul cristalin, peste care, prin
transgresiunea de la Tnceputul Cretacicului (Neocomian), s-au depus stratele de Sinaia,
urmate de cele de Bistra (Aptian) si cele de Ceahlau (Albian).

Prin orogeneza de la sfarsitul Albianului, partea vestica a flisului se ataseaza la
uscatul cristalino - mezozoic, aparand, astfel, primul uscat de flis, din care face parte 2/3
din suprafata Masivului Ceahl3u. intre Turonian si Senonian are loc exondarea celei de-a
doua unitati a flisului, cea de Teleajen, iar la inceputul Senonianului se ataseaza si o alta
fasie de uscat, unitatea sisturilor negre.

Odatd cu miscarile stirice din timpul Badenianului se desavarseste cutarea si
exondarea unitatii de Tarcau, ultima unitate tectonica, incheindu-se astfel, prima etapa de
constituire a uscatului Masivului Ceahlau.

b) Etapa individualizarii morfologice a Ceahlaului

Dupa miscarile stirice, teritoriul Ceahlaului a continuat s& se afle sub influenta
miscarilor tectonice din stadiul moldav, incheiate in Sarmatian, perioada din care se poate
vorbi si de o retea hidrografica, unul din raurile existente de atunci fiind Bistrita. (l. Donisa,
1968). Individualizarea Ceahlaului ca si Masiv in cadrul Carpatilor Orientali are loc odata
cu dezvoltarea afluentilor Bistritei, si anume, Bicaz si Bistricioara.
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Pliocenul superior reprezintd epoca in care Masivul Ceahldu se individualizeaza,
din punct de vedere morfologic, capatand un contur aproape de cel actual, modificarile
care s-au mai produs pana la sfarsitul acestei etape fiind legate de adancirea vailor
limitrofe.

Datoritd modelarii active si indelungate din perioada Sarmatian - Pliocen, relieful
Ceahlaului a capatat infatisarea actuala. S-a dezvoltat nivelul culmilor periferice de 1000 -
1300 m, restrangandu-se zona centrala, conglomeratica, pana la 1800 m altitudine.

c) Etapa definitivarii peisajului actual

Datorita migcarilor valahice, Ceahlaul atinge inaltimea maxima, eroziunea fluviatila
se accentueaza, dezvoltandu-se generatii noi de rauri. Vaile se adancesc, dar nu schimba
aspectul general, In perioada Sarmatian - Pliocen.

In ultimele doua faze glaciare, limita inferioara a zapezii persistente in Carpati se
afla la 1600 m. In acest timp, Ceahlaul ajunsese la altitudinea sa maxima (2000 m), fapt
care ar fi trebuit s& duca la existenta unui relief glaciar tipic. Lipsa unor dovezi sau urme
evidente ale activitatii glaciare face din Ceahlau un caz aparte in cadrul Carpatilor, din
acest punct de vedere. Insa lipsa acestor urme evidente nu poate constitui un argument
sigur pentru a susline absenta ghetarilor. Situatia trebuie analizatd si din punctul de
vedere al configurarii reliefului si al circulatiei maselor de aer.

Cea mai mare parte a Ceahlaului este constituita din rocile flisului intern: strate de
Sinaia, strate de Bistra, strate de Ceahlau si strate de Audia, In timp ce, doar In sud-est,
prin cateva fasii de gresii, apartinand unitatii de Tarcau, este prezent flisul paleogen.

in stratele de Sinaia au fost fost identificate doua orizonturi:

-inferior, alcatuit din sisturi argiloase, marno-calcare, calcare, gresii calcaroase,
conglomerate, toate aflate intr-o alternanta;

-superior, alcatuit din sisturi argiloase, gresii calcaroase cu diaclaze umplute cu
calcit, marno-calcare. In aceste roci sunt sculptate: Obcina Tablei, Obcina Tarsoasei,
Obcina Boistei.

Spre est, pe o fasie paralela cu cea a stratelor de Sinaia, se afla complexul stratelor
de Bistra, de varsta Barremian - Aptian, alcatuite din sisturi argiloase, gresii calcaroase si
conglomerate. in aceste strate s-au sculptat: Obcina Chisirig, Obcina Piatra Arsa, Obcina
Lacurilor, Piciorul Humariei si jumatatea nordica a Obcinei Boistea.

Peste complexul Barremian - Aptian urmeaza stratele de Ceahlau, de varsta Albian,
cu o raspandire insulara, care alcatuiesc partea centrala, inalta, a Masivului (platoul
superior si culmea Piatra Sur#). In cadrul lor se intalnesc intercalatii de argile si marne,
gresii grosiere si conglomerate cu placi de gresii si blocuri izolate de calcare.

Cele trei complexe litologice alcatuiesc panza de Ceahlau care incaleca, la est,
peste flisul curbicortical, de-a lungul liniei Lutu Rosu.

Platoul superior, lung de aproape 6 km si lat de cca. 1 km, este dominat de cateva
Inaltimi care se insird de la nord la sud, astfel: Varful Toaca (1904 m), Varful Lespezi
(1802 m), Batca lui Ghedeon (1844 m) si varful Ocolasul Mare (1857 m).

Cea mai mare parte din culmile de la est de linia Lutu Rosu (varful Secuiesc,
Obcina Chica Baicului, Obcina Verdele, Piciorul Ciocanului, Batca Cerebuc, Obcina
Tiflicului) sunt formate din flis curbicortical, care corespunde cu cea de-a doua panza de
sariaj - panza de Teleajen.

Panza de Teleajen este alcatuita din sisturi argiloase negre, cu intercalatii de gresii
calcaroase, curbicorticale (strate de Toroclej), sisturi argiloase cenusii-verzui, gresii cu
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structura convoluta si gresii micacee cenusii (strate de Palanca), gresii calcaroase (de
Cotumba), precum si marne si argile rosii si verzi (strate de Lutu Rosu).

Extremitatea sud-estica a Ceahlaului este sculptata in rocile fligului paleogen, in
care predomina gresia de Tarcau, si in sisturile negre ale unitatii de Audia (sisturi
argiloase negre, gresii calcaroase, gresii silicioase).

2.2.2.2 Relief si caracterizare morfologicd si morfometrica

in sistemul de vai care separa culmile periferice, putine sunt cazurile de adaptare la
structura. Cele mai multe dintre ele se afla in contradiclie cu dispozifia zonal -
longitudinald a complexelor litologice. Astfel, vaile paraielor Schit, Secu, lzvorul Alb,
lzvorul Muntelui, Caprei, Bistra Mica, afluentii de dreapta ai Bistricioarei, sunt transversale,
iar Neagra, Chisirig, Bistra, Pinticul, sunt longitudinale.

Vaile create de reteaua hidrografica n-au suferit restructurari prin fenomene de
captare, de aceea, culmile care alcatuiesc treapta inferioarad a Ceahlaului sunt bine sudate
de culmea principala si sunt neintrerupte, pe toata lungimea lor.

Denivelarile de pe linia de cumpana a apelor, sub forma de sei si batci, se
datoreaza variatiilor litologice locale, la care se adauga, uneori, cauze tectonice. De
exemplu, seria de varfuri din zona stratelor de Sinaia (Verdele 1347 m, Fagetel 1167 m,
Plopilor 1170 m, Rotunda 1110 m) coincide cu orizonturile dure de conglomerate, gresii
calcaroase ori marno-calcare, iar cele din zona flisului curbicortical i a unitatii de Tarcau
(varfurile Secuiesc 1245 m, Cerebuc 1160 m, Horstei 1062 m, Sima 1147 m, s.a.) coincid
cu orizonturile dure de gresii calcaroase, gresii silicioase si gresii de Tarcau.

Eterogenitatea litologica din zona extraconglomeratica se manifesta vizibil si in
morfologia vailor si versantilor. Astfel, in toate cazurile unde arterele hidrografice strabat
bancuri mai groase de roci dure, vaile lor capata aspect de defileu sau chei. Asa sunt
defileul de pe valea paraului Izvorul Muntelui, din aval de confluenta acestuia cu paraul
Furciturii i defileul Bicazului, de la vest de orasul Bicaz, ambele sapate in gresia dura de
Tarcau, precum si cheile Bistrei Mici si Bistrei Mari, sapate in conglomeratele de Piatra
Sura. In ariile de dominare a rocilor friabile, eroziunea fluviatila a determinat largirea véilor
pana la dimensiuni depresionare; este cazul micului bazin depresionar al Durdului, in care
se afla Schitul Durdu gi complexul de hoteluri turistice.

Din analiza morfologica a Masivului Ceahldu, tinand seama si de cauzele care o
determina, constatam ca relieful acestui Masiv are o structura concentrica si simetrica.
Culmea principald constituie partea centrald Tnaltd din care pleaca, radiar, culmi
secundare, mai joase cu peste 600 m decat prima.

In cuprinsul culmii principale predomind versantii rectilini, in trepte si cu pante
cuprinse Intre 25° si 90° sau sub 15°, pe platouri. In cuprinsul culmilor secundare domina
versantii cu profil convex, pe rocile dure, sau concav, pe rocile friabile, a caror inclinare
oscileaza intre 15° si 30°.

Forma, In general rotunjitd si simetricd a culmilor secundare, cu profil greoi,
dominate, din loc In loc, de varfuri rotunjite, despartite de Inseuari, reflectd caracterul
eterogen si friabil al rocilor, cat si sistemul morfogenetic fluvio-denudational sub care
evolueaza.
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2.2.3 Date seismice

Conform Normativului P100/92, elaborat de M.L.P.AT., teritoriul comunei se
incadreaza In zona E de intensitate seismica (grade MSK), avand coeficientul seismic
(Ks=0,12) si perioada de colt, Tc=0,7 sec. Adancimea de inghet, de care trebuie sa se tina
seama la proiectarea fundatiilor este de 1,00 — 1,20 m. Avand in vedere conditiile
mentionate mai sus, pe pantele puternic inclinate (peste 15°), fundatiile se vor realiza in
roca de baza, sub posibilele planuri de cedare a terenului. Aici, valorile presiunii
conventionale vor fi cuprinse intre 350 si 500 kPa. Pe pantele slab inclinate (sub 15°), se
poate funda incepand de la 1,20 m, fata de cota terenului natural, valorile presiunii
conventionale pentru aceasta zona fiind cuprinse intre 220 si 280 kPa, in funclie de
adancimea minima si de consistenta terenului. Pe directia ogaselor si paraielor, datorita
frecventelor fenomene de eroziune care apar in timpul viiturilor, nu se vor amplasa
constructii.

Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va face in asa
fel incat s& se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau
indirecte, ale unor viitoare cutremure puternice. In acest scop se recomanda sa se limiteze
densitatea de construire, precum si a numarului de persoane care pot ocupa pe perioade
lungi de timp constructiile de tip curent, cum sunt cladirile de locuit. Aceasta inseamna, de
regula, limitarea Tnaltimii acestor constructii, masura care poate avea si efecte economice
favorabile. De asemenea, se vor asigura cai multiple de acces si de comunicare pentru
eventuala necesitate a evacuarii de urgenta in scopul limitarii efectelor unor cutremure
puternice.

Se va limita durata situatilor provizorii care pot aparea In timpul executarii
constructiilor in care gradul de protectie structurala este mai redus si riscul unor efecte
grave sporeste in eventualitatea unor actiuni seismice de intensitate ridicata.

Activitatea de realizare a constructiilor noi se va corela cu activitatea de inlocuire sau
de consolidare Tn timp util a fondului construit vechi, vulnerabil seismic.

Amplasamentele constructilor se vor alege, de regula, in zone in care structura
geologica si alcatuirea straturilor superficiale de teren permite realizarea protectiei
seismice In conditii economice, fard masuri costisitoare.

Se va evita, ca regula generala, amplasarea constructiilor pe maluri, rape sau alte
terenuri care prezinta risc de alunecare sau surpare. in cazul in care amplasamentele de
acest fel nu se pot evita, se vor lua masurile necesare pentru stabilizarea terenurilor.

in cazurile In care amplasarea constructilor pe terenuri cu proprietati mecanice
inferioare (nisipuri cu grad mare de afanare, refulante sau lichefiabile, maluri, umpluturi
neconsolidate, etc) nu poate fi evitata, se vor lua masurile necesare pentru consolidarea
terenurilor, astfel incat aceasta s& poatd asigura o bunad comportare seismicd a
constructiilor.

Pentru constructile a caror eventuald avariere poate avea urmari de gravitate
deosebita se vor preciza, in functie de specificul constructiilor si al proceselor tehnologice,
criterii specifice de excludere a anumitor categorii de amplasamente.

Orice autorizatie de constructie pentru viitoarele cladiri care urmeaza sa se
ridice pe teritoriul comunei Ceahlau se va emite doar in urma efectuarii, de catre o
firma autorizata, a unui studiu geotehnic, conform legii numarul 50 din 21 iulie 1991,
cu modificarile si completarile ulterioare.
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2.2 4 Resurse naturale

Bogalia cea mai mare a reprezentat-o, din timpuri stravechi, lemnul, care, a
favorizat dezvoltarea vietii economice. Insa, bogéatia peisajului, prezenta Parcului National
Ceahlau si a Lacului 1zvorul Muntelui au permis crearea unui potential turistic insemnat,
fapt simtit de catre om si pus in practica. Peisajul faunistic si floristic, neatins, al Parcului,
atrage tot mai multi admiratori, numarul turistilor crescand de la an la an.

. Resurse naturale ale solului

Solurile prezinta aceeasi etajare impusa de relief.

- etajul subalpin este caracterizat prin soluri cu grosimi reduse, predominand
podzolurile primare, bogate in silice, care sunt foarte putin productive;

- etajul padurilor de conifere are soluri mai bogate - brune montane acide de
padure;

- etajul padurilor amestecate cu soluri brune montane de padure, favorabile dezvoltarii
unei vegetatii bogate, atat arboricole, cat si ierboase, intre care multe fructe de padure si
ciuperci.

- etajul padurii de foioase are soluri brune de padure, cu o fertilitate mai ridicata.

- etajul teraselor si luncilor este cel mai redus, dar detine solurile cele mai fertile,
propice dezvoltarii culturilor de munte.

De mare importanta sunt straturile de argila, existente mai ales, pe terasele si lunca
Bistricioarei, in punctele: coasta ,,Burega", paraul ,,La Cozma", podisul , Bofu", podisul
..Ceahlau”, continuat cu Piciorul ,,Humariei". Si astazi se mai vad gropile de lut (lutariile)
sapate odinioara. Pe baza acestui lut de calitate superioara, in satul Bistricioara a fost
dezvoltat, pana la mijlocul secolului al XX-lea, singurul centru de olari de pe valea
Bistritei.

Acest mestesug se poate revitaliza si adapta cerintelor moderne, pentru a se
valorifica rezerva bogata de argila existenta.

Dar lutul s-a mai folosit ocazional si la facutul caramizilor - activitate care, pe scara
redusa se mai practica sl in prezent, dar care se poate dezvolta.

In subsolul teritoriului se identifica roci calcaroase, conglomerate si gresii argila
rosie.

= Resurse hidrologice

|zvoare- dulci:
- minerale : carbonatate
-  sarate: slatina |la Slatioara

Cele subterane sunt concentrate in grohotisurile de sub abrupturile zonei inalte,
formand un adevarat rezervor de apa, numit si ,,zona obarsiilor" care, prin numeroasele
izvoare alimenteaza paraiele si raurile, asigurandu-le o densitate mare, un debit bogat si
continuu. Exista si izvoare cu ape mineralizate - sulfuroase (pe paraul Schit), ori sarate (pe
Valea Slatinei).

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.

19



TOPOPREST

Apele curgatoare: cel mai important a fost raul Bistrita, care marginea comuna
Ceahlau pe o distanta de 15 km, dar care din anul 1960 a fost transformat in lac de
acumulare. Apa Bistriteli a constituit, multe secole, principala cale de transport cu
ajutorul plutelor, atat pentru marfuri, cat si pentru cameni. Toate paraiele din comuna
Ceahlau se varsa in lac, intre care cel mai important din comuna este Schitul, care o
strabate in intregime, avand multi afluenti.

Paraiele mai mici: Humariei, Valea Seaca, Paraul Mare si Tiflicului se varsa direct in
lac. Debitele apelor curgatoare variaza foarte mult in functie de perioadele si cantitatile de
precipitatii. Maximele sunt primavara, in timpul topirii zapezii si a ploilor, cand se produc
viituri mari, care provoaca inundatii si distrugeri de drumuri, poduri si in gospodarii, pe
cand minimele se inregistreaza vara si iarna. Doar alimentarea subterana
regularizeaza regimul paraielor, asigurandu-le permanenta apelor.

De remarcat, ca pana la mijlocul secolului al XX-lea energia apelor curgatoare
a fost mult folosita la functionarea instalatiilor populare: mori, joagare, pive, steze.

Ape statatoare: Lacul de acumulare lzvorul Muntelui - Bicaz, cu o lungime de 35
km are pe malul drept 15 km pe teritoriul comunei Ceahlau, avand o deosebita importanta
peisagistica si economica.

= Resurse climaterice

Radiatia solara este destul de mica , din cauza culmilor muntoase.

Energia eoliana - vanturile de N-NV sunt destul de puternice, cu un potential mediu
de valorificare .

Stratul de zapada mai gros si mai persistent a permis instalarea a unei partii de
schi la Durau, destinate in primul rand turistilor.

= Resurse floristice si faunistice

Flora si fauna Comunei Ceahlau prezinta o bogatie si o diversitate deosebita, cu
numeroase raritati si endemisme, care au constituit criterii importante pentru declararea lui
in Parc National.

Etajarea reliefului si a climei a determinat si zonalitatea pe verticala a vegetatiei si
animalelor:

- Zona subalpina cu: o bogata vegetatie ierboasa, dispusa mai ales pe stancarii, cu
multe plante cu flori declarate monumente aie naturii foarea de colti, ghintura,
papucul doamnei, tufisuri de jneapan si ienupar, merisor, afin, turbarii cu muschi si
licheni ca niste saltele elastice - pe Ocolasul Mare. Dintre animalele amintim:
fluturasul de stanca (monument al naturi), vulturul sur si soimul (cu caracter
migrator), brumarita aipina, corbul, capra neagra (aclimatizata), vipera;

-  zona padurii de conifere (intre 1.750 m - 1.000 m), cu: molid, brad, pin, zada si tisa
(ultimele doua fiind monumente ale naturii) si o mare bogatie de animale, dintre care
multe sunt ocrotite de lege: mamifere (cerbul si rasul - monumente ale naturii, ursul,
caprioara, mistretul, lupul, vulpea, pisica salbateca, jder, veverite, etc.), pasari (cocosul
de munte si bufnita - monumente ale naturii, ciocanitoarea, potarnichea, huhurezul),
cu pesti (lostrita-monument al naturii, pastravul, cleanul, obletii si alte specii de
apa rece).

-  Zona padurii amestecate se intinde intre 600 m si 1.000 m, fiind predominate specii
rasinoase fag. Aici cresc si alte specii de arbori, precum mesteacanul, teiul, ulmul,
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artarul, frasinul, dar si arbusti ca alunul, plus un bogat strat ierbaceu cu numeroase
animale.

-  zona padurii de foioase, cu predominarea fagului, formeaza palcuri intinse pe culmile
muntoase ale comunei Ceahlau, dar se gaseste si amestecat cu carpenul si multe
animale.

In toate zonele de padure, de mare importanta economica sunt si poienile, incarcate
cu o vegetatie ierboasa, cu flori multicolore, de mare valoare nutritiva pentru animale, care
formeaza suprafetele intinse de pasuni (de cca. 3.240 ha) - baza furajera cea mai
importanta din zona de munte.

-  zona teraselor si luncilor, destinate intemeierii gospodariilor si , tarinelor” agricole.

* Resurse peisagistice

Zona are un pitoresc deosebit, mai ales pe vaile superioare ale paraielor, cu un
mediu nepoluat si atractiv, intens valorificat prin dezvoltarea turismului si agroturismului.

Parcul National Ceahlau a fost constituit in anul 1991, in suprafata totala de
7.742 .5 ha. Rezervatia este administrata de Directia de Administrare a Parcului National
Ceahlau — judetul Neamt. Intregul ansamblu natural, cu valori exceptional peisagistice,
floristice si faunistice (cca. 30% din speciile tarii) a impus mentinerea lui in stare
naturala, excluderea oricaror forme de exploatare a resurselor si practicarea unui turism
ecologic.

Figura 2 Masivul si PNC Ceahlau — vedere din DJ155F (Axial)

2.2.5 Climatologie

Ceahlaul este situat in cadrul unui climat temperat-continental-moderat, cu doua
etaje, determinate de altitudine:
- climatul muntilor Tnalti;
- climatul muntilor mijlocii.
Punerea in evidentd a conditiilor climatice din Ceahldu s-a facut pe baza
observatilor meteorologice efectuate la cele trei stalii existente in perimetrul muntilor
(Ceahlau Toaca - situata la altitudinea de 1897 m, cabana Fanténele, la 1200 m si
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Ceahlau - sat, la 646 m) si a masuratorilor realizate la cinci posturi pluviometrice (Dochia,
Durau, Bistra, Telec, |1zvoru Alb), cat si pe baza indicatiilor, indirecte, oferite de peisaj.

Temperatura medie anualad variaza intre 0,7°C, in zona inalta, si 7,2°C, la baza
muntilor, in timp ce, temperaturile medii lunare, maxime si minime, au urmatoarele valori:
+9°C, in luna iulie, si -9,5°C, In luna ianuarie, pe varf, respectiv +23,4°C si -04°C, la
Ceahlau - sat. S-au semnalat, Tnsa, si temperaturi foarte ridicate, chiar in zona nalta a
Masivului. Astfel, la statia meteorologica de la Toaca, la aproape 1900 m altitudine, in
perioada de primavara s-au inregistrat temperaturi de 16,6°C (in martie 1957), 22,4°C (in
aprilie 1956) si 27,4°C (in mai 1958), iar, pe timp de vara, temperaturi de 27,6°C (in iunie
1957), 29,6°C (in iulie 1956 si 1957) si chiar 30,5°C (in august 1957). La aceeasi statie
meteorologica s-a inregistrat si cea mai scazuta temperatura pentru luna septembrie (-
6,6°C, in 1959).

Temperaturile extreme, inregistrate, de-a lungul timpului, la statia meteo Ceahlau-
sat:-26,8°C si +34,4°C. In mod curent se inregistreaza inversiuni de temperatura pe vai si
in depresiuni si, ca urmare a acestora, are loc formarea ceturilor, dimineata, pe fundul
vailor si existenta, pe timpul iernii, a unei umezeli mai reduse in zona inalta, decat pe vai si
depresiuni. in zona inaltd a Masivului, procesul de dezagregare a rocilor este datorat si
variatiel temperaturilor de la zi la noapte.

Numarul zilelor de inghet in Masiv este de 192, primul inghet producandu-se in
jurul datei de 1 octombrie, iar a ultimului, Tn jur de 1 mai.

Nebulozitatea atmosferica este destul de ridicata si creste odata cu altitudinea,
constatandu-se innorari frecvente in anotimpurile reci, in timp ce, In perioada iulie -
octombrie, creste numarul zilelor senine.

Cantitatea anuala de precipitatii in Masivul Ceahlau este de peste 700 mm, Insa nu
a depasit niciodata 1000 mm; aproape 75% din aceste precipitati se Tnregistreaza
primavara si vara si, mai mult de jumatate din numarul zilelor cu precipitatii, (200) sunt sub
forma de ninsoare.

Ceata este un fenomen des intalnit in Ceahlau, producandu-se in aproximativ 70%
din zilele anului.

Si In zona inalta a Masivului Ceahlau, vanturile Tsi pastreaza directia dominanta de
deplasare de pe teritoriul tarii, de la vest la est, cu o pondere de 46% la statia
meteorologica de pe varful Toaca. Spre comparatie, la statia meteorologicd din satul
Ceahlau, aceastd pondere este de 38,3%. La altitudini mai mici, vanturile urmeaza
orientarea dominanta a vailor. Vanturile ating valori de 6 - 8 m/s vara, si 12 - 14 m/s iarna,
dar pot ajunge si la 40 - 50 m/s.

2.2.6 Hidrografie si elemente hidrologice

2.2.6.1 Apele subterane

In Masivul Ceahlau exista foarte multe categorii de ape freatice, repartizate in strate
acvifere cu caracter discontinuu, cu debite moderate si o slaba dezvoltare a apelor de
adancime.

Fiecare categorie de ape freatice prezinta trasaturi proprii; partea centrala a
platoului superior este acoperitd cu o cuvertura eluviald permeabila.

Din punct de vedere calitativ, aceste ape prezintd o mineralizatie slaba (sub 300
mg/l), un pH usor acid (6,7) si o temperatura de 4°C.
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Prezenta apelor subterane cantonate in depozitele de umpluturad din marile fisuri de
pe abrupturi poate fi observata numai in perioadele bogate Tn precipitatii, cand apar iviri
temporare de apa.

Apele subterane cantonate in depozite eluviale si deluviale de pe interfluvii si
versanti sunt cele mai raspandite in Ceahldu, fiind puse in evidentd prin numeroase
izvoare cu debite mici si foarte variabile.

Caracteristicile principale ale acestor ape sunt variabilitatea cantitativa, determinata
de grosimea diferita a depozitelor eluviale si deluviale, dar si de regimul precipitatiilor si
variabilitatea calitativa, data de prezenta numarului mare de roci in substrat.

Apele minerale din Ceahlau sunt de trei categorii: sulfuroase (pe versantii Bistritei,
Schitului), bicarbonatate (pe versantii Pinticului) si sarate (pe versantii Slatinei).

Apele de adancime sunt foarte slab reprezentate pe teritoriul Ceahlaului. Desi au
caracteristici foarte asemanatoare cu cele ale apelor freatice de pe platou si din grohotisuri
(mineralizatie sub 300 mg/l, pH = 6,9 si temperatura +5°C), faptul ca izvoarele pe care le
alimenteaza au debite permanente si constante si temperaturi, deasemenea, constante si
scazute, inlaturd confuzia cu ape de alta provenienta.

Apele subterane din Ceahlau asigura scurgerea permanenta a cca. 81 de km de
rauri, participand, Tn acelasi timp, cu 25 - 35% l|a debitul total al retelei hidrografice de aici.

2.2 6.2 Apele de suprafata

Hidrografia de suprafata este reprezentata de o retea deasa de rauri, care apartin,
in totalitate, sistemului hidrografic al Bistritei. Principalele paraie isi trag izvoarele din apele
subterane cantonate in acumularile de blocuri si grohotis.

Dupa analiza surselor de alimentare, Masivul Ceahlau face parte dintr-o zona cu
umiditate relativ bogata, cu perioade foarte scurte de secetd, astfel incat reteaua
hidrografica are o scurgere bogata, cu rare fenomene de secare.

Referitor la regimul debitelor, se constata o perioada cu ape mari In lunile aprilie -
mai, ca urmare a topirii zapezilor, dupa care urmeaza o usoara scadere a debitelor (lunile
iunie si iulie). Tendinta de scadere continua pana in luna octombrie, dupa care se
inregistreaza o usoara crestere.

Daca facem o descriere a perimetrului Muntilor Ceahlau, pornind de la vest si
mergand in sensul acelor de ceasornic, urmarind cursurile de apa, vom intalni: Pintic,
Bistricioara, Lacul lzvorul Muntelui, Bistrita, Bicaz, paraul Jidanului si Bistra. Dintre
acestea, pe teritoriul comunei Ceahlau se gaseste Bistricioara.

Bistricioara se desfasoara pe o lungime de 40 de km pana la confluenta cu paraul
Pintic, la limita Ceahlaului. Pe restul distantei (12 km) din lungimea sa totala, Bistricioara
reprezinta limita dintre Ceahlau si Muntii Bistritei, fiind insotita de soseaua nationala care
vine de la Borsec si traverseaza localitafile Poiana, Grinties, Ceahlau.

Paraiele ce strabat comuna Ceahlau sunt urmatoarele:
- Paraul Schit — strabate localitatea Ceahlau si se revarsa in lacul de

acumulare lzvorul Muntelui;

Paraul Taflic strabate localitatea Paraul Mare si se varsa in lacul de
acumulare lzvorul Muntelui;

Paraul Martin - se varsa In paraul Schit;
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Paraul Ursu — se varsa in paraul Schit;
Paraul Durdoas — se varsa in paraul Schit;
Paraul Lui Gheorghe — se varsa in paraul Schit;
Paraul Zanoaga — se varsa In paraul Schit;
Paraul Matasa |, Il — se varsa in paraul Schit;
- Paraul Lacatusu — se varsa In paraul Schit;
- Paraul Rapciunita — se varsa in lacul de acumulare 1zvorul Muntelui.

Schitul este cel mai important parau din comuna Ceahlau, ca lungime (13 km din
care 8 km strabate teritoriul comunei de la S-N), debit mediu si bazin de receptie.
|zvoraste din Obcina Lacurilor si pe o portiune apreciabila se numeste Slatina, datorita
izvoarelor sarate care il alimenteaza, de pe Obcina Targoasa.

Slatina primeste pe dreapta, ca si afluent, Paraul lui Martin, care izvoraste de sub
platoul central; la randul sau, Paraul lui Martin primeste apele cunoscutului parau Rupturi,
celebru datorita izvorului Fantana Rece si cascadei Duruitoarea.

Slatina primeste si apele Duraului, care vine din statiunea cu acelasi nume, si, dupa
confluenta lor, noul curs de apa format poartd numele de Schit, care strabate intreaga
localitate Ceahlau. Pe parcursul lui, Tn interiorul satului, mai colecteaza apele paraielor
Durauas, Gasteni si Ursu.

in fiecare an, in urma averselor si ploilor de lunga durats, se produc cresteri de
nivel ale apelor peste limitele normale care produc inundatii la gospodarii, disfunctionalitati
la caile de acces si eroziuni de maluri.

Odata cu darea in functiune a barajului de la Bicaz, peisajul natural s-a transformat,
iremediabil, prin aparifia celui mai mare Lac de acumulare din Romania, Lacul lzvorul
Muntelui, cu o lungime medie de 35 de km, nivelul lui modificandu-se in functie de
precipitatii si de volumul de apa exploatat pentru producerea energiei electrice. Astfel, ca
urmare a bararii cursului mjlociu al Bistritei si aparitiei Lacului de acumulare, o suprafata
de aproximativ 500 de ha, In functie de nivelul de retentie a Lacului, a devenit subacvatica.
Astfel s-a creat un ecosistem specific, cu o variatie de elemente, atat vegetale, cat si
animale.

Figura 3 Paraul Schit Figura 4 Lacul lzvorul Muntelui
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Figura 5 Paraul Mare Figura 6 Raul Bistricioara

2.2.7 Vegetatia si fauna

Vegetatia Ceahlaului este specifica ramurii estice a Carpatilor romanesti, avand o
flora in care se pot intalni relicte tertiare si cuaternare, aceasta zona montana fiind una
deosebit de bogata din punct de vedere floristic, fiind egalata doar de Muntii Bucegi.

Cercetari recente au permis identificarea in Ceahlau a peste 1100 de specii
floristice, ceea ce reprezinta o treime din speciile florei Romaniei (mai exact 33,27%).

Cele patru etaje prezente in Carpatii Romaniei (alpin, subalpin, boreal si nemoral)
se gasesc si in Ceahlau. Padurile acopera aproximativ 80% din suprafata Ceahlaului si
sunt situate la altitudini cuprinse intre 450 m si 1700 m.

Etajele nemoral (al padurilor de foioase) si cel boreal (al padurilor de molid) se
intrepatrund si, aici, se identifica trei grupe de paduri: de foioase, in amestec si de molid.

Padurile de foioase ajung pana la altitudinea de 650 - 700 m si sunt alcatuite din fag
(Fagus silvatica) si carpen (Carpinus betulus), dar, mai apar si frasinul (Fraxinus ornus),
mesteacanul (Betula verrucosa), jugastrul (Acer platanoides).

Padurile de amestec (foioase si conifere) se extind pana la 1200 - 1300 m altitudine
si sunt formate din fag, carpen si brad (Abies alba), ca si componenti principali.

Padurile de molid (Picea excelsa) ajung pana la altitudinea de 1700 m. in partea
inferioara a acestui etaj se intalnesc, in asociere, molidul si bradul, iar spre limita
superioara, molidul, Tn asociere cu zada (Larix decidua ssp.carpatica) si, uneori, cu tisa
(Taxus baccata).

Zada prezinta, aici, cele mai frumoase exemplare din Romania, fiind numite, local,
crini, In cadrul rezervatiei naturale Polita cu Crini.

In poieni se pot identifica numeroase specii caracteristice de vegetatlie ierboasa:
paiusul (Festuca rubra), iarba campului (Agrostis tenuis), firuta (Poa pratensis), s.a.

Etajul subalpin nu are o extindere prea mare fiind compus din jneapan (Pinus
montana), ienupar (Juniperus communis) si salcie pitica (Salix retusa).

Etajul alpin cuprinde doar zona platoului central, extinzandu-se pana la altitudinea
maxima (Vf. Ocolasul Mare, 1907 m).
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Rezervatia stiintifica Ceahlau face parte, in intregime, din acest etaj, in care se
gasesc afinul (Vaccinium myrtillus) si coacazul de munte (Vaccinium vitis idaea).

In Ceahlau se intalnesc si plante care nu cresc conform etajelor altitudinale, ci sunt
raspandite in functie de conditiile locale existente, precum: salcia (Salix alba), arinul (Alnus
viridis), piciorul cocosului (Ranunculus ocris), brusturele (Lappa maior), s.a.

in poienite se produc fructe deosebit de apreciate, cum sunt: zmeura (Rubus
idaeus) si mura (Rubus hirtus).

Din flora nu lipsesc nici plantele relicte: iarba surzilor (Saxifraga aizoon), coada
iepurelui (Sesleria coerulans), micsandra salbatica (Erysium wittmannii).

Din zona centrala a Ceahlaului lipsesc ghiocelul (Galanthus nivalis) si
rododendronul, smirdarul sau bujorul de munte (Rhododendron kotschyi), in schimb este
prezentd schinduc (Conioselinum fischeri), umbelifera rarad care creste in crapaturi de
stanci si stirigoaia (Veratrum album), intalnita in aceleasi zone.

n Ceahlau exista cinci specii de flori, declarate monumente ale naturii: floarea de
colti, papucul doamnei, sangele voinicului, bulbucii de munte si ghintura galbena; alaturi
de acestea, gapte specii sunt ocrotite, in mod special, in zona: tulichina, crucea voinicului,
foaie grasa, ruscuta de primavara, vuitoarea, barba ungurului si pinul.

In Ceahlau traiesc cca. 30 de specii de mamifere, dintre cele aproape 100 care
tréiesc in tara, cca. 60 de specii de pasari, din cele aproximativ 350 si cca. 12 specii de
reptile si batracieni, din cele 40, cate sunt la nivelul tarii. Din cele 32 de specii de
viefuitoare ocrotite de lege, in Ceahlau traiesc doua mamifere (résul si capra neagra),
cateva dintre cele 26 specii de pasari si una din cele doua specii de pesti (lostrita).

Lupul, vulpea si iepurele fac parte dintre mamiferele care sunt indiferente fata de
altitudine si pot fi intalnite pe intreg teritoriul muntelui, insa au raspandirea cea mai mare
in zona padurilor de foioase, acolo unde gasesc cele mai prielnice conditii de viata.

Mamiferele sunt reprezentate si de urs (Ursus arctos), cel mai putenic animal din
zona, cerb, (Cervus elaphus) ocrotit prin lege, mistret (Sus scrofa), animal puternic, care
poate atinge 350 de kg si se intalneste de-a lungul paraielor. Vulpea (Vulpes vulpes) se
intalneste mai ales la altitudini ceva mai joase, in apropierea localitatilor. Caprioara
(Capreoleus capreoleus) este intalnitad, in special, in zona de padure. Pisica salbatica
(Felis silvestris) traieste, cu precadere, in zona izvoarelor Paraului Martin.

in muntii Ceahlau triiesc si alte animale: veverita (Sciurus vulgaris), iepurele
(Lepus europaeus), parsul de alun (Muscardinus avellanarius), parsul comun (Glis glis),
nevastuica (Mustela nivalis). Deasemenea, trebuie mentionate si cele doud mamifere
ocrotite prin lege: rasul (Lynx lynx) si capra neagra (Rupicapra rupicapra).

In zona padurilor de foioase si cea de amestec, pasarile sunt reprezentate prin:
privighetoare (Sylvia atricapilla), mierla (Turdus merula), ciocarlia de padure (Anthus
trivialis), botgrosul (Coccothraustes coccothraustes), ciocanitoarea pestritéd (Dendrocopos
major), ciocanitoarea sura (Picus canus), huhurezul de padure (Strix uralensis), acvila
tipatoare (Aquila pomarina), gaita (Garrulus glandarius), cinteza (Fringilla coelebs),
pitulicea fluieratoare (Phylloscopus trochilus), pitigoiul mare (Parus major).

La altitudini mai mari, in padurea de molid, intalnim: cocosul de munte (Tetrao
urogallus), femela lui fiind ocrotita prin lege, ciocanitoarea neagra (Dryocopus martius),
cea mai mare ciocanitoare din Romania, pifigoiul de bradet (Parus ater), auselul (Regulus
regulus), cea mai mica pasare din Romania, scatiul (Carduelis spinus).

Pe platoul Ceahlaului se intalnesc: corbul (Corvus corax) si pajura (Aquila
chrysaétos), ambele ocrotite prin lege, cocosul de munte (Phoenicurus phoenicurus),
brumarita alpina (Prunella collaris), cinteza alpina (Montifrigella nivalis), s.a.
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Batracienele si reptilele sunt reprezentate prin: broasca cafenie (Rana temporaria),
broasca raioasa cafenie (Bufo bufo), tritonul (Triturus montandoni) si salamandra
(Salamandra salamandra), soparla de munte (Lacerta vivipara). Vipera (Vipera berus)
poate fi intalnita rar, pe platou, este usor de identificat si trebuie evitata.

In paraiele care coboara de pe Ceahlau traieste pastravul.

Pastravaria din satul Ceahldu a fost creatd, In special, pentru producerea
salmonidelor (pastrav, lostrita, lipan) necesare popularii Lacului de acumulare. Pastravaria
este momentan inchisa si se afla intr-o stare precara.

Parcul National Ceahlau

Figura 7 Masivul Ceahlau, vedere din localitatea Ceahlau

Ceahlaul reprezinta cel mai renumit $i mai impresionant Masiv din partea centrala a
Carpatilor Orientali, fiind unul dintre putinele complexe carpatine care mai pastreaza inca
esantioane nealterate ale naturii. Este cel mai impunator munte din Carpatii Orientali fiind
situat in partea centrald a acestora, mai precis la intersectia paralelei de 477 |atitudine
nordica cu meridianul de 26° longitudine estica.

Parcul National Ceahlau a fost constituit, initial, ca arie protejata, prin Hotararea
Consiliului de Ministri nr.1625 din 1955. Limitele actuale, marcate, in teren, printr-un pétrat
rogsu cu chenar alb, au fost stabilite prin H.G. nr. 230 din 2003 privind "Delimitarea
rezervatilor biosferei, parcurilor nationale si parcurilor naturale si constituirea
administratilor acestora”. Suprafata actuala a Parcului National Ceahlau este de 77425
ha.
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Limita nordica. Limita nordica incepe de la vest de Durau, de la iegirea paraului
Slatina (Schitul) [XII-1.53.41] din padure, la baza culmii La Paraul Larg (borna silvica 369
UP ll, OS Ceahlau).

Se continud pe limita fondului forestier si efectueaza un intrand pe valea paraului
Martin [X11-1.53.41.1.], 1l traverseaza (borna silvica 323 UP Il, OS Ceahlau) si se continua
pe aceeasi limita a fondului forestier pe la baza interfluviului dintre bazinele Martin si
Durau pana in muchia interfluviului (borna silvica 317 UP Il, OS Ceahlau). De aici limita
parcului continua spre sud-est ocolind schitul si statiunea turisticd Durau pe limita fondului
forestier, traverseaza cumpana de apa dintre bazinele Durau si Durauas mergand pe
liziera padurii de pe versantul stang al paraului Durauas pana la nord est de varful de cota
898,0 m (borna silvica 273 UP 11, OS Ceahlau). De aici se orienteaza spre nord prin
padure pe limita dintre parcelele silvice (unitatile de amenajare) 75 si 74 din UP Il, O.S.
Ceahlau pana intalneste limita fondului forestier (274 UP lI, O.S. Ceahlau).

Din acest punct limita parcului continua pe liziera padurii spre nord, pe linia de cea
mai mare panta pana in paraul Durduas. Traverseaza interfluviul dintre paraul Durduas si
paraul Gasteni (paraul Vistenilor), pe limita fondului forestier, urca pe partea stanga a
paraului Gasteni urmand liziera pana la iegirea paraului din padure. Traverseaza paraul si
urcd in interfluviu dintre paraul Gasteni si paraul Ursu (borna silvica 243 UP I, O.S.
Ceahlau) si continua pe limita fondului forestier pana in paraul Ursu. Din paraul Ursu limita
continua pe liziera padurii pana in culmea dintre paraul Ursu si paraul lui Gheorghe (borna
silvica 240 UP Il, O.S. Ceahlau). De aici limita parcului urca pe cumpana de ape pana la
drumul ce leaga statiunea Durau de Bicaz (borna silvica 239 UP I, O.S. Ceahlau).

Din acest punct limita parcului continua pe limita fondului forestier pana la intrarea
drumului in padure (borna silvica 209 UP Il O.S. Ceahlau). Urmeaza in continuare liziera
padurii care urca pe culmea de pe partea stanga a paraului Rapciunita, urmeaza prin
padure cumpana de ape a acestui parau, trece prin Curmatura Teodoresti (1127.0 m) si
coboara pe culme pana pe partea dreapta a drumului Durdu - Bicaz (borna silvica 115 din
UP Il O.S. Ceahlau). Umareste limita fondului forestier, fara a include drumul in parc,
traverseaza drumul pe la intrarea acestuia in padure si urmeaza liziera din sudul Poienii
Tiflicus, pana la est de varf (borna silvica 117 UP 1l, O.S. Ceahlau).

De aici limita parcului se orienteaza spre SE pe o culme secundara pe linia de cea
mai mare panta in paraul Tiflic [XI1-1.53.42.] (borna silvica 102 UP Il, O.S. Ceahlau) si
urca pe culmea din dreapta pe care o urmeaza pana in varful Stus (1072,0 m). Din varful
Stus limita coboara spre sud-est in paraul Strigoaia (borna silvica 178 UP |, O.S. Ceahlau)
pe care il urmeaza pe malul stang pana la confluenta acestuia cu paraul |zvorul Alb [XTI-
1.563.45].

Limita estica. De la confluenta paraului lzvorul Alb cu paraul Strigoaia limita
parcului urmeaza in amonte malul drept al paraului lzvorul Alb pana ce acesta intalneste
drumul Durau-Bicaz (borna silvica 147 UP |, O.S. Ceahlau). De aici urca pe o culme
secundara atingand interfluviul dintre bazinele |zvorul Alb si Izvorul Muntelui [XI1-1.53.47]
la est de abruptul stidncos (borna silvicd 135 UP |, O.5. Ceahlau).

Se orienteaza spre est pe cumpana de ape a paraului lzvorul Muntelui, traverseaza
drumul prin Curmatura Lutul Rosu $i merge pe cumpana de ape din stanga paraului Baicu
pana la confluenta acestuia cu lzvorul Muntelui. Limita continua circa 200 m in amonte de
confluenta, pe malul drept al lzvorului Muntelui, pana la confluenta cu paraul Armeni pe
care 1l urmeaza in amonte pe malul drept, pana la obarsie, urcand in inseuarea din
Piciorul Maicilor (borna silvica 198 UP X O.S. Bicaz).
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De aici limita se orienteaza spre vest pe interfluviul dintre bazinele paraului Armeni
si paraului Furcituri, pana la borna silvica 158 din UP X, O.S. Bicaz de unde coboara in
valea paraului Furcituri pe o culme secundara la borna 159 UP X O.S. Bicaz. Limita
urmareste In continuare, in aval, malul stang al paraului Furcituri, circa 800 m, dupa care
urca in Piciorul Varatecului (1078,0 m).

Din varf coboara la obarsia paraului Magdei si continua pe malul stang al acestuia
pana la confluenta cu paraul Fagii Rari, de unde se formeaza Neagra Mica [XI1-1.53.48.8J.
De la confluenta, limita urmeaza, in amonte, malul drept al paraului Fagii Rari, trece prin
obarsia acestuia si se continua, pe limita fondului forestier, pana in paraul Neagra Mare
(borna silvica 106 UP IX, O.S. Bicaz), trecand prin varful Neagra (1 138,0 m). Urmeaza in
aval, pe malul stang, paraul Neagra Mare pana la confluenta acestuia cu paraul Urda pe
care urca, pe malul drept, trece prin obarsia acestuia si ajunge in Varful Verde (1338,8 m),
pe interfluviul dintre bazinele Bicaz [XII-1.53.48] si Bistra [XII-1.53.48.7.1.].

Limita sudica. Din Varful Verde (1338,8 m) limita se orienteaza spre sud-vest, pe
interfluviul dintre bazinele Bicaz si Bistra, urmand Culmea Fagetelului, pana la liziera
padurii (borna silvica 268 UP VIIl, O.S. Bicaz). De aici limita parcului urmeaza limita
fondului forestier, trece pe la nord de Varful Fagetel (1 165,0 m) si continua pana in paraul
Franturilor (borna silvica 241 UP VI, O.S. Bicaz).

Limita vestica. Din paraul Franturilor urmeaza limita fondului forestier pana la
confluenta Bistrei cu Paraul lui Stan. De aici se continua, spre nord, pe malul drept al
Bistrei pana la confluenta cu paraul Cintelnic, pe care 1l urmeaza, pe malul drept, pana la
obarsie si urca in culmea Obcina Lacurilor (borna silvica 118 UP VIU, O.S. Bicaz). Se
continua spre sud-vest pe culmea Obcina Lacurilor circa 600 m si coboara la obarsia
paraului Slatina, pe care il urmeaza, in aval, pe malul stang, pana la baza culmii La Paraul
Larg (borna silvica 369 UP Il OS Ceahlau), unde intalneste limita de nord.

In cuprinsul Parcului National Ceahldu sunt incluse urmétoarele categorii de ari
protejate:
1. Rezervatia stiintifica "Ocolasul Mare"
2. Rezervatia natural botanica "Polita cu Crini"
3. Monumentele naturii: "Cascada Duruitoarea” si "Avenul Mare"

Obiectivele Parcului National Ceahlau sunt:

- Conservarea patrimoniului natural, cultural si spiritual;

- Desfagurarea de activitati turistice in concordantd cu obiectivul de
conservare al patrimoniului $i cu proiectele teritoriale de dezvoltare
economica;

- Sustinerea activitatilor traditionale, silviculturii de calitate si activitati de
dezvoltare, cu mentinerea principiului dezvoltarii durabile;

- Informarea publicului s$i comunitatilor locale despre avantajele economice,
culturale si spirituale.

Administrarea Parcului National Ceahlau este asigurata de catre Consiliul Judetean
Neam{ prin Serviciul de Administrare al Parcului National Ceahlau.
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Figura 8 Punct de informare — Directia de Figura 9 Panou informare PNC
Administrare a Parcului National

|

Flora parcului se caracterizeaza prin 138 specii algale, 1171 specii fungi, 336 specii
licheni, 195 specii briofite si 1144 specii de cormofite. Flora vasculara (cormofitele) contine
1144 specii si 62 subspecii (34% din flora Romaniei gi 68% din flora vasculara a judetului
Neamt) din care 61 specii protejate, monumente ale naturii, endemite, specii rare, relicve
ale erei glaciare. Flora vasculara contine 39 de specii de pteridofite, 8 specii de
gimnosperme si 1098 specii de angiosperme.

Familiile cu cele mai multe specii sunt:

- Asteraceae - 163 specii;

- Poaceae - 90 specii;

- Rosaceae - 54 specii;

- Fabaceae — 52 specii;

- Brasicaceae — 50 specii;

- Scophulariceae — 50 speci;

- Lamiaceae — 48 specii;

- Ranuncu Laceae — 46 specii.

Vegetatia contine 72 asociatii vegetale. Padurile sunt constituite in majoritate din
amestecuri de brad (24%), fag (28%), molid (45%). Totalul plantelor identificate este de,
aproximativ, de 3000 specii.

Din totalul de 17 specii de plante “monumente ale naturii”, 9 sunt in Masivul
Ceahlau (ex. Gentiana lutea, Lentopodium alpinum, Cyperipedium caceolus).

O nota aparte a vegetaliei o constituie fitocenozele de stancarii din rezervatia
stiintifica “Polita cu Crini”, In special a celor de Larix decidua var. carpatica.

Dintre relictele terfiare amintim: iarba surzilor (Saxifraga aizoon), coada iepurelui
(Sesleria coerulans), micsandra salbatica (Erysium wittmannii) si, dintre endemismele
locale, amintim vulturica de stanca (Hieracium pietroszene), Cymbella bistritzae, s.a.

Cele cinci specii floristice declarate monumente ale naturii sunt: floarea de colt,
papucul doamnei, ghinfura galbena, sangele voinicului, bulbucii de munte, iar dintre
raritati, mentionam: crucea voinicului, ruscuta de primavara, deditelul, angelica.
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De o mare diversitate putem vorbi si la capitolul fauna in cadrul parcului.

Nevertebratele studiate din Masivul Ceahlau sunt reprezentate de, aproximativ,
1100 de specii clasificate In numeroase ordine apartinand claselor de viermi, moluste,
crustacee, miriapode, arahnide si insecte. Peste 1000 de specii dintre nevertebrate apartin
insectelor care alcatuiesc marea majoritate a acestei lumi.

Insectele care se regasesc in Ceahlau se impart in:

-fitofage - 94 specii de fluturi si 60 specii de himenoptere, 52 specii de
lacuste si cosasi;

-consumatoare de scoarta si lemn - 50 de specii de coleoptere cerambicide,
trombari si cari de scoarta;

-insecte pradatoare - 231 de specii de coleoptere (carabide, stafilinide,
coccinelide), o specie de himenoptere (furnica rosie de padure), 30 de
specii de diptere;

-insecte acvatice - peste 100 de specii (39 - plecoptere, 17 - efemeroptere,
16 - trihoptere, 30 - dipterele chironomide, 13 - acarieni acvatici).

Ordinele de insecte care predomina in Parcul National Ceahlau sunt:
1. Hymenoptera - 445 specii;
2. Coleoptera - 231 specii;
3. Lepidoptera - 94 specii;
4. Diptera - 73 specii;
5. Orthoptera - 52 specii;
6. Plecoptera - 39 specii, din care 5 sunt noi pentru stiinta si cu un pronuntat
caracter endemic si Arcinopterix comparata, care este o fosila vie;
7. Trichoptera - 32 specii;
8. Planipennia - 21 specii;
9. Ephemeroptera - 17 specii;
10. Heteroptera, Blattodea, Odonata, Homoptera, Rhaphidioptera - cu mai
putin de 4 specii.

Vertebratele sunt compuse din:

- 10 specii amfibieni;

- 8 specii reptile;

- 121 specii pasari, ceea ce reprezinta una dintre cele mai mari diversitati
avifaunistice existente in zona montana a Romaniei.

Datorita hranei, care este In cantitate suficienta, in Masivul Ceahlau intalnim:

-pasari care se hrédnesc cu seminte si fructe: cinteza, codrosul,
macaleandrul, caneparul, sturzul cantator, mugurarul si altele;

-pasari care se hranesc cu insecte: ciocanitcarea pestrita mare,
ciocanitoarea neagra, cojoaica de padure;

-pasari rapitoare de zi: sorecarul, vanturelul rosu, sfranciocul, corbul, care
consuma cadavre sau fura prada altor pasari rapitoare;

-pasari rapitoare de noapte: cucuveaua, huhurezul, minunita, etc.
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Pasarile din Masivul Ceahlau, care sunt rare sau amenintate cu disparitia si, din
acest motiv, protejate prin lege, sunt: cocosul de munte, fluturasul de stanca,
ciocanitoarea cu trei degete, ciocanitoarea cu spatele alb, fasa alpina si brumarita de
munte, acvila de munte, gaia rosie, porumbelul gulerat, bufnita, caprimulgul, ciocanitorile
de munte, ciorcarlia de padure, muscarii, sfranciocii.

Mamiferele sunt reprezentate prin, aproximativ, 45 de specii, apartinand la 6 ordine.
Predominante sunt speciile ordinului Rodentia, in numar de 17, dupa care urmeaza ordinul
Carnivora cu 11 specii, Chiroptera cu 7 specii, Insectivora cu 5 specii, Artiodactyla cu 4
specii si Lagomorpha cu o specie.

Lista speciilor rare, ocrotite de lege, din Parcul National Ceahlau, cuprinde 83 de
specii de plante, dintre care multe sunt relicte tertiare ori endemisme si 61 de specii de
animale.

2.2.8 Pedologie
Solurile prezinta aceeasi etajare impusa de relief:

o etajul subalpin este caracterizat prin soluri cu grosimi reduse, predominand
podzolurile primare, bogate in silice, care sunt foarte putin productive;

e etajul padurilor de conifere are soiuri mai bogate - brune montane acide de
padure- prepodzolurile;

e etajul padurilor amestecate are soiuri brune montane de padure, favorabile
dezvoltarii unei vegetatii bogate, atat arboricole, cat si ierboase, intre care multe
fructe de padure si ciuperci;

» etajul padurii de foioase are soluri brune de padure, cu o fertilitate mai ridicata;

e etajul teraselor si luncilor este cel mai redus, dar detine solurile cele mai fertile,
propice dezvoltarii culturilor de munte.

Dupa cum se vede, lipsa unor soluri cu calitati productive ridicate, a determinat pe
locuitorii acestor meleaguri sa se axeze pe zootehnie si nu pe cultura plantelor propriu-
zise; de alffel, nici clima, tipic montana, nu favorizeaza condifiile bioclimatice cerute de
unele plante cultivate.
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2.3 Elemente de mobilitate urbana — existente — Relatii in teritoriu

Pentru identificarea relatiilor in teritoriu a comunei Ceahlau au fost analizate si
interpretate date si relatii ce au implicatii directe in modul de amenajare a teritoriului i de
dezvoltare a localitatilor, extrase din:

-Planul de amenajare a teritoriului judetean (PATJ Neamt);

-Studiile de fundamentare elaborate anterior intocmirii PUG-ului privind organizarea
circulatiei;

-Prevederi ale Strategiei de dezvoltare a comunei Ceahlau 2021-2027.

Infrastructura rutierd a comunei Ceahlau este alcatuita dintr-un drum national, un
drum judetean, drumuri comunale, drumuri satesti si drumuri de exploatatie forestiera.

DN 15, reprezinta principala cale de comunicatie prin care se face legatura cu
localitatile din jur.

Pozitia geografica a comunei Ceahlau favorizeaza circulatia in toate directiile:

m la nord, pe valea Bistritei, spre Bucovina, la Vatra Dornei (80 km) — DN 17B;

m la vest, pe valea Bistricioarei, spre Ardeal - la Borsec (40 km) si Toplita — DN 15;

m la est, pe valea Largului, spre Targu Neamt (60 km) si lasi (160 km) — DN 15B;

m la sud, pe malul Lacului de acumulare lzvorul Muntelui, la Bicaz (65 km), Piatra
Neamt (90 km) si Bacau (150 km) — DN 15; pe valea Bicazului, la Cheile Bicazului, Lacul
Rosu (90 km) si Gheorghieni (120 km) — DN 12C sau pe drumul de munte Durau - lzvorul
Muntelui - Bicaz (40 km) — DJ 155F.

Principala directie de circulatie pe teritoriul comunei este drumul judetean DJ 155F,
care este o ramificatie a drumului national DN 15, la intrarea in localitatea Bistricioara.
Acest drum face legatura cu statiunea Durdu, de unde se desprinde varianta de ocolire a
Masivului Ceahlau pana la localitatea Izvorul Muntelui.

Legatura cu localitatea Paraul Mare se face prin drumul comunal DC 151. Localitatile
Bistricioara si Ceahlau, precum si statiunea turistica Durau sunt traversate de catre DJ
155F pe o lungime de 10,5 km. DJ 155F continua ocolind muntele, pana pe teritoriul
orasgului Bicaz. Acest tronson de drum (Axial) a fost modernizat si asfaltat in anul 2020,
facilitand astfel accesul dinspre lzvorul Muntelui - Bicaz, atat pentru turisti cat si pentru
locuitori, navetisti etc.

Exista statii auto in localitatile Ceahlau si Bistricioara, in interiorul acestora pe DJ
155F. Nu exista statii auto pe DN 15 in localitatea Bistricioara si nici pe drumul comunal
DC 151 (localitatile Ceahlau si Paraul Mare).

Statiile de calatori ale transportului in comun vor fi modernizate si intretinute
corespunzator de catre unitatile transportoare care vor imbunatati serviciile si vor intretine
la nivel optim parcul auto. Nu exista nici un operator local de transport public in comun.

Deasemenea, circulatia se mai face si naval, facandu-se, astfel, legatura cu
comunele invecinate: Ceahlau — Buhalnita — lzvorul Alb — Potoci — Bicaz, punctul de
plecare fiind debarcaderul situat in localitatea Ceahlau.
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Figura 10 DN 15 Bistricicara Figura 11 Statie auto, Durdu
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Bistricioara

Figura 14 Statie auto Ceahliu
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2.4 Potential economic

Pentru determinarea potentialului economic al comunei Ceahlau au fost analizate
urmatoarele probleme privind:
-Profilul economic al teritoriului si localitatilor pe baza potentialului natural al solului si
subsolului;
-Principalele functiuni economice existente in teritoriul comunei Ceahlau;
-Evolutia functiunilor economice in ultima perioada;
-Disfunctionalitati.
Principalele sectoare de activitate care contribuie |a cifra de afaceri a comunei sunt:
-Turism;
-Agricultura;
-Silvicultura si exploatare forestiera.

Comuna Ceahldu dispune de o suprafata totald de 9675 ha, din care aproximativ
57% este reprezentata de paduri iar suprafata agricola constituie un sfert din total —
aproximativ 33% . Suprafata arabild a comunei se intinde pe o suprafata de 122 ha,
reprezentand doar 4,08% din totalul suprafetei agricole.

In ceea ce priveste structura culturilor agricole se constata faptul ca aceasta este
orientata in principal pe cultivarea cartofului dar si a porumbului. Cele mai restranse culturi
sunt cele de legume.

Din suprafata agricold a comunei Ceahldu cea mai mare pondere o detin pasunile,
cu peste 50% din totalul suprafetei, urmata indeaproape de fanete, de pe teritoriul
comunei Ceahlau reprezinta resurse importante pentru atragerea de potentiali investitori in
dezvoltarea de ferme zootehnice.

Sub acest aspect, se remarca faptul ca in comuna Ceahldu se inregistreaza un
efectiv de 13303 animale, din care predomina pasarile, detinatoare a unui procent de 67%,
urmate de ovine, cu un procent de 22,7 % din numarul total de animale.

La nivelul anului 2019 din punct de vedere al dezvoltarii economice se remarca
urmatoarele domenii de activitate:

- Exploatarea si prelucrarea lemnului: 5 unitdti de prelucrare cherestea si
mobilier
Turism: 5 unitati hoteliere

Agroturism: 62 de pensiuni, doua cabane turistice si 36 de vile turistice.

'-:_ = — - .
Figura 15 Hotel Bistrita — 92 locuri de cazare  Figura 16 Hotel Bradul — 150 locuri de cazare
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Figura 21 Complex Vanatorul - 50 locuri de cazare  Figura 22 Casa Marica — 4 locuri de cazare

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judetul Neamt.
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Sectorul de servicii mai beneficiazd de existenta unei partii de schi (parc de
distractii in timpul verii), a unui parc de escalada, a unei tabere pentru copii — Tabara
Floare de colt si a unui club nautic — Club nautic Ceahlau.

t A I P o DURAUA PARK

; i T _ " A R
Figura 23 Partia de schi si Parcul de vara Durau
(Sursa foto: Partia Durau — Durau Park)

Figura 24 Parc de escalada, Durau Figura 25 Club Nautic _Geahii-':u
(Sursa foto: Club Nautic Ceahlau)

Figura 26 Panou Tabéara Floare de Colt

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judeiul Neamt,
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Ramura tertiard a economiei a cunoscut asadar o dezvoltare in stransa corelatie cu
cea a turismului, prin valorificarea potentialului turistic local. In ultimii ani au aparut multe
unitati de alimentatie cu profil de minimarket, fara a exista vreun supermarket, aceste
unitati avand o raza mica de deservire. in ceea ce priveste produsele nealimentare, sunt
prezente pe raza comunei depozite de materiale de constructii.

2.5 Populatia. Elemente demografice si sociale

Studiul populatiei ca factor geografic si social de prima importanta in schimbarea
peisajului geografic isi are locul sdu bine definit in sistemul interdiciplinar al geografiei ca
stiintd. Asa cum se desprinde din prezentarea trecutului istoric al comunei Ceahlau,
prezenta omului pe aceste meleaguri s-a simtit din timpuri stravechi, marturie a activitatii
sale fiind urmele |asate si amintite anterior. Omul s-a impus puternic ca factor modelator al
peisajului local datorita activitatii sale sociale impuse de asigurarea existentei.

Studierea demografica a acestui teritoriu atesta existenta unor fenomene specifice,
mai ales atunci cand analizele facute au surprins o perioada mai lunga de timp. Ponderea
cea mai mare a populatiei lucreaza Tn activitati de agricultura, pastorit, silvicultura.

Populatia stabild a teritoriului comunei Ceahldu a fost determinatd conform
recomandarilor CEE/ONU si a cuprins:

-toli cetatenii romani, straini sau fara cetatenie care la momentul recensamantului
aveau domiciliul sau resedinta obisnuita (de cel putin 6 luni pentru cetatenii romani si de
peste 1 an pentru cetatenii straini sau fara cetatenie) in respectiva localitate, indiferent
daca erau prezenti sau temporar absenti din localitate, fiind plecati in altd localitate din
tara pentru o perioada mai mica de 6 luni sau in strainitate pentru mai putin de 1 an;

-persoanele care la momentul de referinta aveau resedinta obisnuita in localitatea
respectiva, dar domiciliul 1l aveau Tn altd localitate, fiind venite pentru o perioada de peste
6 luni la lucru, pentru efectuarea studiilor sau din alte motive;

-persoanele plecate din localitate pentru satisfacerea stagiului militar;

-persoanele retinute pentru cercetari de catre organele de ordine publica, aflate in
arest preventiv in alte localitat;

-persoanele detinute in penitenciare sau scoli de reeducare aflate pe teritoriul
localitatii respective, chiar daca aveau domiciliul Tn alta localitate;

in populatia stabild nu au fost incluse:

-persoanele plecate de la domiciliu (la lucru, la studii etc.) in alte localitati din tara
pentru o perioada mai mare de 6 luni;

-cetatenii straini sau fara cetatenie veniti in localitate de mai putin de un an.

La 1 ianuarie 2020, efectivul demografic al judetului Neamt era de 566.080
persoane, din care populatia stabila din mediul rural reprezenta 60,79% (respectiv 344.145
persoane).

Raportat la aceeasi data, 1 ianuarie 2020, populatia stabila a comunei Ceahlau
numara 2371 persoane, in termeni procentuali reprezentand 0,68% din totalul populatiei
rurale inregistrata in judetul Neamt. Pe parcursul ultimilor 10 ani de zile, in perioada 2010-

2020, populatia comunei Ceahlau a inregistrat o scadere 150 de personae, de la 2521 in
2010 la 2371 in 2020, conform INSSE.

@ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahldu, Judeful Neamt.
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Tabel 1 Structura populatiei pe sexe si grupe de varsta la 1 ianuarie 2020

Localitatea Populatia | Populatia | Sex Din care, pe grupe de virsta
stabila stabila 0-4 ani | 5-9 ani | 10-14 ani | 15-19 ani | 20-24 ani | 25-29 ani 30-34 ani
M/F
Comuna 2371 1184 M 47 47 58 71 71 66 92
Ceahlau 1187 34 48 51 51 62 B 58
continuare
35-39 ani | 40-44 ani | 45-49 ani | 50-54 ani | 55-59 ani | 60-64 ani | 65-69 ani | 70-74 ani | 75-79 ani | 80-84 ani | 85 si peste
75 97 118 84 74 69 57 44 45 33 36
64 110 107 102 64 66 88 54 60 62 40
Tabel 2 Componentele evolutiei numdarului populatiei
Comuna Numarul Nascuti-vii Morti | Spor natural | Stabiliri de Plecari cu Soldul
Ceahlau populatiei cu domiciliu in domiciliul schimbarilor de
domiciliul in localitate din localitate domiciliu
localitate la
inceputul
anului
Anul 2014 2504 12 44 -32 57 32 25
Anul 2015 2502 20 48 -28 28 41 -13
Anul 2016 2462 16 31 -15 50 35 15
Anul 2017 2462 12 46 -34 41 39 2
Anul 2018 2430 14 50 -36 47 37 10
Anul 2019 2406 14 47 -33 35 37 -2

€ TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau
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continuare
Imigrari | Emigrari | Soldul | Numarul populatiei Persoane cu Persoane cu Soldul Numarul populatiei
migcarii cu domiciliul in resedinta in domiciliul in schimbarilor la sfarsitul anului
externe localitate la localitate si localitate si de resedinta
sfarsitul anului domiciliul in alta | resedinta in alta
localitate localitate
4 1 3 2502 10 35 -25 2512
- 1 -1 2462 19 27 -8 2481
5 1 4 2462 26 24 2 2488
15 3 12 2430 12 21 -9 2442
3 3 0 2406 8 26 -18 2414
5 4 1 2371 17 36 -19 2388
Tabel 3 Evolutia populatiei stabile in perioada 2013-2019
Localitatea 1 iulie 2013 | 1 iulie 2014 | 1 iulie 2015 | 1 iulie 2016 | 1 iulie 2017 | 1 iulie 2018 | 1 iulie 2019
Comuna Ceahlau 2494 2500 2479 2469 2459 2418 2395

Tabel 4 Situatia fondului de locuinte la 31.12.2019

Localitatea

Numar total locuinte

Suprafata locuibila -mp-

Comuna Ceahlau

1371

80507

Tabel 5 Echipare edilitarad in anul 2018

Localitatea Lungimea totala a retelei simple de distributie a Lungimea totala simpla a conductelor de canalizare
apei potabile -km-
-km -
Comuna 8.9 1.5
Ceahlau
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Tabel 6 Situatia fondului funciar la 31.12.2014

Localitatea Terenuri arabile Pasuni Fanete Vii Livezi Total agricol
Comuna 158 1707 1530 - 5 3400
Ceahlau

continuare
Paduri | Ape Drumuri si cai ferate Curti si constructii Terenuri neproductive | Total neagricol Total
4122 | 939 90 108 898 6157 9557
Tabel 7 Ponderea somerilor in populatia activa (15-64 ani)
Comuna Ceahlau 2019
Februarie Martie | Aprilie | Mai | lunie | lulie | August | Septembrie | Octombrie
Pondere gsomeri in populatia stabila 2.3 1,9 2,3 23 |1 23 | 28 29 3 2.8
Numar someri inregistrati 34 27 33 34 33 41 42 44 41
continuare
2019 2020
Noiembrie Decembrie lanuarie Februarie Martie Aprilie
2.7 2.7 2.7 25 2.5 2.4
39 39 38 36 36 35
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2.6 Circulatia

Accesul spre comuna Ceahlau se
face de pe drumul National DN15,
asfaltat in totalitate.

Principala directie de circulatie pe
teritoriul comunei este drumul judetean
DJ 155F, care este o ramificatie a
drumului national DN 15, la intrarea in
localitatea Bistricioara. Acest drum face
legatura cu statiunea Durau, de unde se
desprinde varianta de ocolire a
Masivului pana la localitatea |zvorul
Muntelui. DJ 155 F este asfaltat in
totalitate.

Legatura cu localitatea Paraul
Mare se face prin drumul comunal DC
151, modernizat partial. In interiorul

localitati  Paraul Mare drumul este Figura 27 DJ 155F Ceahlau
pietruit.
Drumurile comunale sunt pietruite,
in general cu balast si de asemenea Tabel & Lungimea drumurilor pe
elementele drumurilor comunale nu sunt categorii
executate pe toatd Ilungimea In
conformitate cu standardele si normele Categorii drumuri__ | Lungime(km)
in vigoare. DN 2
DJ 24
DC 34
Strazi principale 16.6
Strazi secundare 259
Drumuri de exploatare 53,5

Figura 28 DN 15 Ceahldu

Daca drumurile nationale si
judetene se afla intr-o stare buna, fiind
in totalitate asfaltate, drumurile
comunale se prezinta astfel: 34 km din
care 3 km asfaltati si 31 km pietruiti.
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2.7 Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este materializat in P.U.G. prin corelarea

limitelor si

suprafetelor aflate in evidenta Oficiului Judetean de organizare a teritoriului agricol cu cele

aflate in evidenta Consiliului Local.

Intravilanul existent, cuprinzand zonele populate a fost marcat pe planuri.

In componenta intravilanului existent intra urméatoarele areale:

Tabel 9 Intravilan existent comuna Ceahldu

Intravilan Suprafata intravilan
existent (Ha)
Bistricioara 183.99
Ceahlau 1118.62
Pardul Mare 67.56
TOTAL 1370.18

In intravilanul existent sunt curpinse zonele:
- Locuinte si functiuni complementare;

- Unitati industriale si depozite;

- Unitati Agro;
- Institutii publice si servicii;

- Cai de comunicatie - transport rutier;
- Spatii verzi sport agrement paduri;

- Constructii tehnico-edilitare;

- Zona gospodarire comunala cimitire;

- Terenuri libere;
- Ape;
- Terenuri neproductive;

- Terenuri cu destinatie speciala.

Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale

Zona functionald “Locuinte si functiuni complementare” este reprezentata de
fondul de locuinte, al carui situatie la finalul anului 2019 era de 1371 de locuinte

existente, la nivelul comunei Ceahlau.

Zona functionala “Institutii publice si servicii” prezinta urmatoarele institutii cu
importanta pentru comuna atat in ceea priveste serviciile indispensabile unei comunitati,

cat §| privitor la siguranta cetateanului:
Cabinet medical;
Cabinet stomatologic;
Farmacie;
Camin cultural;
Scoala;
Gradinita;
Teren de sport;
Sala de sport;
Muzeu satesc;
Post de Politie;

& TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau
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Post de jandarmerie;
Ghiseu Postal;

- Circu mscriptia sanitar-veterinara;

- Canton exploatare;

- Serviciul de ambulanta;

- Centru medico-social;

- Unitati comerciale;

- Centru de informare turistica;
- Post salvamont;

- Partie de schi;

- Parc de aventura;

- Unitati de primire turistica;
- Statie PECO:;

- Restaurante.

Tabel 9 Intravilan existent, zonificare comuna Ceahlau

& TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau
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Localitate/ [Ha]/% Bistricioara Ceahldu Paraul Mare
Zonificare functionala Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 33.98 18.47 97.66 8.73 7.96 11.79
Unitati industriale si depozite 1.21 0.66 | 1.243973 0.11 0.00 0.00
Unitati Agro 0.24 0.13 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 2.72 1.48 27.91 2.50 0.15 0.23
Cai de comunicatie - transport rutier 8.63 4.69 33.50 2.89 232 3.44
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 71.92 4,31 | 145465 13.00 7.53 11.15
Constructii tehnico-edilitare 0.09 0.05 0.60 0.05 0.00 0.00
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.30 0.16 0.72 0.06 0.14 0.21
Terenuri libere 128.27 £9.71 800.78 71589 49.45 73.19
Ape 0.22 0.12 7.99 071 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.41 0.22 2.76 0.25 0.00 0.00
Terenuri cu destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 183.99 100.00 1118.62 100.00 67.56 100.00
Intravilan TOTAL
Localitate/ [Ha]/% UAT
Zonificare functionala Ha ¥
Locuinte si functiuni complementare 135.61 10.19
Unitati industriale si depozite 2.45 0.18
Unitati Agro 0.24 0.02
Institutii publice si servicii 30.78 2.25
Cai de comunicatie - transport rutier 44.45 3.24
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 160.92 11.74
Constructii tehnico-edilitare 0.69 0.05
Zona gospodarire comunala, cimitire 1.16 0.08
Terenuri libere 978.50 71.41
Ape 2.20 0.60
Terenuri neproductive 3.17 0.23
Terenuri cu destinatie speciala 0.00 0.00
Total 1370.18 100.00
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Infrastructura de invatamant

Tabel 10 Reteaua Unitatilor de Invatadmant an scolar 2019-2020

INTRAVILAN Denumirea unititii de invatimant S
scolarizat
Scoala Gimnaziald "GRIGORE PRE/PRI/GI
LEAHLAU UNGUREANU" M
BISTRICIOARA Scoala Primara Nr. 1 Bistricioara PRE/PRI
CEAHLAL Gradinita cu pmgran‘i normal, PRE
comuna Ceahlau

Tabel 11 Populatia scolard pe niveluri de educatie
Anul 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Gradinita 64 45 52 55 47 47 46 49 47 45
Invatamant 98 80 85 84 87 85 91 81 85 80

primar

Invatamant 90 88 79 76 78 74 71 70 66| 67
_gimnazial

Total 252 | 213| 216| 215| 212| 206 | 208| 200| 198 | 192

Tabel 12 Personalul didactic, comuna Ceahlau

Personal | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul | Anul
didactic | 2010 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2018 | 2019

Numar 18 15 12 14 14 13 15 14 14 13

Unitatile de invatamant dispun de 2 biblioteci scolare, care pun la dispozitia
elevilor un numar de 21545 volume de carti.
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Figura 29 Primé&ria Ceahldu Figura 30 Cabinet medical, stomatologic
si farmacie

it o rnimicaii i SR
Figura 33 Post Politie Figura 34 Serviciul de ambulanta
Neamt- substatia Ceahlau
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Figura 35 Sala de sport

Figura 37 Scoald si gradinita Figura 38 Jandarmerie Ceahlau si
Bistricioara Muzeu Satesc

o
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Figura 39 Scoala Ceahldu
Figura 40 Scoala Gimnaziald Grigore Ungureanu
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Unitati de cult

Pe teritoriul comunei Ceahlau sunt 10 biserici de cult ortodox , distribuite pe teritoriul
comunei astfel:

Localitatea Ceahldu

Figura 41 Biserica "Pogorarea Sf. Duh”,
Palatul Cnejilor Figura 42 Ansamblul Biserica de
lemn ,Sf. Ana”

Figura 43 Biserica “Nasterea Maicii Domnului”

Figura 44 Schitul “Poiana
Maicilor”

& TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau
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Figura 45 Biserica ,Sf. Maria”, Pofana Sfénﬂe-
cu hramurile “Schimbarea la fata” si
“Sf. Voievod Stefan cel Mare”

Localitatea Bistricioara:

Figura 47 Biserica ortodoxa “Sf. Arh. Mihail si Gavril®  Figura 48 Biserica de lemn “Sfintii
Voievozi *
Localitatea Paraul Mare: Localitatea Durau:

Figura 49 Biserica Biserica . Sfintii Arhangheli” Figura 50 Biserica "Buna Vestire"

49
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Zona functionald Constructii tehnico-edilitare
Alimentare cu energie electrica;
Retea de alimentare cu apa;
Retea de canalizare;
Retea de telefonie fixa, mobile, cablu TV si internet.

2.8 Zone cu riscuri naturale

Obiectivele aflate In zone de risc la inundatii si accidente la constructii
hidrotehnice sunt identificate si prezentate in urmatorul tabel:

Tabel 13 Zonele cu risc la inundatii conform “Planului de apérare impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase, accidentelor la constructii
hidrotehnice si poludrilor accidentale al judetului Neamt 2014-2017" — Comitetul
Judetean pentru situatii de urgentad Neamt

Curs de apa
Localitate

Surse derisc la
inundatii

Obiective aflate in zone de
risc la inundatii

Bistricioara
Bistricioara

revarsare

0,1 km DN 15
2 obiective: 1 balastiera
1 St hidrometrica
0,3 km (DJ 155F)
0.4 km drum séatesc
2 poduri (1DJ + 1 DS)

Duruitorul

revarsare

0.4 km DN 15
1 obiectiv (statie PECQ)

t. Popii

scurgeri torentiale

5 gospodarii
0,7 km drum satesc
1 podet
0.5 ha faneata

t. Balan

scurgeri torentiale

5 gospodarii
0.6 km drum comunal
0.5 ha faneata

t Irinei

scurgeri torentiale

3 gospodarii
1 podet
0,1 ha teren arabil
1 ha faneata

t. Sipot

scurgeri torentiale

2 gospodarii
1 podet (DJ 155F)
0,2 ha teren arabil
0.4 ha faneata

Ceahlau Schit

revarsare

15 gospodarii
1.5 km DJ 155F
8 poduri (DJ 155F)
4 podete
0,7 ha teren arabil
1.5 ha faneata

© TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judeful Neamt.
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Avarie bazin 5 gospodari
compensator 1 microhidrocentrala
0,5 ha teren agricol
t. Florii Scurgeri torentiale
t. Cnejilor Scurgeri torentiale 2 podete (1DJ+1DS)
t Babata Scurgeri torentiale
t. Matase | Scurgeri torentiale 1 gospodarie
Lui Gheorghe Revérsare 2 gospodarii
2 podete
0,5 ha faneata
T. Matase |l Scurgeri torentiale 3 gospodarii
0.1 km DJ 155F
1 podet (DJ 155F)
Zanoagéa Revarsare 3 gospodarii
0,1 km DJ 155F
1 podet (DJ)
0,5 ha teren (curti — constructii)
L&catusu Revarsare 4 gospodarii
0,1 km DJ 155F
1 podet (DJ)
0.4 ha teren (curli — constructii)
Ursu Revérsare 6 gospodarii
0,5 km drum satesc
0.5 ha faneata
t. Stelea Scurgeri torentiale
t. Gisteni Scurgeri torentiale 5 gospodarii
0.5 km drum sétesc
1 ha teren (curti — constructii)
t. Zurgélau Scurgeri torentiale
Durduasu Revéarsare 1 gospodarie
1 podet
t. Chiva Scurgeri torenfiale
Nicanul Revdérsare
Martin Revarsare 1 gospodarie
4 case de vacania
5 km drum forestier
4 poduri (DF)
5 ha faneata
Rupturilor Revérsare
Jgheabul Revdrsare
Muncelului
t. Rusu Scurgeri torentiale
t. Lung Scurgeri torentiale
t. Grédmada Scurgeri torentiale
Scurt Revérsare
Rapciunita Revéarsare 0,6 km DC 151
2 poduri (DS)

© TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judeful Neamt.
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1 podet
0.2 ha teren arabil
0.3 ha faneata

Fundoaia Revdarsare
(Marcoceni)
t. Maicilor Scurgeri torenfiale 1 podet (DS)
t Bora Scurgeri torenfiale
Nicanul Revarsare 20 gospodarii
Statiunea 1 obiectiv:
Durau - 1 St.epurare (Statiune)
1 km DJ 155F
0,4 km drum comunal
1 podet
1 ha teren (curti + c-tii)
Fantanitei Revérsare 4 case de vacanta (pensiuni)
2 podete
0.4 ha teren (curti — c-tii)
Bucur Revérsare
t. Ghironte Scurgeri torentiale
t. Odéii Scurgeri torentiale
Paraul Mare Tiflic Revarsare 15 gospodarii
1.5 km DC 151
3 poduri (DC 151)
4 podete
0,7 ha teren arabil
1,5 ha faneata
Sasca Revarsare 0.4 km drum satesc
t. Ciocanul Scurgeri torentiale 3 gospodarii
{Ghervasia) 0,1 km DC 151
1 podet (DC 151)
t. Sarbeni Scurgeri Torentiale

© TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judeful Neamt.
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Figura 51 Harta distributiei coeficientului de risc la alunecari de teren
Comuna Ceahldu, judetul Neamt

Pe teritoriul comunei Ceahlau, principalele zone cu riscuri naturale au fost
identificate In zona paraielor Schit si Nicanului, iar pentru evitarea expunerilor
constructiilor In aceste zone se vor lua masurile necesare pentru evitarea inundatiilor si
alunecarilor de teren, prin indiguiri, regularizari si lucrari de consolidare a versantilor.

Zonele cu riscuri naturale ce prezinta interdictii au fost delimitate si reprezentate

pe planuri.
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Riscul geotehnic

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice, indicativ NP 074/2007.

Terenul de fundare este constituit predominant din pamanturi argiloase, argile
prafoase, pietris cu nisip si posibil liant, tipul de teren de fundare depinzand de varsta
formatiunilor geologice intalnite.

Apa subterana. Nivelul apei este situat la adancimi variabile functie de zona, de
aceea la executarea excavatiilor gropilor de fundare pot fi necesare epuismente
normale.

Orice autorizatie de constructie pentru viitoarele cladiri care urmeaza sa se
ridice pe teritoriul comunei Ceahlau se va emite doar in urma efectuarii, de catre o
firma autorizata, a unui studiu geotehnic, conform legii numarul 50 din 21 iulie
1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.9 Echipare edilitara

2.9.1 Gospodarirea apelor

Cursurile de apa care strabat comuna nu sunt, in totalitate, regularizate si prezinta
risc de inundabilitate.
Podurile sunt insuficiente pentru traversarea cursurilor de apa.

Figu 52 Disfu ctionalitate — cale de s, Paraul Schit
2.9.2 Alimentarea cu apa

Lungimea totald a retelei simple de distributie a apei potabile este de 8,9 km.
Capacitatea instalatiilor de producere a apei potabile este de 500 mc/zi, In timp ce,
cantitatea de apa potabila distribuitd consumatorilor de uz casnic este de 64000 mc.
Daca, insa, la consumatorii casnici i adaugam si pe cei industriali, cantitatea ajunge la
74000 mc. In acest moment este in curs de desfasurare proiectul de extindere al retelei
de alimentare cu apa, la nivelul intregii comuni.
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2.9.3 Canalizare

Lungimea totala a relelei de canalizare este de 2,5 km (in Statiunea Durau),
insuficienta pentru nevoile actuale ale comunei. De aceea, investitia In marirea lungimii
si distributiei retelei de canalizare, reprezinta una dintre prioritatile Consiliului Local al
comunei Ceahlau.

In prezent se afla in derulare un proiect de Infiintarea retea de canalizare si statie
de epurare ape uzate in localitatile Ceahlau si Bistricioara.

2.9.4 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricd a comunei Ceahlau este asigurata, in totalitate
(linii aeriene de 20 kV).

Consumatorii din comuné sunt alimentati cu energie electrica prin linii electrice
de distributie de 0,4 kV, aplasate pe stalpi de beton si care preiau energia electrica din
posturi de transformare de 20kV.

Reteaua electrica de 6 kV pleaca din punctul de transformare de la Durdu, trece
pe la Cabana Fantanele si ajunge la cota 1900 m altitudine, la statia meteo.

2.9.5 Telefonie

Comuna Ceahlau este traversata de cablu telefonic cu fibra optica.

Reteua telefonica din comuna respecta traseul drumurilor si al strazilor din
intravilanul comunei, firele fiind amplasate pe stalpi din lemn, dar si subteran.

2.9.6 Alimentarea cu energie termica

Cladirile din comuna Ceahlau sunt incalzite, in mod separat, cu combustibili
solizi.

2.9.7 Alimentarea cu gaze naturale
In prezent in comuna nu exista alimentare cu gaz metan.

2.9.8 Gospodarire comunala

Cimitirele de pe raza comunei Ceahlau nu au delimitate clar zonele de protectie
sanitard. Situatia existenta prevede 5 cimitire la nivelul intregii comune.

Pentru comuna Ceahlau solutia de gestionare a degeurilor menajere o constituie
participarea la programul judelean integrat de precolectare selectiva si transmitere catre
punctele de preluare stabilite. Comuna dispune astfel de puncte de colectare selectiva
pentru deseuri menajere, deseuri vegetale, sticle cu PET-uri si hartie.

Punctele de colectare au fost identificate si reprezentate pe planuri.

Situatia existentd prevede zone de picnic In cadrul comunei Ceahlau.

Spatille verzi definite in conformitate cu Legea 24/2007 si regulamentul de
aplicare al acesteia, incluse in registrul spatiilor verzi ale comunei vor fi administrate si
protejate in conformitate cu prevederile legale.

Depozitarea gunoaielor in locuri neamenajate da un aspect dezolant adaugandu-
se toxicitatea unora dintre materialele aruncate. Interventia omului are efecte negative
prin faptul ca se accelereaza procesul de eroziune, surpari, prabusiri, prin defrisarea
vegetatiei subarboricole si erbacee, cat si prin sapaturile facute pentru a folosi material
in constructii.
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2.10 Probleme de mediu

Conform Ordinului nr. 1552/743/2008 al MMDD si MADR. — Comuna Ceahlau nu
este inclusa in lista localitatilor vulnerabile la nitriti si nitrati.

Calitatea aerului in comuna nu este afectata de poluanti emisi de surse de tip
industrial si de tip urban la niveluri care depasesc limitele pentru protectia receptorilor:
populatia, mediul natural si mediul construit.

Cele mai importante surse de poluare sunt platformele de gunoi de grajd expuse
atat la emisia gazelor de fermentare, cat si la acliunea de imprastiere a pasarilor
scurmatoare.

Sursele urbane cele mai importante care afecteaza calitatea atmosferei sunt
reprezentate, mai ales, de traficul rutier, dar nivelul nu este atat de accentuat si
afecteaza numai o parte a comunei.

Surse de poluare a atmosferei

Calitatea atmosferei in comuna Ceahlau nu este afectata de poluanti emisi de
surse de tip industrial.

Sursele sunt ocazionale si sunt identificate la cetatenii care dau foc primavara
gunoaielor de prin curti si gradini, unor materiale postutilizare, ignorand normele si
restrictiile impuse de legislatie.

2.11 Necesitati si optiuni ale populatiei

- Parcelari in zona buna pentru constructii;

- Modernizarea drumurilor existente si crearea altor drumuri noi, in functie de
necesitati;

- Extinderea retelei de alimentare cu apa in sistem centralizat si a retelei de
canalizare, In conditii sanitare corespunzatoare;

- Realizarea de depozite ecologice de prestocare si sortare a deseurilor de tip
menajer si industrial;

- Amenajarea de spatii verzi din domeniul privat al primariei;

- Realizarea si extinderea refelei de cablu TV, antene satelit $i conexiune la
internet;

- Dezvoltarea infrastructuri de sanatate si infiintarea unui cabinet medical
stomatologic;

- Sprijinirea societatilor mici si mijlocii pentru dezvoltarea si diversificarea
activitatii de productie prin intocmirea de proiecte finantate de Agentia Nationala
pentru Dezvoltare Regionala, de Fondul Roman de Dezvoltare Sociala sau de
alte organisme internationale;

- Practicarea si dezvoltarea turismului rural si al agroturismului;

- Construirea podetelor aferente cailor de acces din gospodarii;

- Amenajarea de santuri pentru scurgerea apelor la toate drumurile comunale,
ulite, etc;

- Exploatarea si cultivarea terenurilor agricole, in mod centralizat;

- Industrializarea in comund a materialului lemnos rezultat din exploatarile
forestiere.
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2.12 Potentialul turistic al comunei

Comuna Ceahlau face parte din jumatatea vestica a judetului ce reprezinta un
areal cu vocatie turistica si cu o capacitate de cazare ridicata.

Varietatea formelor de relief din comuna Ceahlau a generat un deosebit potential
turistic, bazat pe altitudinea mai mare in raport cu unitatile montane vecine, oferind
astfel un orizont larg, pe abrupturile ce marginesc platoul superior, pe dispozitia radiara
a culmilor secundare ce faciliteazd accesul in aria montand, pe concentrarea
obiectivelor naturale intr-un spatiu restrans.

Potentialul turistic natural din Masivul Ceahlau a determinat amenajarea unor
trasee si locuri de popas inca din secolul trecut. Astfel, familia Cantacuzinilor
amenajeaza in jurul anului 1860 prima poteca spre inalfimile Ceahldului, iar primele
adaposturi sunt construite in 1906 langa Fantana Rece si in 1914 la Fantanele. Unul din
principalele obiective de atractie al turistilor 1l reprezina relieful conglomeratic din zona
centrala, printre cele mai spectaculoase forme numarandu-se Panaghia, Toaca, Céaciula
Dorobantului, Piatra cu Apa, Detunatele, Dochia, Claile lui Miron, Piatra cu Apa etc. Un
alt obiectiv il reprezinta, pentru cei pasionati de alpinism, ascensiunile pe traseele de
escalada din Masiv.

Pentru un turism organizat si civilizat, in Masivul Ceahldau functioneaza trei
cabane: lzvorul Muntelui, Dochia si Fantanele. La acestea se adauga un complex
hotelier (statiunea Durau) si numeroase pensiuni. De asemenea nu putem sa nu
amintim de posibilitatea efectuarii de croaziere de agrement cu vaporul pe Lacul de
acumulare "lzvorul Muntelui".

Pe cuprinsul rezervatiei sunt aprobate, amenajate si marcate opt trasee turistice,
care traverseaza in intregime aria protejata.

Numarul turistilor a crescut an de an, de la 8.000 de vizitatori In 1997, la peste
60.000 Tn anul 2019. A crescut si numarul unitatilor de cazare si a calitatii serviciilor prin
clasarea unitatilor (hoteluri de 3 stele si pensiuni agro-turistice de 2 sau 3 margarete).

O metoda alternativa de dezvoltare a turismului in comuna Ceahlau este prin
cicloturismul rural ce isi propune s& uneasca marile arii protejate de interes national
(Parcul National Vanatori Neamt — Parcul National Ceahlau — Parcul National Cheile
Bicazului-Hasmas) si sa scoata in evidentd potentialul natural cat si cel antropic
(masive muntoase, lacuri, ape curgatoare, cascade, pesteri, manastiri, muzee).
Includerea comunei Ceahlau in astfel de trasee amenajate conduce la promovarea
localitatilor cu potential natural si etnografic de mare valoare.

Necesitatea conservarii cadrului natural deosebit de valoros determina orientarea
directiilor de dezvoltare spre valorificarea potentialului turistic si spre activitatile primare
traditionale.

Statiunea turistica de interes local Durau functioneaza ca o poarta principala
de intrare in Parcul National Ceahlau, fiind o destinatie turistica de top din nord-
estul Romaniei, cu o dezvoltare rapida a facilitatilor de agrement.

Din punct de vedere administrativ, Durau apartine satului Ceahlau, comuna
Ceahlau, judetul Neamt. Dezvoltarea asezarii este strans legata de:

- existenta vechilor schituri si a Manastirii Durau;

- traseele pastorale si forestiere din zona Ceahlaului;

- interesul pentru turism montan aparut la sfarsitul secolului XIX si Tnceputul
secolului XX.
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Functii turistice actuale:

- statiune pentru turism montan;
centru pentru drumetii si ecoturism;
destinatie pentru sporturi de iarna;
punct de plecare spre:

o Varful Toaca,

o Ocolasul Mare,

o Cascada Duruitoarea,

o Cabana Dochia.

Infrastructura si facilitati
in prezent, statiunea dispune de:
- hoteluri si pensiuni, cabane, vile turistice, zone de camping;
- partie de schi;
- parc de agrement;
- restaurante si centre de conferinte;
- trasee turistice montane marcate.

Obiective turistice montane

Muntele Ceahlau este cel mai renumit si mai impresionant masiv din partea
centrald a Carpalilor Orientali, fiind unul dintre putinele complexe carpatine care mai
pastreaza inca esantioane nealterate ale naturii. In plus, Ceahlaul este unul din cei mai
bogati munti in legenda si mitologie.

Parcul National Ceahlau a fost declarat arie protejata in anul 2000 si reprezinta
un areal montan cu o mare diversitate reliefala cu paduri, pajisti si fanete. Situat in
arealul Carpatilor Orientali si localizat la nivelul zonei centrale, include ariile protejate
Polita cu Crini (rezervatie naturala de tip stiintific si botanic) si Cascada Duruitoarea
(monument al naturii).Aria naturald dispune de mai multe tipuri de habitate ce
adapostesc o gama diversd de flora si fauna specifica lantului oriental al
Carpatilor.Fauna parcului este una diversa si bine reprezentata din mai multe specii de
mamifere, pasari, reptile si amfibieni.

Muntele Ceahlau dispune de 8 trasee montane turistice omologate:

- Traseul nr. 1: Cabana lzvorul Muntelui — Curmatura Lutul Rosu —
Piatra cu apa - Detunatele — Cabana Dochia (grad de dificultate
mediu);

- Traseul nr.2: Cabana lzvorul Muntelui — Curmatura Lutul Rosu (La
Arsuri) — Paraul lzvorul Alb — Satnca Dochia — Jgheabul cu Hotar -
Cabana Dochia (grad de dificultate mediu);

- Traseul nr.3: Cabana lzvorul Muntelui — Poiana Maicilor — Platoul
Ocolasului Mic — Cabana Dochia (grad de dificultate mediu);

- Traseul nr. 4: Statiunea Durdau - Cabana Fantanele - Cusma
Dorobantului — Stanca Panaghiei — Cabana Meteo — Varful Lespezi —
Cabana Dochia (grad de dificultate mediu);

- Traseul nr. 5: Statiunea Durdu - Poiana Viezuri — Cascada
Duruitoarea — Polita Arinis — Piciorul Schiop — Cabana Dochia (grad de
dificultate mediu);

- Traseul nr. 6: Sat Neagra — Piciorul Negrei - Poiana Varatec - Poiana
Maicilor-Ocolasul Mic-Cabana Dochia (grad de dificultate mediu);

- Traseul nr. 7: Bicazu Ardelean — sat Telec — Confluenta Bistrelor —
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Curmatura ,La Scaune " — Curmatura Stanile — Cabana Dochia (grad
de dificultate mediu);
- Traseul nr. 8: Cabana Fantanele — Poiana Nicanului — Poiana Viezuri
(grad de dificultate usor).

Figura 53 Traseu montan nr.5 — Durau

Cascada Duruitoarea

Cascada Duruitoarea este un monument al naturii cu regim de arie protejata de
interes national situatd in Masivul Ceahlau. Corespunde categoriei a lll-a IUCN
(rezervatie naturala de tip peisagistic) si este situatad pe teritoriul administrativ al
comunei Ceahlau. Denumirea cascadei vine de la zgomotul puternic si continuu pe care
il face atunci cand are apa multa.

Rezervatia are o suprafatd de 1 ha, fiind situata la 1.250 m altitudine si este
formata pe valea Paraului Rupturii, intre abrupturile coborate dinspre Piatra Ciobanului
(est) si Piciorul Schiop (vest).

Caderea de apa masoara aproape 25 m si este despartita de un prag in doua
parti distincte:

-Pragul superior are aproximativ 20 m. La baza apele au sapat prin eroziune
marmite;

-Pragul inferior are aproximativ 5 m, rasfirand apa Tn evantai peste stanca.

Dezagregarea conglomeratelor si gresiilor datoratd fenomenelor de gelivatie
(inghet-dezghet) si avalanselor a dus la detasarea din peretii verticali a unor coloane,
turnuri si la adancirea jgheaburilor precum si la formarea de saritori si cascade.

Alimentarea cu apa a paraului se face in principal din izvorul Fintina Rece situat
spre platoul alpin, care este singurul care alimenteaza cascada permanent. Debitul
actual al acestuia a fost redus din momentul in care a fost construita captarea pentru
cabana Dochia. Mai sint si alte izvoare, dar acestea au perioade cind seaca.

in oferta comunei Ceahlau pentru turisti se gasesc 59 de unitati de primire turistica
cu o capacitate totald de 431051de locuri de cazare.

Conform datelor de la Institutul National de Statistica sosirile turistilor s-au majorat
considerabil incepand cu anul 2016.
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Tabel 14 Sosiri ale turistilor in structuri de primire turistica

Anul 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Numar

persoane 19377 | 18649 | 16079 | 19473 | 24265 | 22756 | 41094 | 46968 | 45494 | 60125

Tabel 15 Capacitatea de cazare turistica in comuna Ceahlau

Anul 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Numar 973 | 941 981 | 1332 | 1353 | 1419 | 1509 | 1586 | 1574 | 1488
locuri

Tabel 16 Structuri de primire turisticd

Anul 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Structuri de 36 31 34 43 45 47 49 59 65

primire turistica
Tabel 17 Capacitatea de cazare turistica lunara in anul 2020

Luna | lanuarie | Februarie | Martie | Aprilie Mai lunie lulie
Nr. 32860 29618 12863 - 252 20220 40517
turisti

August Septembrie Octombrie Noiembrie Decembrie

41261 37530 33615 29220 34162

Asadar, se poate afirma faptul cd& In comuna Ceahlau exista posibilitati de
dezvoltare si modernizare a turismului prin diversificarea si imbunatatirea ofertei
actuale, punandu-se accent pe valorificarea resurselor naturale existente. Daca la toate
cele precizate anterior se adauga si o activitate intensa de promovare, se poate ca in
viitor sa se atinga ritmuri superioare ale sosirilor si incasarilor din turism, generand
dezvoltarea sectorului turistic.

Figura 54 Imagine aeriala Manastirea Ceahlau — Masivul Ceahlau
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Obiective turistice culturale

Muzeul Satului Ceahlau

Institutia este organizata in cladirea primei scoli din fostul sat Schit, fiind situata pe
terasa stanga a Paraului Schitul, la poalele Masivului Boistea, in apropierea intersectiei
dintre str. Muzeului si drumul judetean (DJ 155 F).

Muzeul Satului Ceahlau a fost infiintat in anul 1976 si acreditat in 2025. Acesta
detine in prezent artefacte ce reflecta atat patrimoniul natural (faunistic din arealul
montan), cat si patrimoniul cultural (etnografic) al zonei.

Constructia a fost realizata probabil in perioada interbelica, are forma poligonala,
regimul de inaltime ,parter”, cu fundatie continua de piatra ce sustine imobilul si fundatie
discontinua tot de piatrd ce sustine prispa (dispusa pe trei laturi: fatada principala si
fatadele laterale) si cerdacul (amplasat la intrarea principala, n mijlocul fatadei
principale), elevatia si cerdacul de lemn, acoperisul cu sarpanta de lemn si invelitoarea
de tabla de tip tigla (cea initiala fiind de dranita). in acelasi imobil isi are sediul si Postul
de Jandarmi Montani Durdu, accesul in incinta acestuia realizandu-se prin intermediul
intrarii secundare aflata in partea din spate. Scarile in trepte de la intrarea principala si
secundara au fost realizate din beton in anul 1958, ambele avand inscriptionate
initialele autorilor si anul construirii (B.D. 958. V.M.).

Obiectivul este reprezentat si delimitat pe planuri = propunere de clasare in
LMI.

Figura 55 Muzeul Satului din Ceahldu
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Manastirea Durau este un veritabil monument de arta ctitorit in anul 1835 care se
distinge prin frumusetea picturii interioare ce poarta semnatura lui Nicolae Tonitza.
Pictura a fost executata in ceara si este unica in tara, prezentand elemente de peisaj
inspirate din mediul ambiental local.

Palatul Cnejilor, un veritabil ansamblu architectural si locul de desfasurare
a multor evenimente istorice, intampina turistii sub forma unor ruine, aflate astazi in
stare avansata de degradare.

Perioada de stralucire a Palatului Cantacuzin de la Schit a durat intre anii 1840-
1852 cand a fost vizitat de Wilhelm von Kotzebue si Alexandre Dumas, fiind astfel cea
mai trainica dintre Curtile bisericesti ale Moldovei secolului al XVil-lea intrata in
Literatura universala prin romanul ,,Strigoiul Carpatilor” (Al. Dumas tatal). In anul 1852,
Palatul Cnejilor a fost scos la licitatie si cumparat de Smaranda Sturza, moment in care
se scrie ultima pagina in istoria acestuia.

Pe raza comunei Ceahldau, judetul Neamt, sunt declarate urmatoarele
monumente istorice pentru care se vor respecta reglementarile aflate in vigoare:

Tabel 17 Lista Monumentelor istorice inscrise in LMI

Cod LMI Denumire Localitate Datare
NT-ll-a-A-10606 Ansamblul Sat CEAHLAU: Sec. XVII-XIX
Schitului”Sf. Ana” comuna Ceahlau
NT-ll-m-A-10606.01 Biserica de lemn “Sf. Sat CEAHLAU: 1730
Ana" comuna Ceahlau
NT-ll-m-A-10606.02 Turn Clopotnita Sat CEAHLAU; S5f sec. XX
comuna Ceahldu
NT-li-a-B-10607 Manastirea Durau Sat CEAHLAU; Sec XV - XX
comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.01 Biserica “ Buna Sat CEAHLAU; 1835
Vestire” comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.02 Casa Mitropolitului Sat CEAHLAU: 1832
Veniamin Costachi comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.03 Casa Varahil Moraru Sat CEAHLAU: Sec XX
comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.04 Staretia Sat CEAHLAU; Sec XIX
comuna Ceahldu
NT-ll-m-B-10607.05 Clopotnita de zid Sat CEAHLAU; Sec XX
comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.06 Clopotnita de lemn Sat CEAHLAU: 1830-1835
comuna Ceahlau
NT-ll-a-B-10608 Ansambilul fostului Sat CEAHLAU; Sec XVII-X1X
schit Hangu comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10608.01 Biserica “Pogorarea Sat CEAHLAU; 1639
Sf. Duh” comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10608.02 Ruinele Palatului Sat CEAHLAU: Sec XVI-XVII
Cnejilor comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10608.03 Zid de incinta Sat CEAHLAU: 1676
comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10592 Biserica de lemn “Sf. | Sat BISTRICIOARA, 1775
Voievozi" comuna Ceahlau
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Monumentele au fost reprezentate si delimitate pe planuri, impreuna cu zona
lor de protectie. Reglementarile acestor zone sunt specificate in Regulamentul
Local de Urbanism. Zonele de protectie ale monumentelor istorice delimiteaza

UTR-uri distincte in cadrul localitatilor de care apartin.
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NT-ll-a-A-10606 Ansamblul Schitului”Sf. Ana”

- NT-ll-m-A-10606.01Biserica de lemn “Sf. Ana”
- NT-ll-m-A-10606.02 Turn Clopotnita

In cimitirul localit Ceahl&u s-a ridicat in jurul anului 1830 Biserica de lemn ,Sf. Ana”, o 5::‘_“\
constructie foarte interesantd din punct de vedere arhitectural, cu multe elemente care o e
individualizeaza. k.

Este realizata din barne care se Imbind ,in coadid de randunicd”, exceptand absida
altarului unde Tmbinarea se face prin suprapunere, dupa o prealabila .taiere la jumatate” a
grinzilor. Planul este cruciform, cu un pridvor cu perete drept adaugat la vest si cu intrarea pe
latura de nord (si nu la sud cum se procedeaza de regula). Acoperisul de sita prezinta o frantura
perimetrala de panta pentru a asigura scurgerea rapida a apei, iar clopotnita de zid este
separata, strajuind intrarea In incinta.

In mod cu totul neobisnuit, si cazul pare unic in aceasta parte a Moldovei, naosul cu
absidele laterale dreptunghiulare prezintd un dublu decros, iar absida altarului este rotunjita,
avand forma semicirculara. Pridvorul inchis, cu tavan drept, captusit cu scanduri, comunica
printr-o usa cu pronaosul, acesta fiind si el separat de naos printr-un perete cu o larga
deschidere in arcada. Deosebit de interesant este si sistemul de boltire al acestei biserici.
ronaosul este acoperit cu o bolta in plan octogonal, trecerea de la planul dreptunghiular la cel
patrat realizandu-se prin barne suprapuse pe laturile de nord si sud, iar trecerea de la planul
patrat la cel octogonal fiind asigurata prin trompe de colt. Naosul prezinta o bolta din fasii curbe
pe plan dreptunghiular, suprainaliatd cu o boltad din fasii curbe, racordarea intre cele doua
sisteme de boltire facandu-se tot prin intermediul unor trompe de colt. In sfarsit, altarul are o
bolta din fasii curbe pe plan hexagonal. Iconostasul are trasaturi stilistice care il incadreaza mai
degraba veacului al XVIll-lea decat secolului al XIX-lea.

Biserica ,5f. Ana” din Ceahldu se numara printre putinele biserici de lemn din Moldova
care a avut pictura interioara. Aceasta s-a realizat direct pe scandura ce captuseste pronaosul,
iar in altar peretii au fost acoperiti de o panza, peste care s-a aplicat pictura. Din pacate,
intreaga zugraveala se afla Intr-o proasta stare de conservare, putinele fragmente care se mai
vad pe alocuri facand imposibila orice judecata de valoare asupra acesteia.

Figura 57 Biserica de lemn "Sf. Ana"
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NT-ll-a-B-10607 Manastirea Durau

- NT-lI-m-B-10607.01 Biserica “ Buna Vestire”

- NT-ll-m-B-10607.02 Casa Mitropolitului Veniamin Costachi
- NT-ll-m-B-10607.03 Casa Varahil Moraru

- NT-ll-m-B-10607.04 Staretia

- NT-ll-m-B-10607.05 Clopotnita de zid

- NT-ll-m-B-10607.06 Clopotnita de lemn

Manastirea Durau este situata in statiunea Durau, in estul muntilor Ceahlau, la o distanta
de 5 kilometri fata de cascada Duruitoarea, de la care, dupa traditie, si-ar fi luat numele.

Prin asezarea ei atat de izolata si prin pozitia naturala pe care o ocupa in Moldova,
manastirea Durau a fost multad vreme cea mai ravnita asezare isihasta de sub Ceahlau. Despre
un schit la poalele Ceahlaului se stie Inca de la anul 1600. Era condus de maica Mariana, fiica
de voievod moldovean si nepoata domnitorului Vasile Lupu.

Prima atestare documentara a Manastirii Durau este cea din anul 1779, stareta fiind
schimonahia Nazaria. Ulterior monahiile de |la Durdu s-au retras in Poiana Varatec, intemeind
mandastirea cu acelasi nume. In 1802, ieroschimonahul Petru a reinviat asezamantul isihast de
la Durau aducand calugari de la schiturile din apropiere.

Manastirea Durau a fost desfiintata in anul 1959, lacasul de cult devenind biserica de
parohie. Preot a fost aici in perioada 1962-1964 ieromonahul Pimen Zainea (fost staret la
Manastirea Putna si viitor arhiepiscop al Sucevei si Radautilor).

Ulterior, a fost infiintat aici in 1972 un schit de calugari. Autoritatile comuniste au hotarat
consfruirea statiunii climaterice Durau Tn apropierea fostei manastiri. Astfel, biserica .Sfanta
Sofia" din fostul cimitir al manastirii, precum si majoritatea chiliilor monahale din imprejurimi, au
fost demolate Tn anul 1977.
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In anul 1991, mitropolitul Daniel Ciobotea a transformat schitul de calugari in manastire
de maici si a infiintat Centrul Cultural-Pastoral .Sf. Daniil Sihastru”, loc de promovare a
spiritualitatii ortodoxe in dialog ecumenic national si international. in interiorul Centrului a fost
amenajat un paraclis care a fost pictat de arhimandritul Vartolomeu Florea. Centrul Cultural-
Pastoral .Sf. Daniil Sihastru” a fost sfintit la 30 octombrie 1995 de catre patriarhul Bartolomeu |
al Constantinopolului, alaturi de alti inalti ierarhi, in prezenta a numerosi clerici si credinciosi.

Figura 62 Clopotnita de lemn
Figura 63 Clopotnita de zid
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Figura 64 Imagine aeriala Manastirea Durau
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NT-ll-a-B-10608 Ansamblul fostului schit Hangu

- NT-ll-m-B-10608.01 Biserica “Pogorarea Sf. Duh”
- NT-ll-m-B-10608.02 Ruinele Palatului Cnejilor
- NT-II-m-B-10608.03 Zid de incinta

Schitul Hangu a fost un asezamant manastiresc ortodox situat in satul Ceahlau din
comuna Ceahlau (judetul Neamt). El a fost infiintat in secolul al XVll-lea ca schit de calugari, dar
monahii au fost alungati In anii ‘30 ai secolului al XIX-lea de boierii din familia Cantacuzino ce au
construit un palat in incinta schitului.

in vremea Iui leremia Movild se fac unele danii ,Schitului Silvestru” numit mai tarziu
.Manastirea Pionul” si in cele din urma ,Schitul Hangu". Stefan Tomsa in 1612 si mai apoi Moise
Movila in 1631 emit noi documente de intarire in favoarea acestui asezamant monastic. Chiliile
manastiresti au ars intr-un incendiu, iar peste ruinele lor Alexandru Ruset, fiul domnitorului
Antonie Voda Ruset (1675-1678) si ginerele hatmanului Gheorghe Coci, a construit pe la anul
1676 un zid de incinta. Deasupra portii de intrare in incinta a fost amplasata urmatoarea pisanie
in limba slavona: ,Cu voia Tatalui si cu ajutorul Fiului si cu savarsirea Sfantului Duh, acest zid
pre imprejurul manastirii l-au zidit lo Alexandru Voievoda i gcspod;a ego Anita sna lo Antonie
Ruset Voievoda, gineri lui Gheorghe Hatman. Vieto 7184 (1676) msta august 15",

Ajuns proprietar al mosiei Hangu, marele vistiernic Toderascu Cantacuzino (1635-1686)
a ridicat un turn circular cu scop de locuinta in coltul de nord-est al zidului de incinta. In zidul
interior al turnului de colt din dreapta intrarii a fost incastratd urmatoarea pisanie: ,Cu voia
Tatalui si cu Ingaduirea Fiului si cu savarsirea Sfantului Duh, acesta turn si aceasta portita I-am
zidit eu Tnderascu marele vistiernic | cneaghma ego Alexandra, in zilele binecinstitorului si de
Hristos iubitor lo Antonie Ruset voevoda 7184 (1676) msta iulie 15 zile". n afara de acel turn a
mai fost ridicat in coltul sud-estic un al doilea turn, tot circular, dar de proportii mai reduse.
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Figura 67 Ruinele Palatului Cnejilor,

in anii '30 ai secolului al XIX-lea, cnejii Cantacuzini vor transforma ménastirea intr-o curte turmnul de nocdvest
boiereasca fortificatd, amenajand-o conform propriilor necesitati, calugarii find nevoiti sa se
mute la un schit din apropiere, iar chilile acestora fiind ulterior transformate in locuinte pentru
slujitori.

Mosia Hangu a fost cumparata in anul 1852 de Smaranda Sturza pentru suma de
142.000 galbeni austrieci si olandezi. Cei trei frati Cantacuzino s-au inchis In incinta palatului,
refuzand sa-l predea noilor stdpani si incercand sa ridice in sprijinul lor cetele de hangani
inarmati. Ei trec printr-o rezistenta indarjita. Zidurile exterioare ale complexului au fost
incendiate cu calti si smoala. Unul dintre frati se sinucide, iar ceilalti doi au fost arestati dupa
cateva zile si dusi la lasi, de unde au fost deportati in Rusia. Membrii familiei Sturza nu au locuit
in castel, ldsandu-l in parasire.

Parasit de calugari, fostul schit a ajuns in uitare in a doua jumatate a secolului al XIX-lea.
Dupa acel moment, Palatul Cnejilor a inceput sa se ruineze. Biserica a fost insa utilizata ca
biserica de mir de catre localnicii satului Ceahlau. Biserica a fost restaurata integral in 1961.
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Figura 68 Ruinele Palatului Cnejilor Figura 69 Zid de incinti, intrarea de pe
latura de est
& TOPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judeful Neamt,

69



OPOPREST

NT-ll-m-B-10592 Biserica de lemn “Sf. Voievozi”

Biserica de lemn din localitatea Bistricioara, judetul Neamt, a fost construita in cimitirul
satului. Hramul bisericii este Sfintii Voievozi. Datata din 1775, refacuta in 1831, biserica se afla
pe noua lista a monumentelor istorice sub codul LMI: NT-1l-m-B-10592.

Lacasul este ridicat din barne de brad cioplite, asezate pe talpa de stejar si pe temelie de
piatra de rau. Barnele sunt incheiate la colturi .in coadd de randunicd”®, dupa tipicul ardelenesc.
Un element arhitectural particular este acoperisul etajat, invelit cu dranita.

Planul bisericii este In forma de cruce, avand abside laterale pentagonale. La exterior,
barnele sunt acoperite cu scandura, pentru o mai buna protectie, practica destul de frecventad in
cazul bisericilor de lemn din Moldova.

In vecinatatea bisericii se afla si clopotnita, care avea acelasi acoperis etajat, ca si
bisericuta, dar aceasta a fost daramata in jurul anilor 1937-1940.

Doua elemente particularizeaza acest lacas de lemn In randul celor similare de pe Valea
Muntelui: pictura de pe peretele nordic si sistemul de boltire. Boltile celor trei spatii interioare
sunt diferite. Pronaosul are un plafon drept, cel al naosului are forma unui trunchi de con sprijinit
pe nervuri dispuse radial, iar bolta altarului are forma unghiulara.

In lacasul din cimitir se slujeste de doua ori pe lund, cu ocazia marilor sarbatori, dar si
atunci cand se fac pomeniri pentru cei adormiti.
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Tabel 18 Lista siturilor arheologice declarate zone de interes prioritar

Cod RAN Denumire Categorie Tip Judet Localitate Cronologie
122034.01 Fostul Schit Hangu Structura de Edificiu Neamt | CEAHLAU, comuna Epoca
de la Ceahlau cult religios Ceahlau medievala
122034.02 | Asezarea paleolitica Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleoclitic
de la Ceahlau - Ceahlau
Cetatica l.
122034.03 Asezarea paleolitica Locuire Asezare Meamt CEAHLAU, comuna Paleolitic
de la Ceahlau - Ceahlau
Cetatica Il.
122034.04 Asezarea paleolitica Locuire Asezare Meamt CEAHLAU, comuna Paleolitic
de la Ceahlau - Bofu Ceahlau
Mic
122034.05 | Asezarea paleolitica Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleclitic
de la Ceahlau — Ceahlau
Dartu
122034.06 | Asezarea paleolitica Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleclitic
de la Ceahlau — Ceahldu
Podis
122034.07 Biserica de lemn cu Structura de Edificiu Neamt | CEAHLAU, comuna Epoca
hramul "5f. Ana” de cult religios Ceahlau moderna
la Ceahlau
122034.08 Manastirea Durdu Structurd de Manastire Neamt | CEAHLAU, comuna Epoca
cult Ceahlau modernd
122043.01 Biserica de lemn Structura de Edificiu Meamt BISTRICIOARA, Epoca
Sfintii Vioievozi de la cult religios comuna Ceahlau moderna
Bistricioara
122043.02 | Asezarea paleclitica Locuire Asezare Neamt BISTRICIOARA, Paleolitic

de |a Bistricipara —
Lutarie | sill

comuna Ceahlau

71
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122043.03 | Situl arheologic de la Locuire Asezare Meamt BISTRICIOARA, Palealitic
Bisfricioara - Lutarie sezoniera comuna Ceahlau
]
- Bofu Mare Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Palealitic
sezoniera Ceahlau
- Cremenis Locuire Asezare Neamt CEAHLAU, comuna Paleolitic
sezoniera Ceahlau
- Poiana Scaune Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleolitic
sezoniera Ceahlau
- Lutarie Mal Locuire Asezare Meamt BISTRICIOARA, Paleoclitic
sezoniera comuna Ceahlau
: Lutarie Locuire Asezare Neamt PARAUL MARE, Paleolitic
sezoniera comuna Ceahlau
- Cetatica Il Locuire Asezare Neamt PARAUL MARE, Paleolitic
sezoniera comuna Ceahlau
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2.13 Disfunctionalitati (la nivelul teritoriului si localitatii)

Atat activitatile agricole, cat si cele cu caracter industrial sunt in formare si o
zonificare judicioasa a functiunilor urbanistice este oportuna a se aplica:

-Zonele cu riscuri naturale inventariate in prezentul P.U.G. si care constau in
alunecari de teren, inundatii, vor trebui sa ramana in atentia administratiei locale ca, pe
baza unui program, sa se asigure fondurile necesare ameliorarii lor;

-Gradul de echipare edilitara din comuna este necorespunzator;

-Lipsa unei retele de gaze naturale;

-Locuintele particulare existente sunt realizate din materiale nedurabile cu riscuri
la calamitati naturale;

-Strazile (ulitele) din intravilan nu sunt realizate conform normelor tehnice sunt
din pdmant si intr-o stare mediocra;

-Siturile arheologice si monumentele de arhitecturd si naturale existente
cuzonele lor de protectie vor trebui delimitate si bine marcate in teren impreuna cu
Inspectoratul pentru Cultura al Judetului.

= Disfunctionalitati socio-economice

- incurajarea insuficienta a agriculturii si nepracticarea acesteia intr-un mod
profesionist, documentat;

- lipsa unui sistem centralizat de preluare a surplusului de produse agricole si de
comercializare a acestora;

- numarul mic al unitatilor de productie;

- cresterea somajului a afectat si nivelul de trai al populatiei;

- insuficienta dezvoltare a sectorului de prestari servicii;

- lipsa consilierii de specialitate in problemele socio-economice ale comunei;

- slaba popularizare si valorificare a resurselor locale existente, fiind necesare
imbunatatiri pe linia promovarii produselor cu marca locala, a cresterii
sortimentale si a calitatii ofertei;

- lipsa de incurajare a turismului.

» Disfunctionalitati privind asigurarea cu utilitati

Alimentarea cu gaze naturale
- Lipsa unei refele de distributie a gazelor naturale la nivelul comunei, chiar daca
pe teritoriul sau se afla magistrala de transport gaze naturale Medias.

- Alimentarea cu energie electrica si telefonie

- Cu toate ca operatorul E.On Moldova S.A. a efectuat o serie de reparatii capitale
ale instalatiilor energetice din comuna, Tnca se mai constata caderi de tesiune.
Aceste caderi se datoreaza in mare parte starii tehnice proaste a posturilor de
transformare si a refelelor de distributie existente (se produc intreruperi in
distributia energiei electrice din slaba rezistenta la intemperii si datorita
suprasolicitarii retelei).

- De asemenea, subdimensionarea retelei electrice fatd de noile cerinte aparute
dupa 1990, cand s-a liberalizat consumul de energie electrica, poate constitui o
cauza.

- lluminatul public stradal din localitdtile comunei este necorespunzétor din punct
de vedere luminotehnic, din urmatoarele motive: distanta prea mare dintre stalpii
de iluminat public, artere secundare neacoperite de sistemul de iluminat, corpuri
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de iluminat degradate, neperformante, cu caracteristici luminotehnice
necorespunzatoare.

> Disfunctionalitati privind mediul natural

- Cadrul natural nu este valorificat corespunzator. Cu toate ca potentialul existent
in zona ofera largi perspective In acest sens, se remarca o lipsa de atractivitate
turistica.

- Zonele de sport/parc/agrement existente nu sunt suficient amenajatefintretinute.

- Inexistenta unei strategii si a unei politici obiective adecvate locale de
reconversie a activitatilor economice In cazul disponibilizarilor;

- Alaturarea arbitrara de constructii, dizarmonioase ca functiune si arhitectura (mai
ales fatade), lipsa unei dispuneri urbane coerente privind silueta localitatii si a
unei legaturi fluente intre unitati/zone/subzone de interes public;

- Dezvoltarea relativ liniard a comunei a condus la lipsa unei zone centrale
autentice si reprezentative in cea ce priveste unitatile de interes general;

- Lipsa suprafetelor special amenajate, destinate organizarii de picnicuri.

» Disfunctionalitati privind mediul construit si modul de utilizare a terenului

- drumuri de acces impracticabile, mai ales pe timp ploios; alaturarea/vecinatatea
fata de zone si subzone locuinte abandonate si/sau aflate n stadii avansate de
degradare;

- Nu toate constructiile noi respecta conditiile urbanistice optime recomandate de
ocupare si amplasare prin autorizatia de construire (respectiv retrageri, orientari
fatd de punctele cardinale, volumetrii, estetica fatadelor etc.), ceea ce va
conduce la o exploatare necorespunzatoare si ineficienta din punct de vedere al
utilitatilor;

- Un alt fenomen nedorit este inceperea constructiei si abandonarea sa la faza de
fundatie, astfel creandu-se imposibilitatea de utilizare a terenului;

- Construirea din materiale si structura friabile, gen paianta;

- Deprecierea fatadelor cladirilor si refacerea necorespunzatoare, mai ales a celor
cu orientare catre drumuri importante sau de interes vizual;

- Insuficienta sau inexistenta spatiilor aferente/complementare locuirii (locuri de
joaca pentru copii, spatii plantate amenajate, parcaje, elemente de mobilier
urban, pavimente, pietonale de legatura functionala intre zone/subzone de
interes, spatii de intalnire, socializare si stimulare traditionala etc.)

» Disfunctionalitati la nivelul cailor de comunicatii

- Se impune repararea si amenajarea drumurilor existente si reteaua de drumuri
satesti sunt drumuri din pamant, partial balastate, aflate intr-o stare avansata de
degradare, prezentand defecte specifice drumurilor de pamant, devenind
improprii circulatiei auto si celei pietonale in timpul anotimpurilor cu precipitatii.

- Atunci cand aceste drumuri sunt desfundate, scolarii si prescolarii din satele
comunei intampina mari greutati in a ajunge la scolile si gradinitele aflate pe
teritoriul comunei.

- Zona de locuinte adiacenta drumurilor judetene este expusa poluarii (gaze de
esapament, zgomot, vibratii) din cauza circulatiei intense.
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3. STRATEGIA DE DEZVOLTARE

SPATIALA - PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1 Studii de fundamentare

Din analiza situatiei existente, a resurselor economice si demografice, rezulta:

- Dezvoltarea, in continuare, a asezarilor umane, pe structura vetrelor de sat
existente;

- Dezvoltarea si modernizarea retelei stradale;

- Dezvoltarea economiei locale;

- Interdictia realizarii de constructii stradale in zonele cu riscuri naturale;

- Echiparea edilitara a comunei in conditii ecologice.

3.2 Politici si programe de investitii publice necesare pentru
implementare - Evolutie posibila, prioritati

Directiile posibile de dezvoltare economica, potrivit P.AT.J., includ comuna in
zona teritoriala cu profil turistic — recreativ, cu gospodarii care corespund conditiilor
pentru practicarea activitatilor de agroturism. Evolutia posibila se va dirija insa si pe
baza profilului agroindustrial in limitele intravilanului si a zonelor functionale.

Conform temei de proiectare se propune dezvoltarea de unitati industriale, de
unitati agrozootehnice, de unitati prelucratoare de lemn exploatat in comuna.

-Modernizarea zonei de circulatie (strazi, alei), lucrari de intretinere a intregii
retele de poduri.

-Lucrari de prevenire a riscurilor naturale (alunecari de teren, inundatii, teren
mlastinos) ca termen imediat.

-Lucrari de echipare edilitara in termen imediat (canalizare, alimentare cu gaze
naturale, inclusiv instalatii aferente).

Termenele exacte pentru realizarea obiectivelor se vor include in programele de
dezvoltare ale administratiei publice locale, functie de fondurile avute la dispozitie de
Consiliul Local (fonduri proprii i fonduri de la bugetul de stat).

Conform temei de proiectare se propune dezvoltarea de unitati industriale, de
unitati agrozootehnice, de unitati prelucratoare de lemn exploatat in comuna.

Se impune cu prioritate analiza, pe baza de P.U.Z, a zonelor trecute cu
indicativul de (IT) interdictie temporara;

Modernizarea zonei de circulatie (drumuri comunale, ulite), lucrari de intretinere a
intregii retele de poduri:

Lucrari de prevenire a riscurilor naturale (alunecari de teren, inundatii), in termen
imediat;

Lucrari de echipare edilitara, in termen imediat (canalizare, alimentare cu apa,
inclusiv instalatii aferente);

Termenele exacte pentru realizarea obiectivelor se vor include in programele de
dezvoltare a administratiei publice locale, in functie de fondurile avute la dispozitie de
Consiliul Local (fonduri proprii i fonduri de la bugetul de stat).

@ TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judetul Meamt.
F&



TOPOPREST

3.3 Elemente de mobilitate urbana — propuse - Optimizarea relatiilor in
teritoriu

In baza planurilor de amenajare a teritoriului rezulta ca localitatile se vor dezvolta
in limitele intravilanelor stabilite prin P.U.G. si aprobate.

Se va avea in vedere asfaltarea si modernizarea drumurilor comunale, acestea
aflandu-se in stare precara.

Se va urmari modernizarea statillor si a mijloacelor de transport In comun,
suplimentarea acestora $i a microbuzelor scolare pentru a facilita transportul elevilor la
unitatile de invatamant aflate in alte localitati, in special in anotimpul rece.

Prin programul de masuri din cadrul P.AT.J. Neamt, in cadrul diversificarii
reabilitarii si modernizarii sistemului de cai rutiere se propune:

e extinderea iluminatului public si modernizarea retelei existente;

e lucrari de arta pe drumurile publice pentru asigurarea fluentei, sigurantei si
legaturilor de circulatie

e imbunéatatirea serviciilor de transport pentru calatori.

Conform Strategiei de dezvoltare locala a comunei Ceahlau 2021-2027 se
propun o serie de masuri:

Masuri

Cresterea accesibilitatii si conectivitatii comunei prin modernizarea infrastructurii
rutiere si de acces

Actiuni

-Reabilitare pod pe DJ 155F km 4+845, peste raul Schit, comuna Ceahlau;
-Reabilitare pod pe DJ 155F km 6+625 peste raul Schit, comuna Ceahlau;
-Reabilitarea si modemizarea drumurilor de exploatatie forestiera

-Reabilitarea si modemizarea drumurilor care faciliteaza accesul la pasuni si

fanete
-Intretinerea continua a drumurilor de interes local
-Amenajarea trotuarelor in cadrul localitatilor apariinatoare comunei.
-Amenajarea de spatii de parcare in aproprierea principalelor institutii de interes
local

-Modernizarea si completarea infrastructurii de semnalizare rutiera
-Construirea sau amenajarea de cai de acces spre zonele izolate

3.4 Dezvoltarea activitatilor economice

Dezvoltarea activitatilor economice

Se propune dezvoltarea cu precadere a economiei agricole (zootehnice) pe baza
proprietatii private, in formele specifice si potrivit prevederilor legii, activizarea productiei
agricole cu mijloace moderne, prin reorganizarea gospodariei individuale cu anexele si
utilajele necesare.

Dezvoltarea capacitatilor de productie in domeniul silvic in legaturad directa cu
mica industrie de prelucrare a materialului lemnos.

Se va avea in vedere practicarea si dezvoltarea activitatii de turism de tranzit si
turism itinerant cu valente culturale.
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Diversificarea activitatilor localnicilor prin valorificarea produselor agricole,
animaliere, padurilor, etc.

Se vor putea dezvolta activitatile de tip mestesugaresc, constructii, de prestari
servicii, necesare nevoilor locale.

Unitatile economice existente cu activitate in domensiul agricol, zootehnic,
preluarea lemnului, comerfului, etc, isi vor extinde si diversifica activitatea prin
realizarea unor structuri economice modeme si competitive, stimularea dezvoltarii
intreprinderilor mici $i mijlocii.

intr-o etapa viitoare se poate lua in considerare restaurarea , amenajarea si
introducerea fintr-un circuit turistic itinerant cu valente culturale, a unora dintre
obiectivele cu valoare istorica cuprinse in Lista monumentelor de patrimoniu.

Dezvoltarea preconizatd prin masurile propuse mai sus, poate oferi numeroase
noi locuri de muncd populatiei din comund, limitand fenomenul somajului si
navetismului.

Conform Strategiei de dezvoltare locala a comunei Ceahlau 2021-2027 se
propun o serie de masuri:

Domeniul prioritar 2 — Dezvoltarea unei economii locale durabile

Masuri:

-Sprijinirea Intreprinzatorilor existenti

-Identificarea si promovarea oportunitatilor de investitii

-Dezvoltarea infrastructurii de sprijinire a afacerilor

-Sprijinirea dezvoltarii afacerilor locale, punand accent pe valorificarea
resurselor autohtone

-Dezvoltarea agriculturii montane, a silviculturii si valorificarea resurselor
agroalimentare

-Dezvoltarea capitalului uman

Actiuni:

-Sprijinirea structurilor asociative

-Sustinerea micilor intreprinzatori

-Promovarea IMM-urilor din comuna si a produselor/serviciilor acestora

-Dezvoltarea unui plan strategic in vederea atragerii de investitori

-Sprijinirea initiativelor autoritatilor judetene

-Campanii de informare cu privire |la posibilitatile de finantare nerambursabila a
activitatilor de servicii, productie si mestesuguri

-Realizarea de investitii pentru viabilizarea terenurilor destinate plasarii sau
extinderii investitiilor (cai de acces, retea de apa si canalizare)

-Amenajarea unei locatii de comercializare a produselor locale

-Sprijinirea Infiintarii unitatilor de prelucrare si valorificare a lemnului (lucrari de
tamplarie, dogarie, rotarie, mobila)

-Sprijinirea dezvoltarii fermelor zootehnice

-Sprijinirea infiintarii unitatilor de productie precum: atelier pentru produse
artizanat din lemn, atelier pentru debitarea si prelucrarea materialului lemnos, Impletituri

din nuiele si din rachitd, vase pentru gospodarie, unelte pentru industria casnica
(ciubere, butoaie etc.), instrumente musicale

-Sprijinirea dezvoltarii intreprinderilor mari si mijlocii din sectorul comertului

-Sprijinirea infiintarii unor ateliere de cojocarie sau prelucrare a pieilor de
animale inclusiv dezvoltarea unui atelier de confectii din piele

-Organizarea de targuri/expozitii de promovare a produselor autohtone

@ TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judetul Meamt.

77



OPOPREST

-Sprijinirea dezvoltarii activitatilor de artizanat si amenajarea de spatii pentru
expunerea obiectelor de artizanat

-ldentificarea produselor autentice locale si sprijinirea inregistrarii acestora ca
marci locale

-Lucrari de intretinere si imbunatatire a suprafetelor acoperite de pasuni si
fanete

-Extinderea suprafetelor acoperite cu livezi

-Sprijinirea si Inucrajarea tinerilor In vederea practicarii agriculturii, silviculturii si
zootehniei

-infiintarea unui centru de colectare si prelucrare a laptelui

-Sprijinirea participarii producatorilor locali la targuri si expozitii nationale

-Promovarea mediului de afacer local si a produselor locale pe site-uri e-
business

-Derularea unor programe de perfectionare, calificare si recalificare in domeniile
cu potential de dezvoltare economica din zona (silvicultura, zootehnie, industrie, turism,
agroturism, comert, servicii, etc.)

Dezvoltarea activitatilor turistice

Dezvoltarea activitatilor economice si turistice in comuna Ceahlau, respectiv in
statiunea turistica de interes local Durau, se bazeaza pe valorificarea resurselor
naturale, peisagistice, culturale si recreative ale zonei montane Ceahlau, in corelare cu
obiectivele prevazute in strategiile nationale si locale de dezvoltare.

Conform Strategiei Nationale pentru Dezvoltarea Turismului 2025-2035,
Romania trebuie sa prioritizeze dezvoltarea segmentelor turistice cu avantaj competitiv
si potential ridicat de crestere: patrimoniu cultural si istoric, natura si aventura, sanatate
si wellness, precum si turismul MICE. Totodata, strategia evidentiaza importanta
dezvoltarii segmentelor dedicate turismului intern, precum sporturile de iarna, turismul
de weekend si city-break-urile.

Prin pozitionarea sa in proximitatea Parcul National Ceahlau si a Masivului
Ceahlau, comuna Ceahlau si statiunea Durau beneficiaza de un potential ridicat pentru
dezvoltarea turismului montan, ecoturismului, turismului activ si turismului rural. Zona
dispune de resurse naturale si peisagistice deosebite, favorabile dezvoltarii activitatilor
outdoor precum drumetii montane, alpinism, ciclism montan, sporturi de iarna,
observarea biodiversitatii si turism de aventura.

In acelasi timp, patrimoniul cultural si religios al zonei, reprezentat de traditiile
locale, arhitectura rurald si obiectivele religioase din proximitate, contribuie la
dezvoltarea turismului cultural si experiential. Gastronomia locald si produsele
traditionale pot sustine dezvoltarea unui turism autentic, bazat pe valorificarea identitatii
locale si a specificului montan al zonei.

Directile de dezvoltare sunt sustinute si de Planul de Actiune al Strategiei
Nationale pentru Dezvoltarea Turismului 2025-2035, care promoveaza:

- dezvoltarea infrastructurii turistice si de agrement;

- modernizarea si diversificarea serviciilor turistice;

- dezvoltarea traseelor ecoturistice si infrastructurii pentru activitati outdoor;
- sustinerea turismului sustenabil si protejarea patrimoniului natural;

- digitalizarea si promovarea destinatiilor turistice;

- reducerea sezonalitatii si dezvoltarea turismului pe tot parcursul anului.

In cazul statiunii turistice Durdu (sat Ceahlau), aceste obiective vizeazi
modernizarea infrastructurii turistice si de agrement, dezvoltarea facilitatilor pentru
turism montan si sporturi de iarnd, amenajarea traseelor turistice si cresterea calitatii
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servicillor de cazare si alimentatie publica.

Totodata, directile de dezvoltare sunt corelate cu Strategia Nationald pentru
Dezvoltarea Durabila a Romaniei 2030, care promoveaza dezvollarea economica
sustenabild, protectia mediului si utilizarea responsabild a resurselor naturale. In acest
context, dezvoltarea turistica a comunei Ceahlau si a statiunii Durau trebuie sa
urmareasca:

- conservarea biodiversitatii si a ecosistemelor montane;

protejarea patrimoniului natural din aria Parcului National Ceahlau;

dezvoltarea ecoturismului si a turismului verde;

utilizarea sustenabild a resurselor naturale;

sprijinirea economiei locale si a antreprenoriatului rural.
Turismul reprezinta astfel un instrument important pentru dezvoltarea comunitatii
locale, crearea de locuri de muncad si reducerea disparitatilor economice din zona
montana.

In acelasi timp, directiile de dezvoltare sunt corelate si cu strategiile de dezvoitare
localda si judeteand, care urmaresc valorificarea potentialului turistic al Masivului
Ceahlau si consolidarea zonei Durdu ca destinatie montana si ecoturisticd de interes
regional. Aceste strategii sustin:

- dezvoltarea infrastructurii publice si turistice;
cresterea atractivitatii statiunii Durau;
promovarea patrimoniului natural si cultural;
- dezvoltarea turismului activ si de agrement;
stimularea investitiilor si a initiativelor private in turism.
Prin corelarea tuturor acestor documente strategice, comuna Ceahlau si statiunea
Durau au premisele dezvoltarii ca destinatie turistica sustenabila si competitiva, bazata
pe valorificarea responsabila a patrimoniului natural si cultural, dezvoltarea turismului
montan si ecoturistic si cresterea calitatii vietii comunitatii locale.

]

Masuri de dezvoltare si de crestere a accesibilitatii turistice

-Curatarea zidurilor si a incintelor interioare de vegetatie;

-Cercetare arheologica temeinica si amanuntita;
-Conservarea/consolidarea zidurilor, restaurarea, in cazul Palatului Cnejilor;
-Amenajarea unor puncte muzeistice de promovare a monumentelor;
-Imbunétatirea conditiilor de acces;

-Includerea monumentelor intr-un circuit turistic judetean;

-Diversificarea activitatilor pentru toate anotimpurile;

-'Fmbunatatirea si modernizarea infrastructurii rutiere locale;

-Modernizarea statiilor de transport public.

3.5 Evolutia populatiei

Din datele prezentate in tabelele care se referd la populatie, elemente
demografice si sociale se pot face estimari privind evolutia populatiei. In tabelele
respective sunt prezentate datele referitoare la anii 2014-2020 inclusiv.

Din datele obtinute de la Institutul National de Statistica, Directia Regionala de
statistica Neamt, evolutia populatiei la nivelul comunei Ceahlau nu prezinta fluctuatii
importante: 2504 locuitori — 2014;

2371 locuitori — 2020.

Apar o serie de factori negativi — fenomene demografice cu aspect negativ care

pot influenta in timp evolutia populatiei:
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-spor natural negativ;

-spor migratoriu negativ;

-scaderea progresiva a populatiei tinere, fapt care duce la o Tmbatranire
demografica.

Cresterea populatiei va fi sustinutd de marirea suprafetei intravilanului comunei si
de dezvoltarea economica a comunei, implicit prin dezvoltarea turistica a Tntregii
comune, a activitatilor si unitatilor deja existente si prin aparitia altora noi, la standarde
inalte.

In ceea ce priveste locurile de munca situatia este specificad unei zone rurale de
munte in care majoritatea populatiei se ocupa cu agricultura. Insd se practicad o
agricultura (cresterea animalelor) individuala, "gospodareasca” am putea spune in care
productivitatea este scazutd asigurandu-se in cea mai mare parte doar consumul
propriu de alimente. Astfel numarul angajatilor in sectorul industrial sau tertiar al
economiei este foarte mic.

Prin prezentul P.U.G se urmareste inlesnirea aparitiei a noi factori de dezvoltare
economicd care sa duca la cresterea economica a zonei implicit a numarului locurilor de
munca.

3.6 Organizarea circulatiei
3.6.1 Organizarea circulatiei rutiere si a transportului in comun

Masuri necesare:

oReabilitarea (pietruirea) retelei stradale care strabate satele comunei in toate
directiile realizand legatura intre zonele functionale ale localitatilor.

olintretinerea in bune conditii a infrastructurii rutiere a comunei pentru evitarea
degradarii acesteia prin dezvoltarea managementului intretinerii drumurilor.

oin cadrul sistemului retelei de circulatie este necesara intretinerea podurilor sia
podetelor.

Amplasarea fata de drumurile publice se va face conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic General.

In legatura cu obiectivele de interes public se vor amenaja parcari conform
prevederilor H.G. 525/96.

Amplasarea fata de drumurile publice:
A. In zonele drumului public se pot autoriza pe baza de proiecte de specialitate
si avizele de specialitate ale administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, cu deservire
de intretinere si exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburantj;

c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport a energiei electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii si
constructii de acest gen.

B. Modemizarea drumurilor publice se va executa dupa realizarea lucrarilor si
infrastructura pe baza de studii si proiecte specifice avizate si aprobate legal.

Pe zonele de extindere a intravilanului din zona drumului national, accesele
rutiere la drumul national se vor proiecta fie prin intermediul unor accese rutiere
aprobate anterior de catre D.R.D.P. lasi, fie prin intermediul unor drumuri clasate ale
caror intersectii existente cu drumul national sunt amenajate corespunzator, fie prin
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intermediul unor intersectii noi amenajate conform Normativului C173/1986 (distanta
intre doua intersectii va fi de minim 10xV, in care V este viteza de circulatie pe sectorul
respectiv de drum national). Accesul rutier la aceste intersectii se va proiecta numai prin
intermediul unor drumuri colectoare. Drumurile colectoare vor fi proiectate astfel:

+ In afara amprizei si a zonei de sigurantd a drumurilor nationale cu care se
invecineaza;

« Distantele de amplasare ale drumurilor colectoare fata de axa drumului national
(in zona de interseclie a drumului de servitute cu drumul national) vor fi
proiectate astfel incat s& permita un viraj corespunzétor al autovehiculelor;

e Elementele drumurilor colectoare se vor proiecta in afara zonei de siguranta a
drumului national (zona de siguranta definita in Anexa 1 din Ordonanta nr.
43/1997) si se vor reprezenta in consecinta pe planse:;

¢« Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal,
biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor (conform O.G.
43/1997);

« |Interseclile proiectate vor asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in
lungul drumului national;

« Pe zona de intravilan existent limitrofa drumului national si situata in afara
indicatoarelor de intrarefiesire in/din localitate, zona pe care nu s-au executat
constructii, se vor proiecta drumuri colectoare conform prezentelor reglementari;

« Pentru terenurile pe care se proiecteazd interseciii noi sau pe care se extind
intersectiile existente cu drumul national se vor prezenta acte notariale din care
sa rezulte fara echivoc ca proprietarii terenurilor respective sunt de acord cu
construirea intersectiilor noi/extinderii intersectiilor existente pe proprietatile
acestora si ca vor permite neconditionat accesul riveranilor.

e Pentru terenurile pe care se proiecteaza drumuri colectoare se vor prezenta acte
notariale din care sa rezulte fara echivoc ca sunt de acord cu construirea
drumurilor colectoare pe proprietatile acestora si ca vor permite neconditionat
accesul riveranilor;

« Extinderea intravilanului nu va fi proiectata la o distantd mai mica de 50 m fata de
zonele de centurd a municipiilor sau variantele de ocolire a municipiilor pentru a
nu fi afectate din punct de vedere fonic.

Amplasarea in paralel cu drumurile judetene, a retelelor de energie electrica si
de telecomunicatii se face in afara zonei de siguranta a drumului cu minim latimea unei
benzi de circulatie, zona de sigurantd a drumului fiind cea stabilita prin Ordonanta
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere
de minimum 6,0 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului.

Traversarea subterana sau aeriana a drumului de cabluri se face in puncte in
care drumul este in aliniament, intersectia realizandu-se sub un unghi cat mai apropiat
de 90°, dar nu mai mic de 60°.

Subtraversarea drumului de catre conducte, cabluri electrice sau de
telecomunicatii se face prin forare orizontala.

Amplasarea in paralel cu drumul judetean a unor canale inchise sau deschise,
a conductelor pentru lichide sau gaze se face in afara amprizei si a zonei de siguranta a
drumului.

Traversarea drumului de canale si conducte se face in puncte in care drumul
este in aliniament, intersectia realizandu-se sub un unghi cat mai apropiat de 90°, dar
nu mai mic de 60°.

Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
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republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru dezvoltarea capacitatii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
de minim 24 m pentru drumurile judetene si de minim 20 m pentru drumurile comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai
mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al
drumurilor expres si al drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru
celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au In vedere unitafi productive, complexe comerciale, depozite angro,
unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere, rezidentiale, parcuri industriale,
precum $i orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara
activitati economice.

Pentru asigurarea scurgerii apelor de suprafata in lungul cailor de comunicatii
se vor executa sanfuri si podete pentru colectarea si evacuarea apelor din zona
drumului.

La amplasarea constructilor in zona drumurilor se va avea in vedere
amenajarea acceselor rutiere sau pietonale care sa asigure prin podete tubulare de
capacitate corespunzatoare scurgerea apelor pluviale in lungul drumurilor.

Drumurile laterale de acces se vor amenaja la aceeasi cota cu drumurile de
categorie superioara si vor fi modenizate pe o lungime de minim 20 m.

Amplasarea statillor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice
locale cu avizul administratorului drumului si al polifiei rutiere.

Statiile de autobuz se vor amplasa inafara platformei drumului (parte carosabil
+ acostament). Lucrarile de amenajare a statiilor vor asigura continuitatea santurilor
pentru scurgerea apelor.

Punctele de colectare selectivd a deseurilor constau din amenajarea unor
platforme din beton rutier imprejmuite cu plasa metalica pe stalpi metalici.

Amplasamentul acestor spatii de colectare va fi la minim 8,00 m fata de axul
drumului judetean.

Pentru accesul autospecialelor la punctele de colectare se vor amenaja podete
tubulare care sa asigure continuitatea santului drumului n dreptul accesului.

Pentru proiectarea si executia unor constructia si instalatii in zona drumurilor se
vor avea in vedere regelementarile Ordinului nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

Pentru amenajarea intersectiilor se va avea in vedere prevederile Normativului
CD 173/2001 privind amenajarea intersectiilor la acelasi nivel a drumrilor publice si
Normativ CNADNR 2009 de amenajarea intersectiilor la nivel In sens giratoriu.

Amplasarea In zona drumurilor publice a constructiilor si instalatiilor se face
numai cu acordul administratorul drumului.
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3.7 Intravilan propus. Zonificare functionala. Bilant teritorial

Noua limita a intravilanului include toate suprafetele de teren ocupate de constructii i
amenajari, precum si suprafetele de teren necesare dezvoltarii pe o perioada de 10 ani.
In componenta intravilanului propus intrd urmatoarele areale:

-Ceahlau - 1123.18 ha;
-Bistricioara - 177.79 ha;
-Paraul Mare - 74.81 ha;
-TOTAL - 1375.78 ha.

In vederea efectuarii zonificarilor s-a avut in vedere prezentarea unei zonificari
functionale existente si a unei zonificari functionale propuse.

La baza acestor zonificari au stat date din baza grafica digitala creata pentru aceasta
lucrare, date din P.U.G. existent, cerintele de dezvoltare ale comunei si necesitatile de
dezvoltare, toate acestea coraborate cu cadrul legal al dezvoltarii urbane din Romania.

Astfel conform introducerii datelor reale din situatia existentd suprapusa cu
intravilanul propus se prezinta astfel:

Tabel 19 Intravilan propus — comuna Ceahldu Zonificare existenta

Intravilan UAT
Zonificare functionala Ceahlau

Ha %
Locuinte si functiuni complementare 140.63 10.22
Unitati industriale si depozite 2.94 0.21
Unitati Agro 0.24 0.02
Institutii publice si servicii 33.40 243
Cai de comunicatie - transport rutier 46.67 3.39
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 177.02 12.87
Constructii tehnico-edilitare 0.73 0.05
Zona gospodarire comunala, cimitire 1.16 0.08
Terenuri libere 961.99 69.92
Ape 8.04 0.58
Terenuri neproductive 2.89 0.21
Destinatie speciala 0.07 0.00
Total 1375.78 100.00

Pe baza celor sus prezentate zonificarea functionala propusa va reglementa
functiunea terenurilor libere distribuindu-le catre zonificarea functionalda dominanta
si/sau catre zonarea functionald solicitatd, cu respectarea functiunilor existente , a
necesitatilor de dezvoltare ale comunei si a dreptului asupra proprietatii. Astfel
zonificarea propusa devine conform tabelului:

@ TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judetul Meamt.

83



TOPOPREST

Tabel 20 Intravilan propus — comuna Ceahldu Zonificare propuséa

Intravilan UAT
Zonificare functionala Ceahldu

Ha %
Locuinte si functiuni complementare 936.34 68.06
Unitati industriale si depozite 2.94 0.21
Unitati Agro 0.24 0.02
Institutii publice si servicii 50.60 3.68
Cai de comunicatie - transport rutier 46.67 3.39
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 328.98 23.91
Constructii tehnico-edilitare 0.73 0.05
Zona gospodarire comunala, cimitire 1.16 0.08
Terenuri libere 0.00 0.00
Ape 8.04 0.58
Terenuri neproductive 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.07 0.00
Total 1375.78 100.00

Complementar, 1% din suprafata terenurile libere s-a propus a fi distribuita catre
zona Spalii verzi, sport, agrement.
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Tabel 21 Intravilan propus — Localitatea Ceahlau Zonificare existenta

Zonificare functionala

UTR 2a - Ceahlau

UTR 2b - Ceahldu

UTR 2c - Ceahliu

UTR 2d - Ceahlau

UTR 2e - Ceahliu

UTR 2f - Ceahl3u

UTR 2g - Ceahldu

UTR 2h - Ceahlau

UTR 2i - Ceahlau

Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 3.25 23.48 3.01 24.66 15.46 14.50 0.36 4.10 27.65 11.06 39.64 8.40 217 22.36 3.01 6.09 2.36 11.00
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.17 143 0.00 0.00 0.00 0.00 1.08 0.43 0.48 0.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 0.96 6.92 0.86 71.02 1.80 1.78 0.39 4.45 3.27 1.1 4.02 0.85 0.68 6.99 6.32 12.79 4.99 23.30
Cai de comunicatie - transport rutier 0.77 557 121 9.90 3.82 358 0.81 9.30 87 3.49 11.63 2.46 0.57 5.92 2.64 5.34 1.20 5.61
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 1.47 1066 | 033 267 | 295 2735 | 247 2841 | 51.10| 2044 | 36.65 7.76 | 1.25 1285 | 872 1764 | 137 6.38
Constructii tehnico-edilitare 0.03 0.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.19 0.07 0.10 0.02 0.00 0.00 0.21 0.43 0.20 0.93
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.00 0.00 0.71 5.78 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.01 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri libere 7.28 52.67 5.90 48.30 56.26 52.78 4.67 53.74 | 155.71 62.28 | 371.64 78.73 4.69 48.35 28.51 57.71 | 11.31 52.78
Ape 0.00 0.00 0.03 0.23 0.00 0.00 0.00 0.00 1.81 0.73 B.01 1.27 0.18 1.89 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.49 0.20 1.85 0.39 0.16 1.63 0.00 0.00 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.07 0.48 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 13.83 100.00 | 12.22 100.00 | 106.59 | 100.00 8.69 100.00 | 250.02 | 100.00 | 472.02 | 100.00 9.69 100.00 | 49.41 100.00 | 21.43 | 100.00
Continuare
Zonificare functionala (L:I;:hlz;u UIR-2-Conbila | TR« Capblou UCL::I?U z::hzlgu z::h;:;u DR 2p - Ceahlag:| [UTR 2g - Custtan ::J::hfi;u Ié::h?isu Ceahlau
Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha ¥
Locuinte si functiuni complementare 1.38 21.32 0.34 3.78 0.00 0.00 0.00 0.00 0.03 2.99 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 98.65 878
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | .00 0.00 1.73 0.15
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 1.41 21.88 4.31 47.35 0.05 0.45 0.00 0.00 0.00 0.00 0.14 | 100.00 0.15 | 100.00 1.00 | 100.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 30.45 271
Cai de comunicatie - transport rutier 0.54 8.28 2.27 24.88 0.11 0.95 1.07 0.73 0.10 9.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 35.44 3.16
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 0.68 10.44 0.96 10.57 11.54 98.06 13.44 9.19 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.91 50.10 160.03 14.25
Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.73 0.07
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.72 0.06
Terenuri libere 2.46 38.08 0.95 10.44 0.06 0.54 | 131.81 90.08 0.91 87.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.48 | 100.00 | 0.90 459.90 784.56 69.85
Ape 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 8.04 0.72
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.27 2.98 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 2.76 0.25
Destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.07 0.01
Total 6.47 | 100.00 9.11 | 100.00 11.77 | 100.00 | 146.32 | 100.00 1.02 | 100.00 0.14 | 100.00 0.15 | 100.00 1.00 | 100.00 1.48 | 100.00 | 1.81 | 100.00 | 1123.18 | 100.00
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Tabel 22 Intravilan propus — Localitatea Ceahldu Zonificare propuséa

Zonificare functionala

UTR 2a - Ceahlau

UTR 2b - Ceahlau

UTR 2c - Ceahlau

UTR 2d - Ceahlau

UTR 2e - Ceahldu

UTR 2f - Ceahlau

UTR 2g - Ceahlau

UTR 2h - Ceahldu

UTR 2i - Ceahlau

Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare | 11.39 82.35 8.91 72.96 88.51 83.04 | 5.03 57.84 | 209.22 8368 | 32562 | B898 | 7.08 73.06 | 2B.B9 58.46 5.29 24.68
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.17 1.43 0.00 0.00 0.00 0.00 1.08 0.43 0.48 0.10 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 0.96 6.92 0.86 71.02 1.50 1.78 0.29 4.45 3.27 1.31 5.02 1.06 0.68 6.99 9.61 19545 | 13.80 64.39
Cai de comunicatie - transport rutier 0.77 5.57 1.21 9.90 3.82 358 | 031 9.30 8.71 3.48 11.63 246 | 057 5.92 2.64 5.34 1.20 5.61
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 0.62 4.46 0.33 2.67 12.35 11.59 247 28.41 25.74 10.30 | 123.16 26.09 1.18 12.14 8.06 16.32 0.94 4.39
Constructii tehnico-edilitare 0.03 0.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.19 0.07 0.10 0.02 0.00 0.00 0.21 0.43 0.20 0.93
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.00 0.00 0.71 5.78 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.01 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri libere 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ape 0.00 0.00 0.03 0.23 0.00 0.00 0.00 0.00 1.81 0.73 6.01 1.27 0.18 1.89 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.07 0.48 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 13.83 100.00 12.22 100.00 | 106.59 | 100.00 8.69 100.00 | 250.02 | 100.00 | 472.02 | 100.00 9.69 100.00 | 49.41 100.00 | 21.43 | 100.00
continuare
Zonificare functionala g;:hlz;u UTR 2K Commban | STER.2) < Crabiou '2;:;;"" z::hzl:‘;u g::h::;u UlZg - Coslilas: | UNR 29 - Ceslilau g::h?iru g::h?isu Ceahladu
Ha Yo Ha %o Ha % Ha % Ha Yo Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 1.50 23.24 0.32 3.50 0.00 0.00 13.54 9.25 0.94 90.60 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1.48 | 100.00 | 0.90 49.90 708.62 63.09
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 1.73 0.15
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 3.88 59.96 5.74 62.98 0.12 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.14 | 100.00 0.15 | 100.00 1.00 | 100.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 47.49 4.23
Cai de comunicatie - transport rutier 0.54 8.28 2.27 24 B8 0.11 0.95 1.07 0.73 0.10 9.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 35.44 3.16
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 0.55 8.52 0.79 8.64 11.54 98.06 | 131.71 50.02 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.91 50.10 320.34 28.52
Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.73 0.07
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.72 0.06
Terenuri libere 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00
Ape 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 8.04 0.72
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 0.07 0.01
Total 6.47 | 100.00 9.11 | 100.00 11.77 | 100.00 | 146.32 | 100.00 1.03 | 100.00 0.14 | 100.00 0.15 | 100.00 1.00 | 100.00 1.48 | 100.00 | 1.81 | 100.00 | 1123.18 | 100.00
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Tabel 23 Intravilan propus — localitatea Bistricioara Zonificare existenta

- . UTR 1a - Bistricioara | UTR 1b - Bistricioara | UTR 1c - Bistricioara | UTR 1d - Bistricioara Bistricioara
Zonificare functionala
Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 0.27 8.22 29.41 20.84 3.70 29.48 0.63 3.02 | 3401 | 19.13
Unitati industriale si depozite 0.92 27.52 0.29 0.21 0.00 0.00 0.00 0.00 1.21 0.68
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.24 1.18 0.24 0.14
Institutii publice si servicii 1.01 30.33 1.61 1.14 0.19 1.50 0.00 0.00 2.81 1.58
Cai de comunicatie - transport rutier 0.72 21.57 6.69 4.74 0.74 5.91 0.58 2.79 8.73 491
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 0.06 1.67 7.15 5.07 0.34 272 0.24 1.15 7.79 438
Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.00 0.00 0.00 0.00 0.30 2.35 0.00 0.00 0.30 0.17
Terenuri libere 0.23 6.90 96.00 68.01 7.28 58.03 19.08 91.86 | 122.59 68.95
Ape 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.13 3.79 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.13 0.07
Destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.33 100.00 141.15 100.00 12.54 100.00 20.77 100.00 | 177.79 | 100.00
Tabel 24 Infravilan propus — localitatea Bistricioara propusé
. - UTR 1a - Bistricioara | UTR 1b - Bistricioara | UTR 1c - Bistricioara | UTR 1d - Bistricioara Bistricioara
Zonificare functionala
Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 0.27 B.22 129.31 91.61 11.31 90.23 19.95 96.03 | 160.85 | 90.47
Unitati industriale si depozite 0.92 27.52 0.29 0.21 0.00 0.00 0.00 0.00 1.21 0.68
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.24 1.18 0.24 0.14
Institutii publice si servicii 1.16 34.97 1.61 1.14 0.19 1.50 0.00 0.00 2.96 1.67
Cai de comunicatie - transport rutier 0.72 21.57 6.69 4.74 0.74 5.91 0.58 2.79 8.73 4.9
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 0.26 71.72 3.25 2.30 0.00 0.00 0.00 0.00 3.50 1.97
Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.00 0.00 0.00 0.00 0.30 2.35 0.00 0.00 0.30 0.17
Terenuri libere 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ape 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 3.33 100.00 141.15 100.00 12.54 100.00 20.77 100.00 | 177.79 | 100.00
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Tabel 25 Intravilan propus — localitatea Pardul Mare Zonificare existenta

Zonificare functionala UTR 3a - Paraul Mare | UTR 3b - Paraul Mare | UTR 3c - Pardul Mare | UTR 3d - Pardul Mare | UTR 3e - Pardul Mare Paraul Mare

Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 7.97 12.18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 797 10.65
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 0.15 0.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.15 0.20
Cai de comunicatie - transport rutier 2.50 3.82 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.50 3.34
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 9.20 14.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.20 12.30
Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.14 0.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.14 0.19
Terenuri libere 45.46 69.48 6.83 100.00 0.40 100.00 2.00 100.00 0.16 100.00 54.84 73.31
Ape 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 65.42 100.00 b6.83 100.00 0.40 100.00 2.00 100.00 0.16 100.00 74.81 100.00

Tabel 26 Intravilan propus — localitatea Paraul Mare Zonificare propuséa

Zonificare functionala

UTR 3a - Pardul Mare

UTR 3b - Paraul Mare

UTR 3c - Pardul Mare

UTR 3d - Pardul Mare

UTR 3e - Pardul Mare

Pardul Mare

Ha % Ha % Ha % Ha % Ha % Ha %
Locuinte si functiuni complementare 57.49 87.87 6.83 100.00 0.40 100.00 2.00 100.00 0.16 100.00 66.88 89.40
Unitati industriale si depozite 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Unitati Agro 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Institutii publice si servicii 0.15 0.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.15 0.20
Cai de comunicatie - transport rutier 2.50 3.82 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2.50 3.34
Spatii verzi, sport, agrement, paduri 5.14 7.85 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.14 6.87
Constructii tehnico-edilitare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Zona gospodarire comunala, cimitire 0.14 0.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.14 0.19
Terenuri libere 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Ape 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Terenuri neproductive 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Destinatie speciala 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total 65.42 100.00 6.83 100.00 0.40 100.00 2.00 100.00 0.16 100.00 74.81 100.00
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Tabel 27 Balantd comparativa Intravilan existent/Intravilan propus, comuna Ceahlau

Balanta comparativa Intravilan Existent/Propus comuna Ceahlau

Suprafata .
; ! .p . Suprafata intravilan . Diferenta % fata
Intravilan intravilan existent Diferenta (Ha) i
propus (Ha) de existent
(Ha)
Bistricioara 183.99 177.79 -6.20 -3.37
Ceahlau 1118.62 1123.18 4.55 0.41
Pardul Mare 67.56 74.81 7.25 10.73
TOTAL 1370.18 1375.78 5.60 0.41

Tabel 28 Bilant teritorial propus pe categorii de folosinta, comuna Ceahlau

CATEGORII DE FOLOSINTA
TERITORIU TOTAL (Ha)
ADMINISTR AGRICOL (Ha) NEAGRICOL (Ha)

ATIV AL

PADURI DRUMURI
PASUNI NEPRODUC
UNHATH ARABIL Vil LIVEZI SPATII APE cc
DE BAZA FANETE TV
VERZI CAl FERATE

Intravilan 121.21 935.64 0.10 2.93 74.94 8.04 46.67 183.28 2.97 1375.78

Extravilan 0.05 2055.04 0.00 0.00 5490.57 576.53 45.56 1.39 129.95 8299.08
Total 121.26 2990.69 0.10 2.93 5565.51 584.57 92.23 184.67 132,91 9674.86

% din total 1.25 30.91 0.00 0.03 57.53 6.04 0.95 1.91 1.37 100.00
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3.7.1 Zone cu

functiune predominanta

Pentru fiecare zonad functionald, cu functiune predominanti, prezentdm
urmatoarele aspecte:

- categorii de interventii propuse pentru valorificarea potentialului existent si
inlaturarii disfunctionalitatilor.

Pentru modernizarea zonelor functionale, Strategia de dezvoltare Economico-
Sociald Durabild a comunei Ceahlau 2021-2027 prevede urmatorul Plan local de

actiune:

Cai de comunicatie - transport rutier
- Cresterea accesibilitafi si conectlivitati comunei prin modernizarea
infrastructurii rutiere si de acces

Actiu

ni:
Reabilitarea si modernizarea drumurilor de exploatatie forestiera.
Reabilitarea si modernizarea drumurilor care faciliteaza accesul la pasuni
i fanete.
ntretinerea continua a drumurilor de interes local.
Amenajarea trotuarelor in cadrul localitdtilor apartinatoare comunei
Ceahlau.
Amenajarea de spalii de parcare in aproprierea principalelor institutii de
interes local.
Modernizarea si completarea infrastructurii de semnalizare rutiera.
Construirea sau amenajarea de cai de access pre zonele izolate.

Constructii tehnico-edilitare
- Extinderea si modernizarea infrastructurii de utilitati si sporirea gradului de
acces si conectare la aceasta

Actiu

ni:

Extinderea retelei existente de furnizare a apei potabile

Realizarea unei retele de canalizare a apelor uzate in comuna Ceahlau
Construirea de statii de epurare pentru deservirea localitatilor comunei
Ceahlau

Amenajarea canalelor colectoare a apelor pluviale de pe teritoriul
comunei

infiintarea unei retele centralizate de gaz metan spre satele care solicit
racordarea si conectarea treptata a gospodariilor comunei (incepand cu
localitatile imde aglomerarea de gospodarii este mai mare)

Reabilitarea si extinderea sistemului de iluminat stradal

Modernizarea si extinderea refelei electrice si de alimentare cu energie
electrica a localitatilor din comuna

Modernizarea infrastructurii de acces la tehnologille informatiei si
comunicatiilor de catre operatorii economici in vederea cresterii calitatii
serviciilor de telefonie fixa, mobila si internet

Derularea unor campanii de promovare si informare a cetatenilor cu
privire la avanatajele racordarii la retelele publice de utilitati
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Institutii publice si servicii

- Imbu

Actiu

- imbu
Actiu

natatirea calitatii serviciilor educationale la nivel de gscoala.

ni

Reabilitarea si modernizarea institutilor de invatdmant de la nivelul
comunei Ceahlau.

Dotarea unitatilor de invatamant cu infrastructura TIC

Dotarea salilor de clasa si a laboratoarelor cu material didactice modern
Dotarea unitatilor de Invatamant cu sisteme de supraveghere si
securitate

Modernizarea bibliotecilor scolare si extinderea fondului de carte
Amenajarea spatiilor de recreere din timpul pauzelor

Amenajarea de ateliere destinate abilitatilor practice si educatiei
tehnologice

Suplimentarea microbuzelor scolare destinate transportului elevilor
Amenajarea unui garaj pentru microbuzele scolare

Adaptarea ofertei educationale la nevoile identificate pe piata muncii

natatirea accesului la servicii medicale de calitate.

ni

Sprijinirea infiintarii de cabinete medicale specializate din cadrul comunei
Dotarea unitatilor medicale cu echipamente medicale performante
Crearea unei seclii medico-sociale destinate persoanelor cu venituri
reduse

Sprijinirea Infiintarii unui cabinet medical veterinar

Atragerea de capital privat in dezvoltarea sectorului medical

Demararea de actiuni de educare si promovare a sanatati in randul
comunitatii locale

Campanii de constientizare si informare cu privire la stilul de viata
sanatos si la importanta efectuarii controalelor medicale periodice

- Dezvoltarea infrastructurii de sprijinire a afacerilor

Actiu

-

ni

Realizarea de investitii pentru viabilizarea terenurilor destinate plasarii
sau extinderii investitiilor (cai de acces, retea de apa si canalizare)
Construirea unui parc tehnologic si industrial pentru atragerea
investitorilor interesati de valorificarea superioard a resurselor locale
(lemn, fructe de padure, ciuperci etc.)

Construirea unui centru de sprijinire si dezvoltare a afacerilor
Amenajarea unei locatii de comercializare a produselor locale

Unitati Agro

- Cresterea productiei agricole prin dezvoltarea si imbunatatirea infrastructurii
asociate (irigatii, silozuri, etc);

- Dezvoltarea acvaculturii si a pescuitului sportiv;

- infiintarea unui centru de colectare a produselor agricole si transformarea
acestora in produse traditionale.
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Spatii verzi, sport, agrement, paduri

- Amenajare terenuri de sport;

- Amenajare locuri de joaca pentru copii;

- Amenajare zone de parcuri cu mobild stradald aferenta;
- Conservarea obiectivelor cu valoare de patrimoniu;

Zona gospodadrire comunala, cimitire

- Dezvoltarea sistemelor de colectare selectiva a deseurilor menajere.

3.8 Masuri in zonele cu riscuri naturale

Zonele inundabile de pe teritoriul comunei sunt identificate pe plangele de
reglementari urbanistice si zonificare si sunt reprezentate ca zone cu interdictie
temporard/definitiva de constructie.

S-a inclus ca prioritate de interventie imediatd a proiectelor privind limitarea
zonelor inundabile, de protectie a malurilor, de limitare a proceselor de degradare, prin
alunecari de teren, si asigurarea de fonduri pentru realizarea acestora, In prima etapa
acelea care sa asigure protectia zonelor din intravilan.

Conform propunerii proiectantului si insusita de comuna Ceahldau in cadrul
dezbaterilor ce au avut loc, limitele de intravilan s-au constituit prin excluderea (acolo
unde a fost posibil) a zonelor cu factor de risc (alunecari de teren, zone inundabile etc.),
iar zonele ramase in intravilanul propus, materializate pe planuri cu semne specifice, au
fost constituite cu restrictii de construire pana la eliminarea factorului de risc.

Majoritatea zonelor cu factor de risc ce au intrat Tn intravilanul propus sunt situate
de-a lungul apelor ce srabat intravilanul, pentru toate acestea fiind constituite interdictii
conform inscrierilor din R.L.U.

Riscul geotehnic

A fost evaluat conform normativului privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice, indicativ NP 074/2007.

Terenul de fundare este constituit predominant din pamanturi argiloase, argile
prafoase, pietris cu nisip si posibil liant, tipul de teren de fundare depinzénd de varsta
formatiunilor geologice intalnite.

Apa subterana. Nivelul apei este situat la adancimi variabile functie de zona, de
aceea la executarea excavatiilor gropilor de fundare pot fi necesare epuismente
normale.

Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul construit se va face in
asa fel incat sa se evite sporirea riscurilor implicate de efectele potentiale, directe sau
indirecte, ale unor viitoare cutremure puternice. In acest scop se recomanda sa se
limiteze densitatea de construire, precum i a numarului de persoane care pot ocupa pe
perioade lungi de timp constructiile de tip curent, cum sunt cladirile de locuit. Aceasta
inseamna, de regula, limitarea Indltimii acestor constructii, masura care poate avea si
efecte economice favorabile. De asemenea, se vor asigura cai multiple de acces si de
comunicare pentru eventuala necesitate a evacuarii de urgenta Tn scopul limitarii
efectelor unor cutremure puternice.
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Se va limita durata situatiilor provizorii care pot aparea in timpul executarii
constructiilor in care gradul de protectie structurala este mai redus si riscul unor efecte
grave sporeste in eventualitatea unor actiuni seismice de intensitate ridicata.

Activitatea de realizare a constructiilor noi se va corela cu activitatea de inlocuire
sau de consolidare in timp util a fondului construit vechi, vulnerabil seismic.

Amplasamentele constructiilor se vor alege, de regula, in zone in care structura
geologica si alcatuirea straturilor superficiale de teren permite realizarea protectiei
seismice Tn conditii economice, fara masuri costisitoare.

Se va evita, ca regula generald, amplasarea constructiilor pe maluri, rape sau alte
terenuri care prezinta risc de alunecare sau surpare. In cazul in care amplasamentele
de acest fel nu se pot evita, se vor lua masurile necesare pentru stabilizarea terenurilor.

in cazurile in care amplasarea constructiilor pe terenuri cu proprietati mecanice
inferioare (nisipuri cu grad mare de afanare, refulante sau lichefiabile, maluri, umpluturi
neconsolidate, etc) nu poate fi evitata, se vor lua masurile necesare pentru consolidarea
terenurilor, astfel incat aceasta sa poata asigura o buna comportare seismica a
constructiilor.

Pentru constructile a caror eventuala avariere poate avea urmari de gravitate
deosebita se vor preciza, in functie de specificul constructilor gi al proceselor
tehnologice, criterii specifice de excludere a anumitor categorii de amplasamente.

Orice autorizatie de constructie pentru viitoarele cladiri care urmeaza sa se
ridice pe teritoriul comunei Ceahlau se va emite doar in urma efectuarii, de catre
o firma autorizata, a unui studiu geotehnic, conform legii numarul 50 din 21 iulie
1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.9 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.9.1 Gospodarirea apelor

Cursurile apelor care strabat comuna nu sunt, Tn totalitate, regularizate si
prezinta risc de inundabilitate. Podurile pentru autovehiculele sau puntile pietonale sunt
insuficiente pentru traversarea cursurilor de apa care strabat comuna, de accea se
impune acordarea unei importante sporite acestui capitol.

Pe planuri sunt delimitate si reprezentate disfunctionalitdti cu propunere de
amenajare de podete.

Este necesara amenajarea si consolidarea albiilor, crearea de santuri laterale
drumurilor secundare (care sunt prevazute in profilele propuse pentru fiecare categorie
de strada si anexate Regulamentului Local de Urbanism).

3.9.2 Alimentarea cu apa

Lungimea totala a retelei simple de distributie a apei potabile este de 29 km dupa
cum urmeaza: 21,5 km in localitatea Ceahlau din care 4,9 in statiunea Durau si 7,7 km
in localitatea Bistricioara. Reteaua dispune in localitatea Ceahlau de un rezervor de
inmagazinare de 300 mc si instalatie de filtrare a apei cu ultraviolete, in Statiunea
Durau de rezervoare cu apa si statie de captare si tratare a apei si in localitatea
Bistricioara de un rezervor de inmagazinare de 200 mc si instalatie de filtrare a apei cu
ultraviolete.
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Amplasamentele aferente proiectului de alimentare cu apa sunt reprezentate si
delimitate pe planuri.

Prin prezentul Plan Urbanistic General si prin preluarea informatilor din
proiectele intocmite pana la aceasta data, s-a propus extinderea refelei de alimentare
cu apa la nivelul tuturor strazilor din intravilanul comunei.

3.9.3 Canalizare

Lungimea totala a refelei de canalizare este de 2,5 km (in Statiunea Durau),
insuficienta pentru nevoile actuale ale comunei. De aceea, investitia In marirea lungimii
si distributiei retelei de canalizare, reprezinta una dintre prioritatile Consiliului Local al
comunei Ceahlau.

In prezent se afla in derulare un proiect de Infiintarea retea de canalizare si statie
de epurare ape uzate in localitatile Ceahlau si Bistricioara.

Amplasamentele aferente proiectului de canalizare sunt reprezentate si
delimitate pe planuri.

Prin prezentul Plan Urbanistic General si prin preluarea informatiilor din
proiectele intocmite pana la aceasta data, s-a propus extinderea relelei de canalizare la
nivelul tuturor strazilor din intravilanul comunei.

3.9.4 Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electricad a comunei Ceahlau este asigurata, in totalitate
(linii aeriene de 20 kV).

Consumatorii din comuna sunt alimentati cu energie electrica prin linii electrice
de distributie de 0,4 kV, aplasate pe stalpi de beton si care preiau energia electrica din
posturi de transformare de 20kV.

Reteaua electrica de 6 kV pleaca din punctul de transformare de la Durdu, trece
pe la Cabana Fantanele si ajunge la cota 1900 m altitudine, la statia meteo.

Traseele majore ale acestor relele (inaltd si medie tensiune), precum si pozitiile
posturilor de transformare sunt prevazute in plansele cu retelele tehnico-edilitare.

Deasemenea, retelele electrice de joasa tensiune care alimenteaza consumatorii
din aceste posturi de transformare parcurg toate caile de comunicatie in traseu aerian.

Reteaua de iluminat public nu parcurge toata reteaua de strazi pe traseu comun
cu refelele electrice de joasa tensiune si de telecomunicatii.

Alimentarea cu energie electrica a zonelor extinse ale intravilanelor ce se va face
prin prelungirea retelelor existente, verificarea capacitatii retelelor existente, eventuala
extindere a numarului posturilor de transformare se va executa de comun acord cu
societatea de proiectare si executie a E-on Moldova.

3.9.5 Telefonie

Comuna Ceahlau este traversata de cablu telefonic cu fibra optica.

Reteua telefonica din comuna respectd traseul drumurilor si al strazilor din
intravilanul comunei, firele fiind amplasate pe stalpi din lemn, dar si subteran.

Extinderea retelelor telefonice comunale, cat si instalarea de noi posturi telefonice,
se va face |la solicitarea beneficiarului, prin studiu de solutie, elaborat de TELEKOM
Neamt, in urma caruia se poate stabili numarul de abonati telefonici care pot fi racordati
la centrala telefonica existenta, cat si necesitatea instalarii de noi centrale telefonice.

@ TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judetul Meamt.

94



TOPOPREST

3.9.6 Alimentare cu energie termica

Comuna nu dispune de retea de incalzire. Cladirile din comuna Ceahlau sunt
incalzite, in mod separat, cu combustibili solizi.

3.9.7 Alimentare cu gaze naturale

In prezent in comuna nu exista alimentare cu gaz metan si nu sunt propuneri de
infiintare.

3.9.8 Gospodarire comunala

Conform Planului judetean de gestionare a deseurilor se impune implementarea
unor sisteme de gestiune integrata a deseurilor urbane la nivelul intregului judet.

Alegerea modalitatii practice de pre-colectare si colectare a deseurilor de catre
populatie reprezinta schema generala de functionare a sistemului de gestionare a
deseurilor solide municipale si se bazeaza pe necesitatea conformarii cu urmatoarele
principii de proiectare a sistemului:

- obligativitatea controlului asupra intregului flux de deseuri generate;
dezvoltarea gradului de constientizare a publicului cu privire la o cresterea
graduala a pre-colectarii selective, dar nu mai tarziu de 2007 — in zonele in
care nu a existat un sistem de colectare este foarte dificila implementarea
intr-o perioada scurta de timp a unui sistem viabil de colectare selectiva a
deseurilor.

Administratia publica local joaca un rol important in activitatea de gestiune a
deseurilor — colectare, colectare selectiva, transport, prelucrare, eliminare finala. in urma
descompunerii deseurilor de natura organica, se degaja mirosuri dezagreabile, iar
curentii atmosferici antreneaza din depozitele de gunoi particule solide de diverse
dimensiuni care, prin depunere ulterioard pe sol si plante, favorizeaza si accentueaza
fenomenul de poluare.

Un aspect important in gestionarea deseurilor este constituit de managementul
deseurilor electrice si electronice DEE, astfel incat este necesara promovarea reciclarii
deseurilor la nivel local, si reutilizarea deseurilor la nivel local, si reutilizarea deseurilor
provenite din urma demolarilor sau reparatiilor din constructii $i un numai.

In situatia existenta cimitirele de pe raza comunei Ceahldu nu au delimitate clar
zonele de protectie sanitara.

Situatia existenta prevede 5 cimitire la nivelul intregii comune.

Cimitirele se vor gospodari sub controlul administratiei locale si se vor infiinta zone
de protectie sanitard (in urma efectuarii evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei,
conform Ord.119/2014) si de 100 m in cazul infiintarilor de cimitire noi (H.G. 741/2016).

Pentru comuna Ceahlau solutia de gestionare a deseurilor menajere o constituie
participarea la programul judetean integrat de precolectare selectiva si transmitere catre
punctele de preluare stabilite. Comuna dispune astfel de puncte de colectare selectiva
pentru deseuri menajere, deseuri vegetale, sticle cu PET-uri si hartie.

Serviciile de salubritate publica (precolectare. colectare si transport al deseurilor

menajere, inclusive ale deseurilor toxice periculoase din deseuri menajere. cu exceptia
celor cu regim special) sunt efectuate de catre operatorul S.C. EDIL INDUSTRY S.R.L.

din_lasi. Acesta colecteaza deseurile de la punctele de colectare instituite pe raza
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comunei.

Recomandam amplasarea unor platforme de depozitare a gunoiului_animalier in
zona fermelor (platforma gunoi grajd).

Se recomanda si infiintarea unui centru temporar de colectare a deseurilor de
origine animaliera cu camera frigorifica, prevazut cu sursd de alimentare cu apa si
evacuare a apei uzate intr-un bazin vidanjabil. energie electricd In care vor fi depuse
cadavrele de animale pana la ridicarea acestora de catre un operator autorizat si
inregistrat. conform Requlamentului CE 1069/2009, 142/2011.

Amplasarea platformei de gunoi grajd si a centrului temporar de colectare a
deseurilor de origine animaliera cu camera frigorifica este propusa si reprezentata pe

planuri.
Acestea vor fi prevazute cu zone de protectie sanitara stabilite in urma

efecutarii studiului de impact. conform Ord. 119/2014.
Acestea sunt propuse spre amplasare in aceeasi zona (extravilan) — teren public
aflat in proprietatea Primariei comunei Ceahlau.

In zonele agroindustriale sau de prestéri servicii, deseurile care rezulta din procesul
tehnologic se vor colecta intr-un depozit propriu din incinta si acestea se vor recicla sau

distruge in baza unor tehnoloqgii specifice (contract cu firme specializate). asa fel incat

sa nu polueze subsolul, solul, apele sau aerul.
Deseurile lichide vor fi preepurate si dirijate la statia de epurare a comunei.

Spatiile verzi definite In conformitate cu Legea 24/2007 si regulamentul de aplicare
al acesteia, incluse in registrul spatiilor verzi ale comunei vor fi administrate si protejate
in conformitate cu prevederile legale.

Pentru aplicarea articolului 10 (aliniatul 3), tinand cont de extinderea intravilanelor
in cadrul dezvoltarii urbane se va avea in vedere realizarea de noi spatii verzi, conform
prezentarilor din articolul 4, Legea 24/2007.

Suprafata cartatd corespunzatoare zonificarii functionale “Spatii verzi, sport,
agrement” relativ raportata la limitele intravilanului propus este de 328.98 Ha.

Raportat la populatia de 2358 locuitori rezultd o suprafata cu potential de
amenajare ca spatiu verde de pana la 1395 m? pe cap de locuitor.

Se recomanda infiintarea de parcele verzi in lungul cailor de acces, realizarea de
fasii plantate in lungul cursurilor de apa, respectiv infiinfarea altor spatii verzi conorm
descrierilor cadrului legal. Se va impune prin certificat de urbanism realizarea de spatii
verzi pentru toate solicitarile de dezvoltare de constructii pe terenuri libere si in cazurile
in care nu este respectata latimea tramei stradale conform categoriei de drum
simbolizata pe planurile de reglementare urbanistica zonificare, fiind obligatoriu
identificarea si realizarea unei parcele pe proprietate privata, ce va fi prezentata prin
proiectul de realizare a constructiei. Acest parcele, in limita a 26 m?, vor fi inregistrate in
registrul spatiilor verzi, preluand responsabilitatile ce decurg din lege.

Se recomanda atingerea cotei de 26 m* pe cap de locuitor, conform normativelor in
vigoare.
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3.10 Protectia mediului

Conform Ordinului nr. 1552/743/2008 al MMDD si MADR. — Comuna Ceahlau nu
este inclusa in lista localitatilor vulnerabile la nitriti si nitrati.

Calitatea aerului in comuna nu este afectata de poluanti emisi de surse de tip
industrial si de tip urban la niveluri care depasesc limitele pentru protectia receptorilor:
populatia, mediul natural si mediul construit.

Cele mai importante surse de poluare sunt platformele de gunoi de grajd expuse
atat la emisia gazelor de fermentare, cat si la acliunea de imprastiere a pasarilor
scurmatoare.

Sursele urbane cele mai importante care afecteaza calitatea atmosferei sunt
reprezentate, mai ales, de traficul rutier, dar nivelul nu este atat de accentuat si
afecteaza numai o parte a comunei.

Surse de poluare a atmosferei

Calitatea atmosferei in comuna Ceahlau nu este afectata de poluanti emisi de
surse de tip industrial.

Sursele sunt ocazionale si sunt identificate la cetatenii care dau foc primavara
gunoaielor de prin curti si gradini, unor materiale postutilizare, ignorand normele si
restrictiile impuse de legislatie.

Prioritatile in interventie din punct de vedere al mediului sunt :
-folosirea in agricultura a unor tehnici care sa nu antreneze poluarea

mediului prin:

- degradarea solului prin eroziune datorata tehnicilor improprii folosite in
agricultura,

-degradarea vegetatiei si a solului prin eroziune datorata pasunatului
excesiv,

- folosirea exagerata a ingrasamintelor chimice si a pesticidelor.
- monitorizarea factorilor de mediu.

3.10.1 Protectia biodiversitatii, florei si faunei

Prin reglementarile impuse prin aprobarea P.U.G. — ului se vor regulariza paraiele
cu potential de inundabilitate, se vor asigura zonele de restrictii contribuind si la
protejarea fondului forestier, fauna si flora din aceasta zona.

Date specifice cu privire la ariile protejate:

Teritoriul comunei Ceahlau include o serie de arii protejate care fac parte din
Parcul National Ceahlau:

1. Rezervatia stiintifica "Ocolasul Mare";

2. Rezervatia natural botanica "Polita cu Crini", cod RONPADGS58;

3.Monumentele naturii: "Cascada Duruitoarea” si "Avenul Mare" , cod
RONPAQG59.

Obiectivele Parcului National Ceahlau sunt:
- Conservarea patrimoniului natural, cultural si spiritual;
- Desfasurarea de activitati turistice In concordanta cu obiectivul de conservare al
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patrimoniului si cu proiectele teritoriale de dezvoltare economica;
- Sustinerea activitatilor traditionale, silviculturii de calitate si activitati de
dezvoltare, cu mentinerea principiului dezvoltarii durabile;
- Informarea publicului si comunitatilor locale despre avantajele economice,
culturale si spirituale.
Administrarea Parcului National Ceahlau este asigurata de catre Consiliul
Judetean Neamt prin Serviciul de Administrare al Parcului National Ceahlau.
Masivul Ceahlau, Peonul sau Kogaiononul romanilor este singurul munte cu
hram si sarbatoare de la noi, fiind la fel de vestit ca Athosul, Pindul, Taborul si Golgota.
Flora parcului se caracterizeaza prin 138 specii algale, 1171 specii fungi, 336
specii licheni, 195 specii briofite si 1144 specii de commofite. Flora vasculara
(cormofitele) contine 1144 specii si 62 subspecii (34% din flora Romaniei si 68% din
flora vasculara a judetului Neamt) din care 61 specii protejate, monumente ale naturii,
endemite, specii rare, relicve ale erei glLaciare. Flora vasculara contine 39 de specii de
pteridofite, 8 specii de gimnosperme i 1098 specii de angiosperme.

Familiile cu cele mai multe specii sunt:
- Asteraceae - 163 specii,

- Poaceae - 90 speci,

- Rosaceae - 54 specii,

- Fabaceae — 52 specii,

- Brasicaceae — 50 specii,

- Scophulariceae — 50 specii,

- Lamiaceae — 48 specii,

- Ranunculaceae — 46 specii.

Vegetatia contine 72 asociatii vegetale. Padurile sunt constituite in majoritate din
amestecuri de brad (24%), fag (28%), molid (45%). Totalul plantelor identificate este de,
aproximativ, de 3000 specii.

Din totalul de 17 specii de plante “monumente ale naturii”, 9 sunt in Masivul
Ceahlau (ex. Gentiana lutea, Lentopodium alpinum, Cyperipedium caceolus).

O notad aparte a vegetatiei o constituie fitocenozele de stancarii din rezervatia
stiintifica “Polita cu Crini”, in special a celor de Larix decidua var. carpatica.

Dintre relictele tertiare amintim: iarba surzilor (Saxifraga aizoon), coada iepurelui
(Sesleria coerulans), micsandra salbatica (Erysium wittmannii) si, dintre endemismele
locale, amintim vulturica de stanca (Hieracium pietroszene), Cymbella bistritzae, s.a.

Cele cinci specii floristice declarate monumente ale naturii sunt: floarea de colt,
papucul doamnei, ghintura galbena, sangele voinicului, bulbucii de munte, iar dintre
raritati, mentionam: crucea voinicului, ruscuta de primavara, deditelul, angelica.

De o mare diversitate putem vorbi si la capitolul fauna n cadrul parcului.

Nevertebratele studiate din Masivul Ceahlau sunt reprezentate de, aproximativ,
1100 de specii clasificate In numeroase ordine apartinand claselor de viermi, moluste,
crustacee, miriapode, arahnide si insecte. Peste 1000 de specii dintre nevertebrate
apartin insectelor care alcatuiesc marea majoritate a acestei lumi.

Insectele care se regasesc in Ceahlau se impart in:

-fitofage - 94 specii de fluturi si 60 specii de himenoptere, 52 specii de lacuste si
cosasi;

-consumatoare de scoarta si lemn - 50 de specii de coleoptere cerambicide,
trombari si cari de scoarta;

-insecte pradatoare - 231 de specii de coleoptere (carabide, stafilinide,
coccinelide), o specie de himenoptere (furnica rosie de padure), 30 de specii de diptere;
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-insecte acvatice - peste 100 de specii (39 - plecoptere, 17 - efemeroptere, 16 -
trinoptere, 30 - dipterele chironomide, 13 - acarieni acvatici.

Ordinele de insecte care predomina in Parcul National Ceahlau sunt:

1. Hymenoptera - 445 specii;

2. Coleoptera - 231 specii;

3. Lepidoptera - 94 specii;

4. Diptera - 73 specii;

5. Orthoptera - 52 specii;

6. Plecoptera - 39 specii, din care 5 sunt noi pentru stiinta si cu un pronuntat
caracter endemic si Arcinopterix comparata, care este o fosila vie;

7. Trichoptera - 32 specii;

8. Planipennia - 21 specii;

9. Ephemeroptera - 17 specii;

10. Heteroptera, Blattodea, Odonata, Homoptera, Rhaphidioptera - cu mai putin
de 4 specii.

Vertebratele sunt compuse din:

- 10 specii amfibieni;

- 8 specii reptile;

- 121 specii pasari,

ceea ce reprezinta una dintre cele mai mari diversitati avifaunistice existente in
zona montand a Romaniei.

Datorita hranei, care este in cantitate suficienta, in Masivul Ceahlau intalnim:

-pasari care se hranesc cu seminte $i fructe: cinteza, codrosul, macaleandrul,
caneparul, sturzul cantator, mugurarul si altele;

-pasari care se hranesc cu insecte: ciocanitoarea pestritd mare, ciocanitoarea
neagra, cojoaica de padure;

-pasari rapitoare de zi: sorecarul, vanturelul rosu, sfranciocul, corbul, care
consuma cadavre sau fura prada altor pasari rapitoare;

-pasari rapitoare de noapte: cucuveaua, huhurezul, minunita, etc.

Pasarile din Masivul Ceahlau, care sunt rare sau amenintate cu disparitia si, din
acest motiv, protejate prin lege, sunt: cocosul de munte, fluturasul de stanca,
ciocanitoarea cu trei degete, ciocénitoarea cu spatele alb, fasa alpina si brumarita de
munte, acvila de munte, gaia rosie, porumbelul gulerat, bufnita, caprimulgul,
ciocanitorile de munte, ciorcarlia de padure, muscarii, sfranciocii.

Mamiferele sunt reprezentate prin, aproximativ, 45 de specii, apartinand la 6
ordine. Predominante sunt speciile ordinului Rodentia, in numar de 17, dupa care
urmeaza ordinul Carnivora cu 11 specii, Chiroptera cu 7 specii, Insectivora cu 5 specii,
Artiodactyla cu 4 specii si Lagomorpha cu o specie.

Lista speciilor rare, ocrotite de lege, din Parcul National Ceahlau, cuprinde 83 de
specii de plante, dintre care multe sunt relicte terfiare ori endemisme si 61 de specii de
animale.

Arii naturale protejate suprapuse cu teritoriul administrativ al comunei Ceahlau

Tabel 30 Evidentierea suprafetelor propuse sa fie scoaselintroduse in intravilan in
raport cu limitele ariilor naturale protejate situate pe suprafata UAT Ceahlau

Intravilan Suprapunere ¢cu | Suprapunere Suprapunere
PNC Ceahlau cu cu
ROSAC 0024 ROSPA 0129
Intravilan existent | 10.04 ha 10.04 ha 641.64 ha
Intravilan propus | 16.19 ha 16.19 ha 640.56 ha
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Excluderi suprapuse cu Parcul National Ceahldu

C (Caide

Comunicatie transport M (Terenuri neproductive) P {Spatii verzi sport agrement) TL (Terenuri libere)
Zonificare rutier) Total
Suprafata
(ha) 0.12 0.09 3.12 0.14 347

Extinderi suprapuse cu Parcul National Ceahlau
TE {Constructii

C(Caide IS (Institutii publice si P (Spatii verzi tehnica-

Comunicatie transport servicii) L sport agrement) edilitare)

rutier) (Locuinte si functiuni

complementare) Total
Zonificare
Suprafata
(ha) 0.13 1.50 1.07 6.91 0.01 9.62
Excluderi suprapuse cu ROSAC 0024

C (Caide

Comunicatie transport N (Terenuri neproductive) P (Spatii verzi sport agrement) TL (Terenuri libere)
Zonificare rutier) Total
Suprafata
(ha) 0.12 0.09 3.12 0.14 3.47

Extinderi suprapuse cu ROSAC 0024
TE {Constructii

C {Cai de IS (Institutii publice si P (Spatii verzi tehnico-

Comunicatie transport servicii) L sport agrement) edilitare)

rutier) (Locuinte si functiuni

complementare) Total

Zonificare
Suprafata
(ha) 0.13 1.50 1.07 6.91 0.01 9.62
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Excluderi suprapuse cu ROSPA 0129

H
C (Caide {Ape)
Comunicatie N (Terenuri neproductive) P (Spatii verzi sport agrement) TL (Terenuri libere)
Zonificare transport rutier) Total
Suprafata
(ha) 0.88 0.08 0.36 21.24 28.45 51.02
Extinderi suprapuse cu ROSPA 0129
TE {Constructii
C (Caide H IS {Institutii publice si P (Spatii verzi tehnico-
Comunicatie servicii) L sport agrement} edilitare)
transport rutier) (Ape) (Locuinte si functiuni
complementare) Total
Zonificare
Suprafata
(ha) 1.43 0.02 1.97 32.42 13.55 0.59 49.98

Limitele intravilanului propus
Parcul National Ceahlau si ROSAC 0024

Au fost scoase suprafete de teren din fond forestier prin corectii de limita, suprafete din islazuri, corectii de limita cu aria naturala

protejata, terenuri neproductive si au fost introduse terenuri prin corelarea cu documentatii cadastrale (Locuinte si functiuni complementare,
Institutii publice si servicii (Cabana Fantanele, Manastirea Ceahlau, Schitul Stanile) si spatii verzi,sport agrement (partia)) si limite naturale.

ROSPA0129 Masivul Ceahlau
Au fost scoase suprafete de teren din fond forestier prin corectii de limita, suprafete din islazuri, corectii de limita cu aria naturala

protejata, terenuri neproductive si au fost introduse terenuri prin corelarea cu documentatii cadastrale (Cai de comunicatie si transport rutier,
Institutii publice si servicii, Locuinte si functiuni complementare, Spatii verzi, sport, agrement) si limite naturale.
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3.10.2 Protectia padurilor si a altor forme de vegetatie

Protejarea padurilor se va realiza prin:

<+ extinderea tratamentelor intensive de gospodarire a padurilor;

+ aplicarea sustinuta a masurilor tehnice prevazute in aranjamentele silvice;

«+ turismul, sportul, recreerea, agrementul si alte asemenea, se pot desfasura in
cuprinsul fondului forestier numai cu respectarea reglementarilor legale, stabilite de
organele de specialitate competente;

<+ suprafata totala a padurilor nu poate fi micsorata decat cu aprobare speciala.

in vederea asigurarii conditiilor de agrement, recreatie si turism trebuie:

< extinse spatiile verzi in interiorul si in jurul localitatilor in conformitate cu
planurile de sistematizare si trebuie asigurata amenajarea acestora;

+ Intretinute spatiile verzi existente in acord cu tehnicile stabilite de organele de
specialitate;

% sa se planteze arbori, flori si alte plante ornamentale pe marile cai de acces,
trasee turistice, In jurul cladirilor si in alte locuri unde exista terenuri care pot fi destinate
acestor scopuri;

++ interzisa micsorarea spatiilor verzi sau taierea arborilor, metodele de exploatare
a florei si vegetatiei spontane, care impiedica regenerarea si dezvoltarea lor normala si
influenteaza in mod negativ echilibrul ecologic.

3.10.3 Protectia populatiei si sanatatea umana

Adoptarea si implementarea Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local a comunei Ceahlau, Judetul Neamt va avea un impact social si economic pozitiv
prin crearea de noi locuri de munca si ridicarea standardului de viata a locuitorilor zonei.

Din punct de vedere demografic comuna Ceahldu cunoaste o tendinta
descendenta a numarului de locuitori. Activitatile agricole, zootehnice si silvice sunt
activitati traditionale.

Planul Urbanistic General contine directii si strategii de dezvoltare care se refera la
cresterea gradului de confort a populatiei prin dezvoltarea retelei de alimentare cu apa
si canalizare.

Alte reglementari care tin de protectia populatiei si care au fost mentionate in
P.U.G. se refera la inbunatatirea activitatii de prevenire si stingere a incendiilor, prin
organizarea de remize P.S.l., asigurarea unor rezervoare de apa pentru incendii,
asigurarea fluidizarii traficului si cailor de acces facile si functionale la toate localitatile
din comuna, deasemenea s-a instituit masura restrictiva de construire la marginea
padurilor (distanta minima 1000 m).

Se propune amplasarea de containere ecologice, inchise, pentru colectarea
selectiva a deseurilor menajere, in fiecare localitate din comuna, in puncte special
amenjate si in jurul carora se va institui o zona de protectie de 50 m.

Pentru zonele de picnic vor fi propuse zone frecventate de locuitorii comunei,
aceste zone urmand a fi amenajate cu posibilitatea modificarii locatiilor propuse in
functie de modul de dezvoltare al comunei, sau a proiectelor ce vor fi dezvoltate.
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3.10.4 Protectia solului

Zona studiata in cadrul Planului Urbanistic General reactualizat este caracterizata
prin alunecari de teren si eroziuni in perioadele cu ploi torentiale. Se propune
consolidarea solului prin Tnierbare si plantare de arbori pe solurile supuse fenomenelor
de eroziune.

v In cazul desfiintarii fermelor zootehnice (pentru construirea de noi obiective) se
vor face analize de sol pentru evaluarea gradului de poluare istorica;

v" Au fost inchise toate depozitele de deseuri neconforme existente in localitatile
judetului Neamt precum urmand a se efectua reconstructia ecologica a
amplasamentelor acestora astfel:

“+ colectarea deseurilor valorificabile (hartie, sticla, plastic, PET-uri, lemn) de pe
amplasamentul depozitului si valorificare prin unitati autorizate in acest sens;

% restrangerea depozitului si compactarea cu buldozerul prin treceri succesive si
nivelarea acestuia (nu trebuie sa existe gropi si denivelari in corpul depozitului);

“» acoperirea cu pamant si plantarea de spatiu verde, intrefinerea acestuia pe o
pericada de doi ani;

% locul acestor amplasamente trebuie identificat si marcat corespunzator pentru
evidentele cadastrale.

4+ Se vor desfiinta toate depozitele de dejectii rezultate de la animalele din
gospodariile individuale: fiecare grajd va avea platforma proprie betonatd pentru
depozitarea dejectiilor de la animale, cu stocarea temporara de cel putin 6 luni pentru a
putea fi folosite ca ingrasamant pe terenurile agricole conform celor mai bune practici
agricole: aceste platforme vor fi amplasate la cel putin 15 m de locuinta cea mai
apropiata;

4+ Se vor lua masurile de salubrizare a terenurilor neocupate productiv sau
functional, Tn special a celor situate de-a lungul cailor de comunicatii rutiere;

4 Detinatorii cu orice titlu ai fondului forestier, ai vegetatiei forestiere din afara
fondului forestier si ai pajistilor, precum si orice persoana fizicA sau juridica care
desfasoara o activitate pe un astfel de teren, fara a avea un titlu juridic, au urmatoarele
obligatii:

“ sa mentina suprafata impadurita a fondului forestier, a vegetatiei forestiere din
afara fondului forestier, inclusiv a tufisurilor si pajistilor existente, fiind interzisa
reducerea acestora, cu exceptia cazurilor prevazute de lege;

% sa exploateze masa lemnoasa in conditile legii, precum gi sa& ia masuri de
reimpadurire si, respective, de completare a regenerarilor naturale;

“ sa gestioneze corespunzator deseurile de exploatare rezultate, in conditile
prevazute de lege;

“+ sa asigure respectarea regulilor silvice de exploatare si transport tehnologic al
lemnului, stabilite conform legii, in scopul mentinerii biodiversitatii padurilor si a
echilibrului ecologic;

“+ sa respecte regimul silvic in conformitate cu prevederile legislatiei in domeniul
silviculturii si protectiei mediului;

% sa asigure aplicarea masurilor specifice de conservare pentru padurile cu functii
speciale de protectie, situate pe terenuri cu pante foarte mari, cu procese de alunecare
si eroziune, pe grohotisuri, stancarii, la limita superioara de altitudine a vegetatiei
forestiere, precum si pentru alte asemenea paduri;

% sa respecte regimul silvic stabilit pentru conservarea vegetatiei lemnoase de pe
pasunile impadurite care Indeplinesc functii de protectie a solului si a resurselor de apa;

“+» sa asigure exploatarea rationala, organizarea si amenajarea pajistilor, in functie
de capacitatea de refacere a acestora;
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% sa exploateze resursele padurii, fondul cinegetic si piscicol, potrivit prevederilor
legale in domeniu;

% sa exploateze pajistile, in limitele bonitatii, cu numarul si speciile de animale si in
perioada stabilita, in baza studiilor de specialitate si a prevederilor legale specifice;

< sa protejeze patrimoniul forestier, cinegetic, piscicol si al pajistilor din cadrul
arilor naturale protejate, in termenii stabiliti prin planurile de management si
regulamentele specifice;

< s3a sesizeze autoritdtile pentru protectia mediului despre accidente sau activitati
care afecteaza ecosistemele forestiere sau alte asemenea ecosisteme terestre;

Se recomanda si infiintarea unui centru temporar de colectare a deseurilor de

origine animaliera cu camera frigorifica, prevazut cu sursa de alimentare cu apa si

evacuare a apei uzate intr-un bazin vidanjabil. energie electrica in care vor fi depuse
cadavrele de animale pand la ridicarea acestora de catre un operator autorizat si

inreqistrat. conform Regulamentului CE 1069/2009. O.U.G. 24/2016.
Recomandam amplasarea unor platforme de depozitare a gunoiului animalier in
zona fermelor (platforma qunoi grajd).

3.10.5 Protectia apelor

In prezent comuna nu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu ap3 care
sa asigure necesarul de apa pentru toate localitatile componente ale comunei, o parte
din locuitori aprovizionandu-se din fantani de tip rural individuale sau pentru colective
mici.

Se va avea in vedere ca zonele de captare a apei potabile sa fie pe teren public,
in jurul careia se vor creea zone de protectie sanitara reglementate prin H.G. nr.
101/03.04.1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara, publicata in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 62 /10.04.1997.

Alte obiective de protectia apelor de suprafata si subterane, prevazute si in P.U.G.
se refera la:

“ consolidarea malurilor, regularizarea portiunilor de cursuri de ape pe care nu s-
au efectuat astfel de lucrari, decolmatarea albiilor, acolo unde apa de-a lungul timpului a
acumulat o cantitate impresionanta de aluviuni;

%+ se vor organiza campanii de curatare a malurilor péaraurilor, cu ajutorul
localnicilor, voluntarilor de mediu si sub indrumarea Priméariei Comunei Ceahlau;

4+ se vor respecta zonele de protectie a malurilor cursurilor de apa pe o distanta de
cel putin 5 m de o parte si de alta;

< Se interzice depozitarea deseurilor menajere si animaliere pe malurile cursurilor
de apa;

“ Se interzice construirea de locuinte si alte obiective In zonele de protectie a
paraurilor si in zonele inundabile.

< Constructiile si obiectivele existente, amplasate in aceste zone vor fi demolate,
locatarii acestora urmand a fi mutati in case aflate in zone sigure din punct de vedere al
riscurilor naturale.

% Se interzice construirea de locuinte si alte obiective in zonele de protectie ale
culoarelor de medie (20 kv) si naltd tensiune (100 kv, 220 kv si 400 kv), pana la
obtinerea acordului sau a autorizatiei de constructie din partea E.On Moldova.

< Se vor inventaria toate evacuérile de ape uzate necontrolate si se va impune
construirea de bazine etanse vidanjabile pentru apele uzate menajere rezultate de la
locuinte si celelalte obiective existente in zona, care sunt racordate la reteaua de
alimentare cu apa.
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% In conformitate cu legislatia in vigoare privind protectia calitatii apelor se impune
acolo unde existd sau se va construi sistem centralizat de alimentare cu apa sa se
prevada obligatoriu statie de epurare a apelor uzate rezultate: Tn situafia in care
detinatorii de locuinte individuale sau colective ori de incinte In care se desfasoara
activitati socio-economice au deja sisteme individuale de colectare a apelor uzate
(bazine etanse vidanjabile) acestia vor lua toate masurile sanitare necesare pentru
dezafectarea lor, odata cu racordarea la refelele de canalizare.

“ Pentru zonele de aglomerari umane cu 2000-10000 locuitori, pana la data de 1
ianuarie 2022 trebuie prevazute retele de canalizare cu epurarea apelor uzate conform
prevederilor Tratatului de Aderare;

“» Se vor amenaja si decolmata rigolele stradale pentru evacuarea apelor pluviale.

< Se vor lua toate masurile astfel incat:

¢ Sa nu spele obiecte, produse, ambalaje, materiale care pot produce impurificarea
apelor de suprafata;

e 53 nu deverseze in apele de suprafatd si sublerane, ape uzate, fecaloid-
menajere, substante petroliere sau substante periculoase;

e 353 nu arunce si sa nu depoziteze pe maluri, in albiile raurilor si in zonele umede
si de coasta deseuri de orice fel;

e« 53 nu introduca in ape substante explozive, tensiune electrica, narcotice, sau
substante periculoase.

3.10.6 Gestionarea deseurilor

< In conformitate cu prevederile Hotararii nr. 448 din 19 mai 2005 privind
deseurile de echipamente electrice si electronice - autoritdfile administratieli publice
locale au obligatia de a colecta separat de la gospodariile particulare si de a pune la
dispozitia producatorilor spatiile necesare pentru infiintarea punctelor de colectare
selectiva a acestora;

% In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 344 din 16 august 2004 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind protectia mediului si in special a solurilor, cdnd se
utilizeazd namolurile de epurare in agricultura (in cazul realizarii de statii de epurare in
localitati);

e Namolurile provenite de la statile de epurare a apelor uzate din localitati si din
alte statii de epurare a apelor uzate cu o compozitie asemanatoare apelor uzate
orasenesti pot fi utilizate In agricultura numai daca sunt in conformitate normele tehnice;

« Se interzice utilizarea namolurilor sau livrarea acestora in vederea utilizarii lor pe:

- terenurile folosite pentru pasunat;

- terenurile destinate cultivarii arbustilor fructiferi;

- terenurile destinate culturii legumelor;

- terenurile destinate culturilor pomilor fructiferi cu 10 luni inainte de recoltare si In
timpul recoltarii.

% In conformitate cu prevederile H.G. nr. 124/2003 privind prevenirea,
reducerea si controlul poludrii mediului cu azbest (M.Of. 109 din 20 februarie 2003) —
placile cu azbest (eternita) care vor rezulta din urma demolarii locuintelor vechi, a
obiectivelor existente se va colecta separat intr-o zona speciala prevazuta cu containere
speciale pentru depozitare si se vor transporta catre un depozit de deseuri periculoase.

< In conformitate cu prevederile Ordinul MSF nr. 219/2002 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind gestionarea deseurilor rezultate din activitatile medicale,
modificat prin Ordinul 997/2004 (M.Of nr. 386 din 6 iunie 2002) deseurile medicale
rezultate de la activitatie medicale din localitati (dispensare umane, dispensare
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veterinare) vor fi colectate in recipienti speciali etansi si se vor transporta in conditii de
siguranta pe baza de contract de societati autorizate in acest sens:

+ In conformitate cu prevederile din Legea nr. 101/2006 serviciului de salubrizare
a localitéfilor (modificatd si completatd cu (Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
92/2007) Consiliul Local are obligatia infiintarii serviciului propiu de salubritate: se vor
incheia contracte de preluare a deseurilor cu fiecare agent economic si cu locuitorii
localitatilor;

<+ Colectarea deseurilor se poate face:

» Colectare .din poarta in poartd”. Aceasta optiune propune colectarea deseurilor
din locuinte individuale si apartamente. Sistemul se bazeaza fie pe saci de colectare, fie
pe recipiente de colectare. Beneficiile acestui sistem includ: (1) confortul locuitorilor; (2)
dorinta locuitorilor de a-gi asuma raspunderea depozitarii adecvate a deseurilor Tnainte
de colectarea acestora. Principalul dezavantaj este ca necesita costuri mai mari decat
sistemele bazate pe europubele;

» Europubele de 80, 120 sau 240 liti amplasate in vecinatatea locuintelor.
Aceasta opliune presupune folosirea pubelelor cu rofi pentru colectarea deseurilor.
Beneficile acestei optiuni sunt: (1) uzare micd a containerelor; (2) manevrare
inadecvata a pubelelor; (3) confort imbunatatit pentru locuitori;

» Containere cu roti de 1100 de litri. Acest sistem permite stocarea unui volum
mai mare de deseuri. Beneficille includ rezistenta containerelor si un confort relativ
pentru locuitori. Aceste containere sunt mai greu de manevrat in comparatie cu
europubelele;

» Mini-autogunoiere pentru transfer. In acest sistem, minibasculantele sunt
incarcate in vehiculele de colectare. Sistemul nu favorizeaza eficienta si calitatea
serviciilor;

» Colectarea cu vehicule cu remorca. Tractoarele cu remorcad sunt o optiune
practicd pentru zonele rurale. Sistemul are avantajul accesului pe strazi nepavate,
intretinerea si reparatile usoare a wvehiculelor. Sistemul este mai costisitor decat
colectarea cu ajutorul carutelor trase de cai;

» Colectarea selectiva a deseurilor reciclabile (inclusiv deseuri de ambalaje) se
poate realiza individual, prin puncte sau centre de colectare. Colectarea individuala se
poate realiza fie in amestec, fie pe tip de material, cu exceptia hartiei si cartonului.
Hartia si cartonul, din cazul tintelor foarte ridicate de reciclare si a cerintelor de calitate
impuse de reciclatori va fi colectata separat.

Obligatoriu se va introduce sistemul selectiv de colectare a deseurilor, in special
pentru hértie, carton, PET-uri; tratarea deseurilor biodegradabile in propriile gospodarii,
colectarea selectivd a deseurilor care nu pot fi refolosite.

Obligatoriu se vor urmdari conditile de depozitare a deseurilor in punctele de
colectare din satele apartindtoare comunei, stabilite In Planul Urbanistic si mai ales
transportul acestora catre depozitul zonal conform solutiei implementate prin Sistemul
de Management Integrat al Deseurilor in judetul Neamf.

<+ Se vor face actiuni de informare si constientizare pentru populatie cu privire la
colectarea selectiva a deseurilor si introducerea conceptului de obtinere a compostului
in gospodarii;

«+ Se vor incheia contracte cu unitati tip Protan pentru ridicarea cadavrelor din
animale si se vor desfiinta puturile seci existente;

<+ Se vor prevede platforme pentru depozitarea deseurilor rezultate din constructii
si demolari in vederea valorificarii i refolosirii acestora.
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3.10.7. Protectia calitatii aerului

«<» Modemizarea drumurilor locale, care sunt in general din pamant, si care
genereaza un mare disconfort prin praful (particulele) care rezulta in timpul circulatiei si
sunt greu practicabile pe timp nefavorabil.

< Este interzisad arderea deseurilor din gospodarii In spatii deschise deoarece
genereaza multi factori poluanti, precum: dioxina, poluarea cu particule, hidrocarburi
aromatice policiclice, compusi organici volatili, monoxid de carbon, hexaclorbenzen, si
cenusa.

<+ Detinatorii, cu orice titlu, de terenuri pe care se gasesc perdelele si
aliniamentele de protectie, spatile verzi, parcurile, gardurile vii sunt obligati sa le
intretina pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si
eoliana.

3.10.8 Protectia asezarilor umane

% Se vor lua masuri de imbunéatatire a microclimatului localitatilor din comuna
Faurei, prin amenajarea si intretinerea izvoarelor si a luciilor de apa din interiorul si din
Zzonele limitrofe acestora, sa infrumusetleze si sa protejeze peisajul, sa mentina
curatenia stradala;

%+ sa informeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau existenta
obiectivelor cu risc pentru sanatatea populatiei si mediu;

%+ 53 adopte elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze densitatea de locuire,
concomitent cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a
aliniamentelor de arbori si a perdelelor de proteclie stradala, a amenajamentelor
peisagistice cu funclie ecologica, estetica si recreativa;

< In cazul aparitiei de noi activitali sa reglementeze, inclusiv prin interzicerea
temporara sau permanenta, accesul anumitor tipuri de autovehicule sau desfasurarea
unor activitdli generatoare de disconfort pentru populatie in anumite zone ale
localitatilor, cu predominanta in spatile destinate locuintelor, in zonele destinate
tratamentului, odihnei, recreerii si agrementului;

“+ se vor impune masuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire la
intretinerea si infrumusetarea, dupa caz, a cladirilor, curtilor si imprejurimilor acestora, a
spatiilor verzi din curti si dintre cladiri, a arborilor i arbustilor.

3.10.9 Protejarea valorilor materiale, patrimonial cultural, inclusiv cel
architectonic arheologic si peisagistic

Toate siturile arheologice / monumentele istorice necesita protectie in
conformitate cu prevederile legale in vigoare. Pentru fiecare dintre ele au fost instituite
zone de protectie. |In toate aceste cazuri se recomanda pastrarea caracteristicilor
actuale.
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Pe raza comunei Ceahlau, judetul Neamt, sunt declarate urmatoarele monumente
istorice pentru care se vor respecta reglementarile aflate in vigoare:

Tabel 31 Lista monumentelor istorice din comuna Ceahlau

Cod LMI Denumire Localitate Datare
NT-ll-a-A-10606 Ansamblul Sat CEAHLAU: Sec. XVII-XIX
Schitului”Sf. Ana" comuna Ceahlau
MNT-1l-m-A-10606.01 Biserica de lemn “Sf. Sat CEAHLAU: 1730
Ana” comuna Ceahlau
NT-ll-m-A-10606.02 Tumn Clopotnita Sat CEAHLAU; Sf sec. XIX
comuna Ceahlau
NT-ll-a-B-10607 Manastirea Durau Sat CEAHLAU; Sec XVl - XX
comuna Ceahlau
NT-1l-m-B-10607.01 Biserica * Buna Sat CEAHLAU: 1835
Vestire" comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.02 Casa Mitropolitului Sat CEAHLAU; 1832
Veniamin Costachi comuna Ceahlau
NT-1l-m-B-10607.03 Casa Varahil Moraru Sat CEAHLAU; Sec XX
comuna Ceahlau
NT-1l-m-B-10607.04 Staretia Sat CEAHLAU; Sec XIX
comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10607.05 Clopotnita de zid Sat CEAHLAU; Sec XX
comuna Ceahlau
NT-Il-m-B-10607.06 Clopotnita de lemn Sat CEAHLAU: 1830-1835
comuna Ceahlau
NT-ll-a-B-10608 Ansamblul fostului Sat CEAHLAU: Sec XVI-XIX
schit Hangu comuna Ceahlau
NT-1I-m-B-10608.01 Biserica “Pogorarea Sat CEAHLAU: 1639
Sf. Duh” comuna Ceahlau
NT-lI-m-B-10608.02 Ruinele Palatului Sat CEAHLAU: Sec XVI-XVINI
Cnejilor comuna Ceahlau
NT-1l-m-B-10608.03 Zid de incinta Sat CEAHLAU: 1676
comuna Ceahlau
NT-ll-m-B-10592 Biserica de lemn “Sf. | Sat BISTRICIOARA, 1775
Voievozi” comuna Ceahlau
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Tabel 32 Lista siturilor arheologice declarate zone de interes prioritar

Cod RAN Denumire Categorie Tip Judet Localitate Cronologie
122034.01 Fostul Schit Hangu Structura de Edificiu Neamt | CEAHLAU, comuna Epoca
de la Ceahlau cult religios Ceahlau medievala
122034.02 | Asezarea paleolitica Locuire Asezare Neamt PARAUL MARE, Paleolitic
de la Ceahlau - comuna Ceahlau
Cetatica l.
122034.03 | Asezarea paleclitica Locuire Asezare Neamt PARAUL MARE, Paleolitic
de la Ceahlau - comuna Ceahlau
Cetatica Il.
122034.04 Asezarea paleolitica Locuire Asezare Meamt CEAHLAU, comuna Paleolitic
de la Ceahlau - Bofu Ceahlau
Mic
122034.05 | Asezarea paleolitica Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleclitic
de la Ceahlau — Ceahlau
Dartu
122034.06 | Asezarea paleolitica Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleclitic
de la Ceahlau — Ceahldu
Podis
122034.07 Biserica de lemn cu Structura de Edificiu Neamt | CEAHLAU, comuna Epoca
hramul "5f. Ana” de cult religios Ceahlau moderna
la Ceahlau
122034.08 Manastirea Durdu Structurd de Manastire Neamt | CEAHLAU, comuna Epoca
cult Ceahlau modernd
122043.01 Biserica de lemn Structura de Edificiu Meamt BISTRICIOARA, Epoca
Sfintii Vioievozi de la cult religios comuna Ceahlau moderna
Bistricioara
122043.02 | Asgezarea paleolitica Locuire Asezare Meamt | CEAHLAU, comuna Paleaclitic

de |a Bistricipara —
Lutarie | sill

Ceahlau
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122043.03 | Situl arheologic de la Locuire Asezare Meamt BISTRICIOARA, Palealitic
Bisfricioara - Lutarie sezoniera comuna Ceahlau
]
- Bofu Mare Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Palealitic
sezoniera Ceahlau
- Cremenis Locuire Asezare Neamt CEAHLAU, comuna Paleolitic
sezoniera Ceahlau
- Poiana Scaune Locuire Asezare Neamt | CEAHLAU, comuna Paleolitic
sezoniera Ceahlau
- Lutarie Mal Locuire Asezare Meamt BISTRICIOARA, Paleoclitic
sezoniera comuna Ceahlau
: Lutarie Locuire Asezare Neamt PARAUL MARE, Paleolitic
sezoniera comuna Ceahlau
- Cetatica Il Locuire Asezare Neamt PARAUL MARE, Paleolitic
sezoniera comuna Ceahlau
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Propunere pentru clasare in LMI = Muzeul satului Ceahlau

Localitate
Sat Ceahlau, com. Ceahlau

Denumire

Muzeul satului Ceahliu

In urma elaborarii Studiului istoric a fost instituita o Zona Construita Protejata
(UTR 2g) ce include zona de protectie a monumentului Ansamblul fostului schit
Hangu si Muzeul satului Ceahlau, obiectiv propus pentru clasare in LMI.

Constructii cu valoare arhitecturala si/sau istorica deosebita identificate prin
studiul istoric:

Elemente de patrimoniu local
Nr. Crt. |Adres3 Localitate Casa
Strada Primaverii |sat BISTRICIOARA,
L nr.2 comuna CEAHLAU »
Strada Primaverii |sat BISTRICIOARA,
# nr. 28 comuna CEAHLAU A
3 Strada Podisnr. 2 - E!STR]GDAF_LA‘ X
: comuna CEAHLAU
2 sat BISTRICIOARA,
4 Strada Podis nr. 3 comuna CEAHLAU X
Strada Podis nr. |sat BISTRICIOARA,
> |se-61 comuna CEAHLAU :
o sat BISTRICIOARA,
2 B comuna CEAHLAU A
Strada Dr. Soare |sat CEAHLAU,
! Clara comuna CEAHLAU 4
Strada Dr. Soare |sat CEAHLAU,
8 Claranr. 51 comuna CEAHLAU *
sat CEAHLAU,
9 DC151 nr. 35 cornuna CEAHLAU ¥
- sat CEAHLAU,
10 D1 155F nr. 206 comuna CEAHLAU X
) s sat CEAHLAU,
11 D1 155F nr. 216 comuna CEAHLAU X
12  |DJ155F nr. 295 RGEALAY, . X
comuna CEAHLAU
_ sat CEAHLAU,
3 Bk comuna CEAHLAU »
e sat CEAHLAU,
14 D1 155F nr. 382 comuna CEAHLAU X
sat PARARUL MARE,
15 DC 151 nr. 14 comuria CEAHLAU 4
sat PARARUL MARE,
16 DC151 nr. 48 comuna CEAHLAU X
sat PARARUL MARE,
17 DC151 nr55 comuna CEAHLAU X
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Pentru zonele de intravilan suprapuse cu zona de protectie a siturilor s-au
constituit UTR-uri separate. reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism
conform legislatiei de protejare a monumentelor.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau
partial, autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii sau
al Directiei Judetene pentru Cultura Neamt;

Modul de interventie in zonele de protectie definite si delimitate prin Studiul
istoric

Zona de grad 0 - sunt interzise orice interventii cu exceptia celor de conservare,
restaurare, reabilitare si punere In valoare a monumentului, sitului sau locului istoric
respectiv — contine parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei, etc.

Zona de grad 0 — este de regula incinta sau parcela/parcele cadastrale ale
monumentului, sitului, rezervatiei, etc. In aceastd sub-zonad nu se permite decat
realizarea lucrarilor specifice conservarii, restaurarii si punerii In valoare a
monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in lista
monumentelor) cu avizul Ministerului Culturii gi Patrimoniului National, prin serviciile de
specialitate. Documentatia se depune la DCPN Neamt care o introduce in procesul de
avizare.

Zona de grad 1 - sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de
inaltime, structura si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale aflate
in raza vizuala a

monumentului, sitului, etc. Zona de grad 1 — cuprinde parcelele cadastrale
adiacente si sub-adiacente monumentului. in cazul monumentelor de categorie valorica
A aceastd sub-zona poate fi extinsa. Sunt premise realizarea lucrarilor de construire cu
regim de inaltime redus, ce nu vor concura arhitectonic si volumetric monumental
alaturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sau cu orice fel de noxe zona
peisagistica inconjuratoare. In zona sunt permise numai lucrari cu destinatie de locuinte
si / sau similare. Se pot executa lucrari de reparatii la constructiile existente si se pot
edifica cladiri noi, cu destinatia de locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime maxim de
P+1, cu finisaje in culori neutre: alb, gri, pentru tencuialad si negru, verde inchis pentru
invelitoare, n zona cladirilor monument. In siturile arheologice se pot edifica orice tip de
constructii cu conditia descarcarii de sarcina arheologica, lucrare efectuatd anterior
obtinerii autorizatiei de construire si care, conform legii 50/1991*R, nu necesita a fi
autorizatd de primarie. Lucrarile de construire se vor realiza numai dupa obtinerea
Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G.
43/2000, modificata si completata prin Legea 378/2001. Documentatia se depune la
DCPN Neamt care propune debutul lucrarilor de cercetare arheologica si ulterior o
introduce in procesul de avizare.

Zona de grad 2 - sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul
de Tnaltime si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale pana la limita
considerata de influentda asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul
monumentului, sitului, etc. inclusiv cladirile cu functiuni diverse aflate in aceasta zona.

Zona de grad 2 — regimul maxim de Tnaltime admis este cel aferent UTR-ului
corespunzator, dupd caz. Funcliunile propuse nu vor produce agresiuni asupra
monumentelor prin atragerea de trafic dens, propagare de zgomote etc.. Lucrarile de
construire ce au o structura subterana se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului
de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord. 43/2000,
modificatd si completata prin Legea 378/2001. Documentatia se depune la DCPN
Neamt care o introduce in procesul de avizare. Lucrarile de restaurare, conservare,
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consolidare, amenajari pe monumente, precum si lucrari de punere in valoare a
monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi executate numai de catre specialistii
atestati, nscrigi In registrele instituite de Ministerul Culturii i Patrimoniului National,

potrivit legii.

Concluzii referitoare la elementele care necesita protectie si la natura
acestora

Toate siturile arheologice / monumentele istorice necesita protectie in conformitate
cu prevederile legale in vigoare. Pentru fiecare dintre ele s-au instituit zone de protectie.
in toate aceste cazuri se recomanda péastrarea caracteristicilor actuale.

Interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar
putea conduce |la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor
actuale sunt interzise.

Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor
istorice este interzisa.

Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si
Zonelor de protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu
si in subsol (pe proprietatea statului), pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul
siturilor arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de
proprietate al terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive
efectuate de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutillor de
specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului
arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de
Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale
de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul
cercetarii arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea
descarcarii terenului de sarcind arheologica, caz in care cercetarea arheologica
preventiva se va materializa prin eliberarea Certificatului de Descarcare de Sarcina
Arheologicé de catre Directia Judeteana pentru Cufturd Neamt, in baza Raportului de
Cercetare Arheologica Preventiva.

in cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul
cercetarii arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care
este posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de
Cercetare Arheologica Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele
lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere
arheologica efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul
institutilor de specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii
patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie.

Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice /
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Interventiile asupra monumentelor se vor realiza in regim de restaurare, numai
pe baza de proiecte detaliate, fundamentate pe studii istorice gi investigatii complexe
asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legii.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor
arheologice / monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru

@ TORPOPREST: Plan Urbanistic General — Comuna Ceahlau, Judetul Meamt.

113



TOPOPREST

Culturd Neamt sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii proiectelor de catre
Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationala
a Monumentelor Istorice.

Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile
parcelelor cadastrale pe care se afla situri arheologice / monumente istorice, precum si
cele din zonele de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei
Judetene pentru Culturd Neamt.

Se impune semnalizarea monumentelor istorice de catre proprietari si
administratori conform prevederilor legale in vigoare.

Se impune realizarea cadastrului si intabularii parcelelor cadastrale ale siturilor
arheologice / monumentelor istorice, precum si a celor aflate in zonele de protectie ale
obiectivelor respective, de catre proprietarii si administratorii acestora.

Se impune realizarea obligatiei de folosintd a imobilelor si inscrierea lor Tn cartea
funciara de catre proprietarii si administratorii monumentelor istorice.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intamplator in
urma diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor
publice locale (Priméariei Ceahldu).

Se recomanda instruirea angajatilor Primdriei Ceahlau in vederea informarii
periodice, directe si indirecte, verbal si in scris, a locuitorilor comunei cu privire la
obligatiile legale ce le revin in ceea ce priveste protejarea patrimoniului cultural material
si imaterial, mobil si imobil al localitatii.

Se recomanda sa se realizeze o mai buna gestionare si promovare a elementelor
antropice valoroase (situri arheologice, monumente istorice, |acasuri de cult, muzeul),
care ofera oportunitatea dezvoltarii durabile a localitatii.

Se recomanda instalarea unor indicatoare In comuna, care sa informeze atat
localnicii, cat si potentialii turisti cu privire la existenta obiectivelor de patrimoniu (situri
arheologice, monumente istorice, lacasuri de cult, muzeul).

Se recomanda instalarea unor panouri de informare in preajma siturilor
arheologice / monumentelor istorice, care sa contina o descriere succinta a acestora in
limba romana si in limbi de circulatie internationala (engleza, franceza, germana,
italiana, spaniola).

Se recomanda crearea unui circuit turistic local care sa includd obiectivele
importante (situri arheologice / monumente istorice, lacasuri de cult, muzeul).

Se recomanda revitalizarea traditiilor si obiceiurilor etnografice locale, precum si
diversificarea evenimentelor cultural-artistice, care sa fie corelate cu momente de
sarbatoare importante pentru comunitatea locala, creandu-se astfel premise favorabile
dezvoltarii componentei turistice.

Interventiile din zona vor avea In vedere asigurarea coerentei dezvoltarii /
ridicarea gradului de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de
urbanism si arhitecturd avizate si aprobate conform legii. Nu se admit interventii
(reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile
parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile Regulamentului Local
de Urbanism.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai
pe baza de proiecte de avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza
ameliorarea imaginii localitatilor Tn concordanta cu caracterul acesteia, dezvoltarea
cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor
de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.
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Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a

spatiilor publice din intreaga comuna.
Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate

celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii
publice.

Masuri de dezvoltare si de crestere a accesibilitatii turistice

-Curatarea zidurilor si a incintelor interioare de vegetatie;

-Cercetare arheologica temeinica si amanuntita;

-Conservareal/consolidarea zidurilor, restaurarea, in cazul Palatului Cnejilor;
-Amenajarea unor puncte muzeistice de promovare a monumentelor;
-Imbunatatirea conditiilor de acces;

-Includerea monumentelor Intr-un circuit turistic judetean.
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3.11 Reglementari urbanistice

Reglementarile urbanistice s-au facut prin definirea zonelor functionale, pe
schema stradala existenta:

- Zonele functionale sunt cu destinatii bine definite;

- S-au identificat si delimitat zonele protejate care constau in monumentele de
arhitecura si ansambluri de arhitectura;

- in cadrul P.U.G. s-au precizat terenurile cu interdictii temporare de construire,
pentru zonele care necesita studii si cercetari suplimentare;

- S-au precizat zonele cu interdictii definitive pentru zonele cu riscuri naturale si
zonele care au rezultat din considerente de protectie sanitara.

- Interdictiile de construire isi pierd valabilitatea in momenul eliminarii cauzelor
care le-au determinat:

- Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine,
porci, iepuri, struti si melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;

c) spitale veterinare;

d) grajduri de izolare si carantina pentru animale;

e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f) abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a
animalelor;

h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine
animala;

i) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai
multe exploatatii zootehnice, platforme comunale;

j) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale,
statii de tratare a semintelor);

I) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine
acoperite, a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine
deschise:

m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru
fermentarea namolurilor;

o) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

q) crematorii umane;

r) autobazele serviciilor de salubritate;

s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

x) parcuri ecliene;

y) cimitire i incineratoare pentru animale de companie;
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Z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer
al deseurilor.

Pentru obiective care nu se regasesc mai sus §i activitati care nu sunt supuse
reglementarilor de evaluare a impactului asupra mediului, specialigtii directiilor de
sanatate publica judetene vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra
sanatatii publice fie In stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ,
vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului
asupra sanatatii.

Dupa prevederile H.G. 741/2016, infiintarea cimitirului se realizeaza conform
certificatului de urbanism, cu respectarea distantei minime de 100 metri fatd de zonele
protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective.

Autorizarea lucrarilor de constructi se va putea face numai cu respectarea
prevederilor noilor reglementari legislative: O.U.G. 214-2008 si H.G. 119-2009 si a
prezentului regulament.

Masuri aplicabile in zona construitd protejatd (in arealele zonelor de protectie a
monumentelor istorice):

« Este permisa realizarea cladirilor de locuit si a celor cu functiuni complementare pe
baza de proiecte autorizate intocmite, verificate si autorizate conform legii;

« Cladirile de locuit si anexele gospodaresti (bucatarii de vara, magazii, adaposturi
atelaje) vor putea fi renovate, reparate sau extinse pe baza de proiecte autorizate,
intocmite, verificate si autorizate conform legii, cu respectarea stricta a regimurilor P.O.T si
C.U.T,;

« Se pot executa lucrari de demolare sau indepartare a constructiilor degradate,
numai in baza autorizatiilor de desfiintare, masuri de protectia mediului $i D.T.O.E.;

« Daca aceste proiecte se refera la obiective inscrise pe listele de patrimoniu se va
obtine obligatoriu si Avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene de
Cultura Neamt;

« Se permite continuarea executarii tuturor lucrarilor de reparare sau extindere a
retelelor edilitare conform proiectelor avizate;

« Se permite, cu acordul institutiilor abilitate, implementarea oricarui proiect care
poate contribui la Tmbogatirea, reliefarea, clarificarea sau punerea in valoare a
patrimoniului cultural aferent ansamblurilor manastiresti;

« Lucrarile de consolidare, amenajare si echipare a terenurilor vor viza:
sistematizarea refelei de strazi din comuna, realizarea unui sistem de colectare si dirijare a
apelor pluviale, sistematizarea pe verticala a terenului pentru imbunatatirea conditiilor de
preluare a apelor pluviale si accesul la dotarile existente si propuse, realizarea unor spatii
de parcare adecvate fluxului de turisti, refacerea si extinderea retelelor electrice;

« Se permite realizarea, in conditile legii si numai daca nu afecteaza cladirile
apartinand zonei protejate, a lucrarilor de indiguire, stabilizare de maluri, lucrarilor pentru
evitarea alunecarilor de teren, amenajarilor forestiere, regularizarea cursurilor de apa,
plantatii de protectie fatd de drumuri sau cimitir;

« Latimea frontului la stradd pentru loturile in care urmeaza a se ridica noi constructii
trebuie sa fie de minim 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate.

» Fiecare noua locuinta trebuie sa aiba asigurat cel putin un loc de parcare in curte;

« Acoperigul va fi tip sarpanta cu invelitoare din lemn (tratata cu Diasyl-solutii A+B
culoare natur), tabla amprentata (culori — nuante de gri sau nuante de maron), ori ligla
(nuante de gri sau nuante de maron);

«» Culoarea zugravelilor fatadelor se recomanda a fi alb, celelalte elemente de fatada
(stalpi si grinzi din lemn, tamplarie, parapeti balcon, etfc.) putand fi tratate coloristic pentru
a se pastra culorile naturale ale materialului;
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« In cadrul solutiilor arhitecturale la proiectele noi se vor prelua elementele specifice
locale (pridvor din lemn, inchis cu geamlac, balcoane din lemn, ornamente arhitecturale
din lemn);

« Aspectul exterior al constructilor propuse nu trebuie sa distoneze si nici sa
concureze cu imaginea de ansamblu a zonei protejate;

« Se va respecta aliniamentul fatd de axul drumului national de minim 13 m;

« Imprejmuirile trebuie s& fie ficute din lemn si piatra si s& nu depaseasca 1,5 m
inaltime;

« Tipuri interzise de ocupare si utilizare: obiective cu specific industrial, unitati de
alimentatie publica, orice alte obiective care sunt potentiale surse de poluare de orice fel
sau au activitati contrare spiritului de odihna sau reculegere.

3.12 Lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare
Obiective de utilitate publica

1. Extinderea refelei de alimentare cu apa;

Extinderea retelei de canalizare si de stalii de preepurare a apei menajer -
fecaloide:

3. Amenajarea de spatii verzi din domeniul privat al Primariei;
Realizarea refelei de alimentare cu gaze naturale;

Refacerea si modernizarea, conform normelor specifice a drumurilor si a
amenaijarii intersectiilor

6. Reabilitarea podurilor si podetelor

7. Reabilitarea si utilarea caminelor culturale

8. Modemizarea unitatilor de invatamant

9. Modernizarea unitatilor sanitare si infiintarea de noi unitati

10. Dezvoltarea infrastructurii turistice si de agrement;

11. Modernizarea si diversificarea serviciilor turistice;

12. Conservarea biodiversitatii si a ecosistemelor montane;

13. Protejarea patrimoniului natural din aria Parcului National Ceahlau;
14. Cresterea atractivitatii statiunii Durau;

15. Promovarea patrimoniului natural si cultural;

16. Dezvoltarea turismului activ si de agrement;

17. Modernizarea si amenajarea pietei mixte din localitatea Ceahlau
18. Extinderea retelei de cablu TV, antene satelit i conexiune la internet;

19. Introducerea cadastrului general la nivel de comuna si preluarea datelor in
dezvoltarea bazei de date G.1.S. (Sistem Informatic Geografic), utilizat in
gestiunea teritoriului.

o
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4. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA PLANULUI - concruzii -

MASURI IN CONTINUARE

In conformitate cu cele studiate si cu P.A.T.J. Neamt, comuna Ceahlau se inscrie Tn
zona celor cu profil major de exploatare forestiera si crestere a animalelor.

Sansele de relansare economicd a localitati sunt pe profil social - economic,
dominant industrial, secundar agricol, pe baza caruia administratia locala va putea initia
programul de dezvoltare.

Ca prioritati de interventie se impun:

-Initierea de masuri pentru buna Intretinere si folosire a pasunilor si a
drumurilor de acces a turmelor de animale conform regulilor sanitare;

-Initierea de masuri pentru exploatarea terenurilor arabile utilizand
tehnologii avansate.

Deasemenea, pe pasuni si fanele sa se execute desecari, drenari de mlastini
(acolo unde este cazul) si acolo unde se organizeaza stani sa se amenajeze constructii
specifice.

Initierea de masuri pentru funclionarea unitatilor industriale si a celor
agrozootehnice pe baza de tehnologii bine definite, modernizate si ecologice.

Toate aceste unitati industriale sub controlul administratiei locale vor trebui sa
functioneze pe baza de aviz eliberat de Directia Judeteana de Mediu Neamt.

Avand in vedere sansele de relansare economico - sociald a comunei Ceahlau,
prevederile P.U.G. cuprind, in principal:

- Zonele functionale, stabilite in intravilan, si conditiile de relatii dintre acestea;

- Gradul relativ scazut de echipare cu retele de canalizare a apelor uzate menajere,
in mediul rural, face necesar un program de investitii de lunga durata in acest domeniu;

-Poluarea lacului lzvorul Muntelui datoritd deversarilor necontrolate de ape uzate
menajere industriale impune necesitatea construirii de statii de epurare noi i extinderea
capacitatii celor existente - conform P.A.T.J. - s& se extinda si sa se modernizeze refelele
de canalizare existente in comuna si echiparea lor cu statii de epurare corespunzéatoare a
apelor uzate menajere;

- Zonele de locuit se vor organiza pe baza reglementarilor din P.U.G., pe terenurile
libere pentru care au fost trecute restrictii, se vor solicita documentatii de specialitate
pentru ridicarea restrictiilor, sau se vor solicita elaborare de documentatii de urbanism;

Au fost determinate zonele cu riscuri naturale. In aceste zone, daca fac parte din
intravilan propus, se vor solicita studii de aprofundare, aferente riscului natural prezentat
pentru aceasta zona.

In lucrarea executats au fost preluate date din “Hartile de risc la alunecari" puse
la dipozitie de C.J. Neamt, excluzandu-se, din zonele propuse a fi introduse in
intravilan, zonele cu risc la alunecare, conform identificarilor din lucrarea mai sus
mentionata, care este un produs al societatii noastre.

Pentru aplicarea prevederilor P.U.G. si aprofundarea propunerilor generale
reglementate, este necesar sa se elaboreze, cu precadere, urmatoarele documentatii:
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1. Se vor initia realizarea de studii si proiecte necesare combaterii riscurilor
naturale, cele care au fost puse in evidenta in prezenta documentatie si se vor nominaliza
in programele administratiei locale, realizarea acestora cu termene corelate cu asigurarea
de fonduri din resurse locale sau din bugetul de stat;

2. Termenul de valabilitate al prezentului P.U.G. se propune pe o perioada de
10 ani, dupa care se va realiza oportunitatea prelungirii valabilitatii sau reactualizarii.

Daca in acest termen vor aparea elemente legislative sau de alta natura care nu
sunt previzibile in anul elaborarii prezentului P.U.G., se va reactualiza pe baza unei noi

teme de proiectare a unor noi studii de fudamentare.

Intocmit,
Sef proiect,
Arh. Eugen Alexandru Micsa
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