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Zone functionale - prevederi

L - ZONA DE LOCUINTE
L - ZONA DE LOCUINTE - locuinte individuale in loturi

L,. a) Definirea zonei

= Zona ocupatd cu locuinte individuale amplasate in loturi, inclusiv constructile de cazare
turistica de tip vila, pensiune, motel, minihotel.

Li. b) Functiunea dominanta a zonei

» [ocuirea (individuald).

L;. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

» Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

» |nstitutii si lucrari publice, comert, servicii, turism, mestesuguri, etc. care sa nu afecteze
functiunea dominanta de locuire si care nu se incadreaza in prescripfiile specifice zonelor
industriale.

Li. d) Utilizérile permise

» Construciii de locuinte sau locuinie si functiuni complementare amplasate la sirazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc.

= Modernizari si reparatii la cladiri existente pe bazad de documentaiii conform normelor in
vigoare, cu condifia de meniinere a aceleiasi funciiuni si suprafeie construite.

= Constructii 3i amenajari necesare bunei functionari a zonei.

» [ndepértarea construciiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

L. e) Utilizari permise cu conditii:
= (Comert, servicii, mestesuguri, care sa nu afecteze funciia predominanta de locuire.

L. f) Interdictii temporare:

=  Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare, pana la executarea lucrarilor de protectie;

»  Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare, pana la intocmirea studiilor geotehnice locale
si stabilizarea versaniilor;

= Amplasarea construciiilor de orice fel in zona de siguran{a a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= In zona de sigurantd a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de refea.

= Autorizarea executarii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, se face cu avizul Ministerului Culturii si a serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate Ministerului Culturii.

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

» Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizatd si republicata, se aplicA doar la suprafeiele
inregistrate in registrul spaiiilor verzi aprobat prin hotararea Consiliului Local;

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre adminisiratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
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Awutorizarea executérii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul administratorului ariei.

Li. g) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentad si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru sigurania si sanatatea
locuitorilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, funcfiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in
care nu existd ferestre, astfel Tncat sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului
vecin.

Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de proteciie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

* Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de apérare Tmpotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de
importania. Lucrarile executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii.

In zonele de protectie sanitara conform art. 12 din Ordinul 119 din 2014 : Suprafetele de
teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia
culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot
fi vatamatoare pentru om sau animale. Nu se vor autoriza locuinte noi, ci numai
reparatii curente la cladiri existente.

In zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.
In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Mormelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, inhumdrii, transportului si
deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie si le indeplineascd prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

in subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecéari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparatii la construciii existente.

Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor, in cadrul
zonelor centrale.

Li. h) Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul Tncaperilor
sd se respecte regula insoririi minime - 1.5 ore la solstifiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament.

Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente cu respectarea conditiilor de
zona de protectie a drumurilor;

Retragerea este permisd numai daca se respecta coerenia si caracterul fronturilor stradale.
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L. i) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate si de minim 8 m pentru cladiri insiruite.

Forma lotului va fi cdt mai aproape de forma rectangulard si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in condifii optime.

Suprafata minima a parcelei va fi de 150 m? pentru cladiri ingiruite si, respectiv de
minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea latimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu
respectarea conditiilor de realizare a cailor de acces In funciie de lungimea acestora,
pantd, conditii de amplasare si extindere a refelei edilitare.

L,. i) Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de locuinte
existente, va tine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate
de aceeasi parte a strazii.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, In situatia in care
nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Pastrarea distaniei de minim 2,00 m intre fajadele cu ferestre gi balcoane si limita
proprietatii vecine.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie s3 fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, etc.

Distaniele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt egale
cu jumatate din inaliimea la cornisd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de
3m.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distaniele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

L. j) Amplasarea fata de drumurile publice / cai ferate

Constructia de locuinte este permisd cu respectarea zonelor de protectiie a
drumurilor:
- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minimum 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Li. k) Accese carosabile

Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;
Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
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stingere a incendiilor;

Alei (semi) carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o latime de minim 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd banda de 3.5 m lafime
supralargiri de depasire si suprafeie pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari
de 25 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doud benzi (7 m), cu trotuar si
supralargiri pentru manevre de intoarcere.

L. I) Accese pietonale

Autorizarea construciiei de locuinfe este permisd numai dacd se asigurd accese
pietonale;

Crearea servitufii de trecere pentru locuinfele care nu au iesire la calea publica
(conform legii);

Crearea servitutii de trecere se va inscrie obligatoriu in cartea funciara, dovada existentei
acesteia se va face prin prezentarea extrasului informativ de carte funciara.

Li:. m) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea construciiei de locuinie este permisd dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente, prin prezentarea avizului de racordare;
Pentru locuiniele individuale se instituie derogarea de la situaiia anterioard (cu
avizul organelor administratiei locale), dacd proprietarul realizeazd un sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de proteclfie a mediului si daca
beneficiarul se obligh sd& racordeze constructia la reteaua publicd atunci cand
aceasta se va realiza;

Platforma pentru gunoi a fiecarei gospodarii va fi amplasata in asa mod incat s& permita
evacuarea rapida si fard sa produca disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie
colectat in pubele pe sortimente reciclabile.

L. n) Realizarea de refele tehnico-edilitare

Constructia de refele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeazd de
catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, In condiiile
contractelor intocmite cu consiliile locale.

Ls. o) Inaitimea constructiilor

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferentd de cel mult un
nivel fatd de constructia alaturata;

Se admite regimul maxim de indltime in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

Li. p) Aspectul exterior al constructiilor

Mu se autorizeaza construciiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paletd cromaticad, etc., depreciazd valoarea peisajului si a
cadrului construit:

Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de indliime, aspectul exterior, alinierea la strada si s& nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

Se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi stridine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (359)
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Ls.

Li.

Li.

Li.

Li.

iar materialele pentru Tnvelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica;

Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitAndu-se inaltimile abusive;

Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fajadele spre strada;

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cidt mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

q) Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

r) Coeficientul de utilizare al terenului
» C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele

adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

s) Parcaje

= (Cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinie unifamiliale cu lot propriu, in functie de gradul
de motorizare.

= Nu se autorizeaza construciiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edificd constructia.

* Din totalul locurilor de parcare, pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

t) Spatii verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

u) imprejmuiri

Se recomanda imprejmuiri tradifionale in acord cu arhitectura cladirilor.

Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s intre in contradictie cu aspectul general al
Zonei.

Mu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m,
decét in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

Pentru autorizarea imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, dacd propunerea construirii este integral pe parceld si are aceeasi
inaltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.
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L2 - ZONA DE LOCUINTE - locuinte colective in blocuri

L; a) Definirea zonei
= Zona cu locuinte colective in blocuri — cu regim maxim (S)+P+2E+(M).

Lz b) Functiunea dominanta a zonei
= |Locuirea (colectiva)

L. c) Functiunile complementare admise ale zonei
» Reiele tehnico-edilitare si constructii aferente.
» |nstitufii si lucrari publice, comert, servicii, care sa nu afecteze funcfiunea dominanta de
locuire si care nu se incadreaza in prescripiiile specifice zonelor industriale.

L:. d) Utilizarile permise

= (Constructii de locuinte sau locuinte si functiuni complementare amplasate la strazile
existente ori la cele care se vor construi prin prevederile prezentului plan de urbanism,
constructii executate din materiale durabile cu nivel Tnalt de calitate privind
expresivitatea arhitecturala, echilibrul compozitional, finisaje exterioare, etc.

®»  Modernizari si reparatii la cladiri existente pe baza de documentatii conform normelor in
vigoare, cu conditia de meniinere a aceleiasi funciiuni si suprafete construite.

=  Constructii i amenajari necesare bunei functionari a zonei.

» [ndepartarea constructiilor parazitare (anexe, constructii provizorii, etc).

L: e) Utilizari permise cu conditii:
= Comert, servicii, activitadfi agricole, etc, care s& nu afecteze funciia predominantd de
locuire.

L. f) Interdictii temporare:
= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurantd a instalatiilor electrice se
face doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
» Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau pariial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

L:. g) Interdictiile permanente:

= Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta si sanatatea
locuitorilor.

= Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

* Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii
de drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in intersectii
si a maririi factorului de risc si a numarului de accidente.

L:. h) Orientarea fata de punctele cardinale

= Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

= (Qrientarea se va face astfel incat pentru cel putin juméatate din numarul incaperilor sa
se respecte regula insoririi minime - 1,5 ore la solstitiul de iarna.

= Amplasarea fata de aliniament.

*  Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente.
Retragerea este permisd numai dacd se respectd coerenta si caracterul fronturilor
stradale.
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L:. i) Forma si dimensiunea parcelelor

Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru locuinte si cladiri izolate sau
cuplate.

Forma lotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea unei
constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

Suprafata minima a parcelei va fi de minimum 200 m? pentru cladiri amplasate izolat
sau cuplate.

La realizarea loturilor pentru parcelari se va avea in vedere posibilitatea sistematizarii
hotarelor, asigurarea l|atimii minime la frontul de strada, asigurarea accesului cu
respectarea conditiilor de realizare a cdilor de acces in functie de lungimea acestora,
panta, conditii de amplasare si extindere a retelei edilitare.

L;. j) Amplasarea in interiorul parcelei

L.

L.

L.

L.

Cladirile tip bloc utilizate Tn intregime pentru locuire se vor amplasa in lot astfel incat sa
se respecte conditiile din codul civil si s& permita desfasurarea functiunilor anexa in
bune conditii si la capacitatile prevazute de norme: parcare, loc de joaca pentru copii,
accese, etc.

Cladirile tip bloc care au functiuni publice la parter se vor amplasa lipit de limita dinspre
strada sau cu o retragere maxima de 3 m.

Cladirile tip bloc se vor amplasa faia de alte cladiri de locuit la distante care sa elimine
posibilitatea perturbarii si disconfortului, mai ales in ceea ce priveste insorirea
acestora.

Distaniele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, efc.

Distaniele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, sunt egale
cu jumatate din indltimea la corniséd a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de
3m.

k) Amplasarea fata de drumurile publice / céi ferate

Construciia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

l) Accese carosabile

Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Alei (semi)carosabile, in interiorul zonei de parcelare, cu lungimi de maxim 25 m, vor
avea o latime de minim 3,5 m si zone de trotuar de 1,5 m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere respectiv trotuare pietonale.

In caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei de servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30 m, o singurd banda de 3,5 m
|&time si trotuar de 1,5 m, cele cu o lungime de maxim 100 m, minim doua benzi (7 m),
cu trotuar si supralargiri pentru manevre de intoarcere.

m) Accese pietonale

Autorizarea construciiei de locuinie este permisd numai cu accese pietonale daca
existd posibilitatea ca acesta sa poata fi folosit la necesitate de mijloacele auto ale
ambulantei, pompierilor, polifiei, etc.

Crearea servituiii de trecere pentru locuiniele care nu au iesire la calea publica
(conform legii).

n) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea construciiei de locuinte este permisd dacd existd posibilitatea
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Ls.

L..

L.

L.

Ls.

L.

L.

racordarii de noi consumatori la retelele existente.

= Platforma de gunoi contindnd pubele pe sortimente reciclabile se va amplasa pentru
fiecare bloc sau pentru grupuri de blocuri astfel incat s& se asigure accesul carosabil al
masinilor serviciului de salubritate si distanta minima de 10 m fatd de orice bloc si de
maxim 100 m de la orice intrare de bloc.

o) Realizarea de retfele tehnico-edilitare

= (Construciia de reiele sau maririle de capacitate a refelelor publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in condiiile
contractelor intocmite cu consiliile locale.

p) Indltimea constructiilor

= Autorizarea construciillor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferentad de cel mult un
nivel fata de constructia alaturata;

= Se admite regimul maxim de indltime in funclie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parie.

q) Aspectul exterior al constructiilor

* Nu se autorizeazd construciiile de locuinte care, prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

= Acoperisurile pot fi cu terasad sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%
(35%) iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.
Se interzic acoperigurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

» Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitindu-se Tnéltimile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele blocurilor, acestea fiind
permise numai pe terase sau in acoperis.

= (Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

r) Procentul de ocupare al terenului
*  Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in funciie de destinafia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parte.

s) Coeficientul de utilizare al terenului

* C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

t) Parcaje

= (Cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

* Din totalul locurilor de parcare, pentru locuiniele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 - 100%.

u) Spatii verzi si plantate

= Pentru constructiile de locuinie vor fi prevazute spafiii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
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L. v) imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.
»  Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general

al zonei.
* Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai nalte de 2,0 m,

decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

IS. a) Definirea zonei
= Zona ocupata de institutiile publice si serviciile de interes general aferente acestora.

IS. b) Functiunea dominanta a zonei
» |nstitutii publice si servicii de interes general.

IS. c) Tipurile de subzone functfionale

= Unitati de cult

= Unitati de invatamant

= Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari

= Unitati sanitare

» Unitafi comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
»  Unitati pentru turism

= Unitati de cultura

IS. d) Functiunile complementare admise ale zonei

= Locuirea

Activitati economice nepoluante
Spatii verzi amenajate

Accese pietonale si carosabile
Retele tehnico-edilitare
Recreere

= Agrement

IS. e) Utilizarile permise
» |nstitufiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

IS. f) Utilizari permise cu conditii
= Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care nu

se jeneaza reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde, idem amenajari
sportive, etc.).

IS. g) Interdictii temporare:

=  Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

* Amplasarea pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor.

* [n zona de sigurantad a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de refea.

= Autorizarea executarii construciilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, se face cu avizul servicilor publice desceniralizate din judef, subordonate
Ministerului Culturii.

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si a Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

= Restrictiile Legii 24 din 2007, actualizatd si republicata, se aplicA doar la suprafetele
inregistrate in registrul spatiilor verzi aprobat prin hotérarea Consiliului Local.
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Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitatd emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Awutorizarea executérii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Administratorului ariei.

IS. h) Interdictiile permanente:

Se interzice orice activitate care poate consiitui perturbare a confortului de locuire
permanentad si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru sigurania si sanatatea
locuitorilor.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in
care nu existd ferestre, astfel Tncat sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului
vecin.

Se interzice amplasarea In zona inundabild a albiei majore si in zonele de proteciie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

* Pentru zona inundabild a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute
lucrari de apérare Tmpotriva inundatiilor, dimensionate corespunzator clasei de
importania. Lucrarile executate in zona inundabild se pot executa numai pe baza
avizului de amplasament, emis conform legii.

In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu
alunecéari de teren, care vor fi delimitate prin hotararea consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza
constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor, in cadrul
zonelor centrale.

In zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.
In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Mormelor tehnice si sanitare ale servicilor funerare, Tnhumarii, transportului si
deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie sd le indeplineascd prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

IS. i)Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fatd de strada, in zona de locuinie
existente, va {ine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate situate
de aceeasi parte a sirazii.

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de céatre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in care
nu exista ferestre, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Pastrarea distantei de minim 2,00 m intre faiadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii vecine.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat s nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism, efc.

Distaniele minime acceptate dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parceld, sunt egale
cu juméatate din indl{imea la corniga a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de
3m.
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* Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca se respectd distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

IS. j) Amplasarea fata de drumurile publice / cai ferate

= (Constructia obiectivelor este permisd cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minimum 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

» Cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publica situate la strazi principale, in zone de trafic pietonal intens se vor
construi in front continuu si aliniat la trotuar.

= Penitru cladirile administrative, culturale sau de cult cu un personal mare se recomanda
retragerea de la strada/trotuar pentru asigurarea spatiului de parcare necesar pentru
persoanele care frecventeaza institutia respectiva.

IS. k) Accese carosabile si pietonale
» (Orice obiectiv din aceasta categorie va fi prevazut cu acces auto si pietonal.

IS. I) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiiei obiectivelor este permisd dacd existd posibilitatea
racordarii la refelele tehnico-edilitare existente.

» Platforma pentru gunoi va fi amplasata in asa mod incat sa permita evacuarea rapida si fara
sad producd disconfort vecinilor avand posibilitatea ca gunoiul sa fie colectat in pubele pe
sortimente reciclabile.

IS. m) Realizarea de refele tehnico-edilitare

= (Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de
cétre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor intocmite cu consiliile locale.

IS. n) inditimea constructiilor

= Autorizarea construciillor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se constructii cu o diferentad de cel mult un
nivel fata de constructia alaturata.

= Se admite regimul maxim de indltime in funclie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasate constructiile pentru fiecare UTR in parie.

IS. o) Aspectul exterior al constructiilor
= Nu se autorizeazd constructiile care, prin aspect arhitectural, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromaticd, etc., depreciazd valoarea peisajului si a cadrului
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construit.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna.

= Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (35°)
iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica.

» Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.
Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitandu-se inal{imile abuzive.

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada.
Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

IS. p) Procentul de ocupare al terenului

»  Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in funciie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate construciiile pentru fiecare UTR in parte.

IS. q) Coeficientul de utilizare al terenului

» C.UT. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de finaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

IS. r) Parcaje
= Se va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu si pentru persoanele care frecventeaza institutia/unitatea respectiva.
* Nu se autorizeazad construciiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edificd constructia.

IS. s) Spatii verzi si plantate
= Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, conform Anexei 6 din R.G.U.

IS. t) imprejmuiri

= Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

= Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradiciie cu aspectul general al
zonei.

= Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2,0 m,
decat in cazuri in care se demonstreaza necesitatea.

= Pentru autorizarea Imprejmuirilor de granituire realizate integral pe parcela
solicitantului, dacd propunerea construirii este integral pe parceld si are aceeasi
indltime cu vechea imprejmuire, nu este necesar acord notarial cu vecinul.
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IS.1. UNITATI DE CULT

IS. 1. a) Principii:

Vecinatati linistite

Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
Conlucrarea cu unitati si servicii publice

Amplasare in zone compatibile

Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

IS.

.

. b) Orientarea fatd de punctele cardinale
In functie de specificul cultului.

IS. 1. ¢) Amplasarea in interiorul parcelei

Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS.

—l

. d) Amplasarea fata de aliniament

Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni funciionale sau proteciia contra
zgomotelor si nocivitatilor.

IS.

-y

. &) Amplasarea fafa de drumurile publice / cai ferate
Constructia obiectivelor este permisa cu respeciarea zonelor de proteciie ale drumurilor.

IS. 1. f) Accese carosabile
» Se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale.

IS. 1. g) Norme:

faf Suprafata

Obiectivul Cerere potentiala 3::arvit§ Razade servire minima de
teren/loc.

Biserica 'Z?}g:‘;;”;; j;‘:fg;'ﬁ"’ld 1.500-3.000 o0 0,8-0,9
parchiala norma: un prect/500 famili locuitori mp/enorias
Cimitire Populatie totala total nenormabil 2,0-25m
localitate e

IS. 1. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 1. i) Parcelarea

= Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

= Se vor mentine actualele parcele, in special In zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

* In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
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= Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim 8 m pentru cladiri insiruite.

» Conditile de mai sus se aplicad atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.

»  Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi
de 150 m2 pentru cladiri ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafeiele se referd la suprafeiele pentru construclii scoase din circuitul agricol;
suprafata totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).

= Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

* 53 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
* lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a construciiilor.

IS. 1. j) inéltimea constructiilor

= Se va respecta regula indl{imii maxime in raport cu distania faid de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distania - inil{imea) pentru respectarea normelor
de igiena.

IS. 1. k) Aspectul exterior al constructiilor
= Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 1. I) Procentul de ocupare al terenului
Mu este prevazut un grad maxim de ocupare al terenului.

IS. 1. m) Parcaje
Constructii de cult - minim 5 locuri de parcare.

IS. 1. n) Spatii verzi si plantate
Constructii de cult - spaiii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafaia
disponibila.

IS.

=k

. 0) Imprejmuiri
» Se recomanda imprejmuiri tradifionale Tn acord cu arhitectura cladirilor.
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IS.2. UNITATI DE INVATAMANT

IS. 2. a) Principii:
*» Cuplarea, in masura posibilitdtilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoalda -
gradinita).
» Asigurarea spatiilor verzi si de joaca.
* Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice.
* Conlucrare cu alte unitaii de interes public.

IS. 2. b) Reguili:
= Evitarea amplaséarii in vecinitatea surselor de poluare.
Evitarea terenurilor improprii construirii.
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.
Asigurarea echiparii tehnico-edililtare.
Asigurarea condiiilor de igiena si proteciia impotriva incendiilor.
Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
= Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 12,0 m.

IS. 2. c) Orientarea fata de punctele cardinale

Salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud - vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord - sud.

IS. 2. d) Amplasarea in interiorul parcelei

» (Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
* (Cu respectarea distanfelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 2. e) Amplasarea fata de aliniament

» Reitragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor.

IS. 2. f) Amplasarea fatd de drumurile publice / cai ferate
= Constructia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

IS. 2. g) Accese carosabile
= (Constructii de Tnvatamant - se vor realiza accese carosabile de legaturd cu strazile
principale.

IS. 2. j) Accese pietonale

= Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servituii de trecere pe
terenurile invecinate cu respectarea legii.

IS. 2. k) Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala 3"’:“'? tﬂ Raza de servire minima de
ese teren/loc.
Populatie prescolari Zone 300-500 .
Gradiniie 3-6 ani; norma 4-6 1.000-6.000 '.-2 s{? 22 mp.
locuri/100 loc. locuitori pel
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Scoli Populatie cu
; scolarizare Zone 3.000- 500 -1.000 m
primare obligatorie 7-14 ani: 12,000 (15' mers pe 15-20 mp.
gimnzlziale N-:}rrpa 12-15 locuitori jos)
locuri/100 loc.
Populatie 15-18 ani; Zone peste
Licee norma 5-7 elevi/100 15.000 1.000 m 18-20 mp.
loc. locuitori

IS. 2. I) Racordarea la refele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 2. m) Parcelarea

Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
Se vor meniine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.
In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Loturile vor avea frontul la stradd de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim & m pentru cladiri insiruite.
Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.
50/1991.
Se vor respecia prevederile R.G.U. care stipuleaza cé suprafata minima a parcelei poate fi
de 150 m? pentru cladiri ingiruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafeiele se referd la suprafeiele peniru construciii scoase din circuitul agricol;
suprafata totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
Pentru a fi construibild, o parcela trebuie s3 indeplineasca urméatoarele conditii:

* 53 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

* |otul s& aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corectd a construciiilor.

IS. 2. n) inéitimea constructiilor

Se va respecta regula inal{imii maxime in raport cu distania faid de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distania - inil{imea) pentru respectarea normelor
de igiena.

Respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 2. o) Aspectul exterior al constructiilor

IS. 2.

Soluiii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

p) Procentul de ocupare al terenului

25% teren ocupat cu constructii - 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport,
zona verde, gradina cu flori) = din terenul total.

Amplasare organizata in patru zone, in functie de capacitatea unitafii de invatamant: zona
ocupatd de construciie, zona peniru recreaiie, de regula, asfaltatd, zona terenului sportiv
si zona verde, gradiné cu flori.

Pentru gradinite, se va asigura o suprafaid de teren de minim 22 mp/copil, iar, pentru
scoli, o suprafatd minima de 20 mp/copil.
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IS. 2. qg) Parcaje
= Constructii de invaiamant - 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

IS. 2. r) Spatii verzi si plantate
= Constructii de invatamant - minim 20% din spatiul disponibil.

IS. 2. s) Imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri tradifionale In acord cu arhitectura cladirilor.

IS.3. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI
ASIGURARI

IS. 3. a) Principii:
Asigurarea accesibilitatii la transport public.

Amplasare dupa importantd (zona centrala).
Conlucrare cu alte functiuni.

IS. 3. b) Reguli:

Evitarea amplaséarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii.

Amplasare in zone compatibile: zona centrald sau alte centre de interes public.

Accese pietonale si carosabile.

Echipare tehnico-edilitara.

Retrageri necesare ale constructilor pentru asigurarea salubrizérii si  interventiei
in caz de cutremur, incendiu, etc.

» Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban, etc.

IS. 3. ¢) Norme:
Suprafata
. Cerere Suprafata Razade . -
Obiectivul P oo h minima de
potentiala deservita servire Y——-Fiy
T . conform
Sed}li,r:’:;ourl, nT?Jtlglti e interesului nenormabil 0,05 mp
pop public
Total
Cladiri ale populatie;
administratiei norma: 3-4 localitate nenormabil 0,1 mp
locale angajati/1000
loc.

IS. 3. d) Spatii verzi si plantate
=  Spatii verzi si plantate pe minim 15% din suprafata terenului ocupat.
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IS.4. UNITATI SANITARE

IS. 4. a) Principii:
Accesibilitatea la transport public.

»  Vecinatafi linistite.
» Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz).

Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de instituiii si servicii publice.

IS. 4. b) Reguli:

Evitarea amplaséarii in zone poluate.
Evitarea terenurilor improprii construirii.
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferenfiate pentru personal si pacienti.
Echiparea tehnico-edililtara.
Retrageri necesare asigurdrii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
Amenajarea spatiilor verzi plantate.

IS. 4. c) Norme:
Suprafata
. Cerere Suprafata Raza =
Oblectivul potentiala deservita de servire A
teren/loc.
populatie 0-3
ani; ;%g_ 200-300 m
Crese norma 12-15 6.000 (5 mers pe 25 mp.
copii/1.000 locuitori. jos)
locuitori
Leagéne
copii . . localiltate, :
orfani si populatie 0-6 ani teritoriu Nenormabila 50 mp.
abandonati
total populatie zona,
Dispensar norma 7.000 localitate ”'“:".:'-‘1 S0 cca. 3,0 mp/
policlinic consultatii/ an/ 25.000 m {25. mers pe consultatie
1000 locuitori locuitori jos)
populatie totala; zona cu 500-1.000 m
Farmacie normabil functie cca. 5.000 (1 5 mers pe m’?ﬂ?ﬂﬂh 000
de necesitati locuitori jos)

IS. 4. d) Parcaje

» (Céte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%.
= Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care, cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
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IS.5. UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA S| PRESTARI

SERVICII

IS. 5. a) Principii:

= Alegerea zonelor cu vad comercial $i accesibilitatea la transportul public.

= (Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unititi si zone de

produciie.

IS. 5. b) Reguli:

= Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii.
cumparatori

= Asigurarea
aprovizionare.

legale.

acceselor

pietonale

Echipare tehnico-edilitara.
Asigurarea parcajelor si depozitarilor.
Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

Asigurarea accesului pentru unitati de urgenta in conformitate cu avizele si reglementarile

IS. 5. ¢) Amplasarea in interiorul parcelei
= (Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei.

» Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 5. d) Amplasarea fata de aliniament

= Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau pentru protectia
impotriva zgomotelor si nocivitatilor.

carosabile

IS. 5. e) Amplasarea fafa de drumurile publice / cai ferate
= (Construciia obiectivelor este permisa cu respectarea zonelor de proteciie ale drumurilor.

IS. 5. f) Accese carosabile

pentru

si  pentru

= (Construciii comerciale - se recomandad s3 se asigure accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare.

IS. 5. g) Norme:
Suprafata
. Cerere Suprafata Raza C
Obiectivul potentiala deservita de servire e
teren/loc.
Complex comercial Total
(comert alimentar si - Zona 0-500
nealimentar, mﬁﬁgygﬁe"“ 2.000- 3ﬂ m 0.50 m
alimentatie publica si e 10007 5.000 (5 mers pe =0 mp
prestari servicii de locuitori locuitori jos)
solicitare frecventa) oculton
localitate
Total si
. . populatie; teritoriu .
Piatad agro-alimentara norma: 120 mp (min. nenarmabil 0,20 mp
Adc/1.000 loc. 7.000
locuitori)
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Statie service auto Total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

IS. 5. h) Racordarea la retele tehnico-edilitare
= Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 5. i) Parcelarea

= Este permisa in conditiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.

= Se vor mentine actualele parcele, in special In zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.

* In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

= Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim 8 m pentru cladiri ingiruite.

= (Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafeiele stipulate in Legea nr.
50/1991.

= Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi
de 150 m2 pentru cladiri nsiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se referd la suprafeiele pentru construclii scoase din circuitul agricol;
suprafata totald a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).

» Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmétoarele conditii:

» 53 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
»|otul s& aibd forme si dimensiuni care s& permitd o amplasare corectd a
constructiilor.

IS. 5. j) indltimea constructiilor
» Se va respecta regula indl{imii maxime Tn raport cu distanta faid de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - indliimea) pentru respectarea normelor
de igiena.
= Respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
construciii cu o diferenta de cel mult un nivel faid de constructia alaturata.

IS. 5. k) Aspectul exterior al constructiilor
»  Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 5. I) Procentul de ocupare al terenului

= Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in funclie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate constructille pentru fiecare UTR in parte.

IS. 5. m) Coeficientul de utilizare al terenului
*» C.UT. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaliimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

IS. 5. n) Parcaje

» Constructii comerciale - un loc de parcare la 200 mp suprafaid desfasuratd a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un
loc de parcare la 5 -10 locuri la masa.
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IS. 5. o) Spatii verzi si plantate
= Constructii comerciale - 2 - 5% din suprafaia terenului.

IS. 5. p) imprejmuiri
= Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor.

IS.6. UNITATI PENTRU TURISM

IS. 6. a) Principii:

Vecinataii linistite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.

= Accesibilitate la transport si comunicatii.

= (Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport.

IS. 6. b) Reguli:

» Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de
serviciu.

= Echiparea tehnico-edilitara.

= Asigurarea parcajelor.

= Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

IS. 6. c) Orientarea fata de punctele cardinale
»  Se recomanda amplasarea spatiilor tehnice si a anexelor spre nord.
» (Camerele de cazare sa fie insorite, amplasate pe directia sud, sud-est, sud-vest.

IS. 6. d) Amplasarea in interiorul parcelei
» (Cu respectarea distanielor minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.
= Doud constructii de cazare turisticd nealdurate trebuie s3 fie amplasate unul in raport cu
celdlalt la o distanta cel putin egala cu indlfimea cladirii mai Tnalte.
= (Curespectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu.

IS. 6. e) Amplasarea fata de aliniament
* In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.
= Retragerile de la aliniament se pot face din rafiuni funciionale sau proteciia contra
zgomotelor si nocivitdtilor cu conditia respectarii coereniei si caracterului fronturilor
stradale.

IS. 6. f) Amplasarea fatd de drumurile publice / céi ferate
= Se vor respecta zonele de proteciie ale drumurilor.

IS. 6. g) Norme:

Suprafata
Cerere Suprafata Raza de .
Obiectivul s . minima de
potentiala deservita servire teren/loc.
Populatie in
deplasare norma: localitate; .
L 5 locuri/1.000 teritoriu nenormabil 75-100 mp
locuitori
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Populatie in localitate;
Camping deplasare teritori ' nenormabil 100 mp
, eritoriu
(turism)
Vile sate de Populatie in T
vacanta, pensiuni deplasare "i"’?"‘a?e' nenormabil 100 mp
L . eritoriu
agroturistice (turism)

IS. 6. h) Accese carosabile

Se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile principale.

IS. 6. i) Accese pietonale

Asigurarea de accese in toate cazurile si, eventual, crearea de servitufi de trecere pe
terenurile invecinate cu respectarea legii.

IS. 6. j) Racordarea la retele tehnico-edilitare

Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.

IS. 6. k) Parcelarea

Este permisa in condiiiile respectarii prevederilor articolului 30 din R.G.U.
Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradala determina caracterul specific al zonei.
In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Loturile vor avea frontul la strada de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate si de
minim 8 m pentru cladiri insiruite.
Conditiile de mai sus se aplicd atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafeiele stipulate in Legea nr.
50/1991.
Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ci suprafata minima a parcelei poate
fi de 150 m2 pentru cladiri ingiruite sau 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
(suprafetele se referd la suprafetele pentru construclii scoase din circuitul agricol;
suprafata totala a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire).
Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

* 53 aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

*otul s& aiba forme si dimensiuni care sd permitd o amplasare corecta a

constructiilor.

IS. 6. ) Inaltimea constructiilor

Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distania - indl{imea) pentru respectarea normelor de igiena.
Respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

IS. 6. m) Aspectul exterior al constructiilor

Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

IS. 6. n) Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in funciie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasate consiruciiile pentru fiecare UTR in parte.

IS. 6. o) Coeficientul de ocupare al terenului
* C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
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adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, si de P.O.T.
coeficientul de utilizare a terenului-C.U.T. se va stabili pentru fiecare UTR in parte.

IS. 6. p) Parcaje

» Pentru toate categoriile de construciii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
funciie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

= Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

= |ncintele cu functiune turistica isi vor asigura necesitdfile de parcare pe teren propriu, pe
suprafata deschisa, acoperitad sau inchisa (garajele pot fi inglobate in cladiri sau andosate
acestora).

IS. 6. qg) Spatii verzi si plantate
* Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.
* Toate spatiile libere neconstruite de pe loturi sau de pe domeniul public vor fi amenajate
ca spatiii verzi.

IS. 6. r) Imprejmuiri
Se recomandd imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor, unitare ca
inaltime, indltimea maxima fiind de 2,0 m.

IS.7. UNITATI DE CULTURA

IS. 7. a) Principii:
= Vecinatati linistite, de preferinta, in apropierea spatiilor verzi.
» Accesibilitate la transport si comunicatii.
*» Conlucrarea cu unitafi comerciale si de alimentatie publica.
IS. 7. b) Reguli:
Evitarea amplasérii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile.
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile.
Echiparea tehnico-edilitara.
Asigurarea parcajelor.
Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban, etc.

IS. 7. c) Orientarea fatad de punctele cardinale:

» Muzeele, bibliotecile si cdminele culturale vor avea spafiile de lecturd si salile de
expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea in zond nu perimie o
astfel de orientare a salilor de lecturd si a sélilor de expunere, rezolvarile de fatada vor
evita insorirea.

IS. 7. d) Parcaje

»  Pentru expozilii si muzee cite un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;
*  Pentru biblioteci si cAmine culturale cate un loc la 10-20 de locuri in sala.

IS. 7. e) Spatii verzi si plantate
=  Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii
de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a
terenului.
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ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITE

ID. a) Definirea zonei
= Zond cu activitdli de productie artizanala, unitiii de mica industrie, ateliere de reparafii si
intretinere, depozite de materiale, depozite de materiale de construciii si de bunuri de larg
consum.

ID. b) Functiunea dominanta a zonei

= Servicii, depozite, unitdli de micd industrie, productie echipamente de incalzire pentru
domeniul casnic.

ID. c) Functiunile complementare admise ale zonei

»  Activitati economice nepoluante
=  Spatii verzi amenajate

= Accese pietonale si carosabile

= Retele tehnico-edilitare.

ID. d) Utilizarile permise
» Constructii si amenajari necesare bunei functiondri a zonei conform funciiunii de destinatie.

ID. e) Interdictii temporare:

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

* |n zona de siguranta a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de retea.

»  Amplasarea construciiilor pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor
de proteciie;

= Amplasarea construciiilor pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor
geotehnice locale si stabilizarea versaniilor.

= Autorizarea executarii construciilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
Ministerului Culturii si al servicillor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului
Culturii .

= Pentru terenurile aflate In zona de proteclie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si al Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

»  Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitatd emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

= Autorizarea executarii constructiilor in parcuri naiionale, rezervatii naturale, precum si in
celelalie zone protejate, de interes naiional, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuingei.

= Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Administratorului ariei.

ID. f) Interdictiile permanente:

= Se interzice amplasarea de unitati industriale, depozite in zona centrala si in zonele de
protectie ale monumentelor istorice.
= Se interzice orice activitate care poate constitui surse de poluare a aerului, apei, solului.
= Se interzice depozitarea materialelor de constructie in zona aferentd drumurilor publice.
= QOrice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai
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cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, in situatia in
care nu existd ferestre, astfel incat sd nu se aducd atingere drepturilor proprietarului
vecin.

ID. g) Forma si dimensiunea parcelelor

» Forma si dimensiunile terenului vor corespunde cerintelor tehnnologice din momentul
execufiei precum si pentru eventuale extinderi.

ID. h) Amplasarea in interiorul parcelei

= (Construciiile din incinta, pentru activitafile principale cat si pentru funciiunile anexa se
vor amplasa comasat, excepiie facandu-se din motive tehnologice sau de securitate.

ID. i) Amplasarea fata de drumurile publice / cai ferate

* Unitatile se vor amplasa la stradad pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi
nevoie ca legdtura cu calea de comunicaiie sd se facad traversiand alte zone
functionale.

= (Constructia obiectivelor este permisd cu respectarea zonelor de protecfie a
drumurilor:

- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minimum 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strézi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

ID. j) Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

= Autorizarea constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente, prin prezentarea avizului de
racordare.

= Activitdtile care produc ape uzate cu caracteristici diferite de cele prevazute in
Mormativul privind condifile de evacuare a apelor uzate in reielele de canalizare ale
localitatilor (indicativ NTPA — 002-2002) vor fi supuse in prealabil preepurarii.

ID. k) Inaltimea constructiilor

= Se va respecta regula indltimii maxime in raport cu distanta fai3d de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - indl{imea) pentru respectarea normelor
de igiena.

= Respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
construciii cu o diferentad de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.

ID. I) Aspectul exterior al constructiilor

= Nu se autorizeazd constructii de naturd sd aducad atingere caracterului zonelor
invecinate.

= Toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura si proportii s& fie compatibile cu
cadrul construit, acelasi lucru fiind valabil si pentru modificarile si extinderile la
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constructii existente.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna mereu.

»  Acoperisurile pot fi cu terasa sau sarpanta, panta acoperisurilor fiind de maxim 70%,
(35°), materialele de invelitoare fiind tigla, tabla, tigla metalica.

» Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de
specific architectonic local (pazii, flori, bolduri, etc.)

= (Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in volumul imprejmuirii.

ID. m) Procentul de ocupare al terenului

» pentru Unitatile industriale/depozitele existente:
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
» pentru Unitatile industriale/depozitele propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

ID. n) Parcaje

» Vor fi prevazute parcaje in funciie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
» activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
» activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1000 m?, un loc de parcare la 150 m?;
» activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 m?, un loc de parcare la o
suprafata de 100 m2.
* Nu se autorizeaza construciiile care nu prezinta in proiect realizarea a minim unui loc de
parcare pe parcela pe care se edificd constructia.
*» Toate spatiile de parcare necesare pentru personal, vizitatori sau dictate de necesitati
tehnologice se vor amenaja in interiorul incintei.
*» Se pot amenaja spatii de parcare comune pentru mai multe unitdti de productie amplasate
pe terenuri concesionate sau care apartin uneia dintre unitafi.

ID. o) Spatii verzi si plantate

= Spatiile libere din incintele unitatilor, pe cat posibil, vor fi amenajate ca spalii
verzi cu rol de proteciie, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

ID. p) Imprejmuiri
* Imprejmuirile se vor face din materiale durabile, de preferinid opace, spre strada pot fi si

de tip transparent (grilaje) daca activitatea are loc numai in cladiri.
= Imprejmuirile se vor face pe tot conturul terenului unitatii.
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A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

A. a) Definirea zonei

Zond cu activitdli de productie agricold, centre agricole, centre de prelucrare primara a
produselor agricole, centre zootehnice, centre de mecanizare, eic.

A. b) Tipurile de subzone functionale

Centre agricole (sedii unitati agricole)
Centre zootehnice (ferme zootehnice)

A. c¢) Functiunea dominanta a zonei

Produciia de bunuri agricole.

A. d) Functiuni complementare zonei

Locuinte de serviciu.

A. e) Utilizarile permise

Sunt permise activitaiile specifice acestei zone.

A. f) Interdictii temporare:

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, declarate si delimitate prin hotarare a Consiliului Judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate Ministerului Culturii si ldentitatii
Mationale.

Pentru terenurile aflate in zona de proteciie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
MNeamt.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe

fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitatd emiterea

avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

In zona de siguranta a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se

pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de refea.

Autorizarea executérii constructiilor in parcuri nationale, rezervaiii naturale, precum si in

celelalie zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul

conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei

si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face

cu acordul Administratorului ariei.

A. g) Interdictiile permanente:

Se interzice amplasarea de unitiii agricole in zona centrala si in zonele de protectie a
monumentelor istorice.

Orice constructii, lucrari sau plantatu se pot face de catre proprietarul fondului numai
cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, in situatia in
care nu exista ferestre, astfel incat s& nu se aduci atmgere drepturilor propnetarulm
vecin.

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru sigurania si sanatatea
locuitorilor.

Se va {ine seama la amplasarea de incinte noi de Distaniele minime de protectie sanitara
conform Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanataiii faid de zonele de locuit, dotari social-
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culturale, turism.

Se interzice depozitarea materialelor de constructie In zona aferentd drumurilor publice .

Se interzice amplasarea constructiilor si a panourilor publicitare in zonele de intersectii
de drumuri care prin amplasarea acestora conduc la diminuarea vizibilitatii in intersectii
si a maririi factorului de risc si a numarului de accidente.

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie ale drumurilor.

Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de proteciie de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

Pentru zona inundabilad a albiei majore, fac exceptie cazurile in care sunt prevazute lucrari de
aparare Tmpotriva inundafillor, dimensionate corespunzator clasei de importanta. Lucrarile
executate In zona inundabild se pot executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

A. h) Amplasarea in interiorul parcelei

Construciiile din incintd, pentru activitafile principale cat si pentru funcfiunile anexa se
vor amplasa comasat, excepiie facdndu-se din motive tehnologice sau de securitate.

A. i) Amplasarea fata de drumurile publice / cai ferate

Unitatile se vor amplasa la strada pentru a facilita traficul rutier, pentru a nu fi
nevoie ca legatura cu calea de comunicaiie s& se facd traversand alte zone
functionale.
Constructia obiectivelor este permisd cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minimum 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

A. j) Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Incintele agricole trebuiesc acordate la refeaua electrica.

Alimentarea cu apa potabild se va face din surse proprii (puturi) sau prin racordarea la
reteaua publica.

Apele uzate menajere se vor evacua in refeaua de canalizare locald sau in microstatii
proprii de epurare.

Apele uzate tehnologice se evacueaza in reteaua locald dupa preepurare sau in
microstatii proprii de epurare.

A. k) inaltimea constructiilor

Se va respecta regula Tnaltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (distanta - indl{imea) pentru respectarea normelor
de igiena.

Respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, autorizandu-se
constructii cu o diferentd de cel mult un nivel fata de constructia alaturata.
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A. l) Procentul de ocupare al terenului

= pentru Unitaiile agricole existente:
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.
= pentru Unitaiile agricole propuse:
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

A. m) Coeficientul de utilizare al terenului

= pentru Unitaiile agricole existente:
- nu este prevazut un coeficient maxim de utilizare a terenului.
= pentru Unitatile agricole propuse:
- coeficientul maxim de utilizare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

A. n) Parcaje
= Parcajele pentru autovehicule se vor face exclusiv in interiorul incintelor.

A. o) Spatii verzi si plantate
= Zonele libere din incinta vor fi amenajate cu spatii verzi.
Pe conturul incintelor se va prevedea plantatie inalta.
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GC -

ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

GC. a) Tipuri de subzone functionale:

Cimitire;
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. b) Functiunea predominanta a zonei:

Gospodarire comunala in cazul cimitirelor;
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. c) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Functia agricold in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;

Accese pietonale si carosabile;

Retele tehnico - edilitare.

GC. d) Utilizarile permise

Cimitire - functia specifica si cea complementara.
Puncte de colectare a deseurilor.

GC. e) Utilizdri permise cu conditii

Cimitire - agriculturd numai in zona de proteciie;

In zonele de proteciie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.
In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Mormelor tehnice si sanitare ale servicillor funerare, Tnhumarii, transportului si
deshumdrii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie sd le indeplineascd prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si proteciia sanitard a solului se va {ine seama
de "Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei”, aprobate
cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei
de gospodérire comunald, trebuie sd {ind seama de distanta minima de proteciie
sanitara intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 1000 m. Aceasta distanta
poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de institutiile specializate.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau pariial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si al Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

GC. f) Interdictii permanente

In raport cu zona functionala;
Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publicad pentru
care au fost rezervate terenurile.

GC. g) Amplasament

Cimitire la marginea localitatii;
Fose septice in gospodarii la minim 10 m fa{d de sursele de apa - (fantani);
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Fantana trebuie amplasatd si construitd astfel incat sa fie protejatd de orice sursa de
poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la
cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri
menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd, etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie
astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din material
rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie
prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o iniltime de 70-100 em deasupra solului si 60 cm
sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar
articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar
deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea
apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sd impiedice poluarea ei: galeata
proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata
in panta, cimentatd sau pavatd, impermeabilizatd contra infiliratiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor.

Fatd de ape in asa fel Tncit sd nu polueze pé&nza de apa subierand sau de

suprafata;

Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, {indndu-se seama de condiiiile impuse

in vederea proteciiei mediului;

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

Gospodariile individuale s3 aibad amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;

Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea, compozitia si

aspectul arhitectural - urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

Organizarea corespunzitoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

Interzicerea depozitarii intAmplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, zonele

protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.
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C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

C. a) Tipurile de subzone functionale

cdi rutiere propuse pe trasee noi;
cai rutiere;

C. b) Functiunea dominanta a zonei

Cai de comunicatie si construciii aferente existente.

C. c) Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

Servicii compatibile funciiei de baza a zonei;

Parcaje publice si spaiii de stationare; platforme/alveole carosabile pentru transportul in
comun;

Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii verzi
intermediar;

Piste pentru biciclete;

Punti pietonale;

Realizarea de perdele de proteciie spre zona de locuit.

C. d) Utilizarile permise

Intreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului public;

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intrefinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si al Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

C. e) Utilizari interzise

Mu se admit nici un fel de interventiii care depreciaza circulatia si nu asigura
protectia zonei de interes local.
Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului.
Se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spaiii de proteciie faiad de
infrastructura tehnica reprezentata de circulaiii majore si retele de transport a energiei
si gazelor.
Se interzice orice construciie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporard de
construire, Tn cazurile:

*» Trasee viitoare pentru cdi de comunicatie.

* Amenajari intersectii, pand l|la precizarea solutiilor definitive si

ridicarea interdictiei temporare de construire.

Se interzice lucrul si parcarea pe carosabil.
Se interzice perturbarea traficului de catre accesul la statiile de alimentare cu carburanti
auto.

C. f) Accese carosabile si pietonale

Caracteristicile accesului auto trebuie s& corespunda importantei si destinatiei imobilului
sau ansamblului servit si sa permita satisfacerea regulilor minime de securitate (proteciie
contra incendiilor, protectie civild, ambulania).

In cazul in care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte indliimea
minima pe calea de acces va fi de 3,5 m.

Locuintele pot, in mod exceptional, s& nu dispund decat de acces pietonal, sub rezerva
posibilitatii utilizarii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenta.
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Orice drum public sau privat trebuie sd aibd caracteristici adaptate pentru accesul
materialelor de interventie contra incendiilor.

In lungul drumurilor nationale aferente comunei Ceahldu se vor amenaja piste de biciclisti.
Trotuarele adiacente carosabilului vor avea latimi corespunzatoare categoriei de strada si
fluxului de pietoni.

C. g) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea In vedere necesitdiile tehnice si normele specifice, propunerile
proiectelor de specialitate.

In zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strazile noi, la
ampriza conform normelor — pentru carosabil, trotuare pietonale, sani sau rigola de

scurgere a apelor de ploaie, piste de biciclisti, inclusiv prin asigurarea continuitatii
stradale.

C. h) Amplasarea lucrérilor edilitare in raport cu drumurile

Lucrérile edilitare subterane se amplaseaza in afara partii carosabile a drumului sau n
galerii vizitabile.

La amplasarea instalafiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere urmétoarea
ordine de preferinia: sub spatii verzi, sub insule de dirijare a circulatiei, sub trotuare, sub
partea carosabild (numai in cazuri excepiionale).

Amplasarea reielelor subterane se face in afara pariii carosabile a strazilor.

Dacd nu este posibilda din punct de vedere tehnic amplasarea refelelor in afara parii
carosabile, retelele se vor amplasa si in partea carosabild respectand urmatoarea ordine
de prioritate: canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu apa, gaze
naturale, telecomunicatii, alte retele.

Retelele subterane electrice si de comunicatii amplasate pe trasee paralele de lungime
mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

Retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de
aliniere a constructiilor gi partea carosabild a strazii.

Conductele reielelor de distributie se monteaza ingropat, montajul aerian fiind admis n
cazuri justificate tehnic si economic.

Traversérile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executa la adancimea
minima de 1,5 m sub cota axului drumului i la minim 0,8 m sub cota partii de jos a
santului.

Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori gi arbusti trebuie
sa fie de minim 1,00 m.

Se va asigura la coltul strazilor si corespunzator zonelor marcate pentru traversare
pietonald racordarea trotuarelor la carosabil pentru a corespunde cerintelor persoanelor
cu handicap, carucioarelor pentru copii.

C. i) Amplasarea fafa de drumurile publice

Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine
seama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urméatoarele:

Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,
servicii— 5 m.

C. j) Imprejmuiri

Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inaltime.
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TE. a)Tipurile de subzone functionale

Zzona de construciii gospodéarire ape - canalizare;
zona rejelei de medie tensiune 20 kV;

zona retelei de inalta tensiune 110 kV;

zona conducta de gaze naturale.

TE. b) Functiunea dominanta a zonei

= (Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

TE. c) Utilizarile permise
= (Constructii si amenajari aferente refelelor tehnico-edilitare (gospodarire de apa,

alimentare cu gaze naturale, efc.);
= |nstitutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

TE. d)Utilizari permise cu conditii
= Activitati sau funciiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
* In zona de siguranta a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducta) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de refea.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei TE
trebuie sa tind seama de:
» Distaniele minime de protectie sanitara;
» Conditiile de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servituiile impuse
de catre acestea vecinatatilor.
= Pentru terenurile aflate in zona de proteciie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si al Directiei
Judetene pentru Cultura Neamit.

TE. e) Utilizari interzise
» QOrice fel de constructi si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile;
= Se interzic construciile si lucrdrile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural.

TE. f) Zone de protectie instituite

Retelele electrice de medie tensiune (20K\V) au zona de protectie de 24 m.

Reielele elecirice de inaltd tensiune (110KV) au zona de proteciie de 37 m.

In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la administratorul retelei.

Pentru alimentarea cu apd, gaze naturale, de presiune redusd si alte echipari,
zona de proteciie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.
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P - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT S$IAGREMENT

P. a) Tipuri de subzone functionale

spatii plantate publice;

parcuri, locuri de joac;

spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe.

P. b) Functiunea predominanta a zonei

Spatii plantate, amenajate sau naturale.

P. ¢) Functiunile complementare admise ale zonei

Zona pentru echipare tehnico — edilitara;
Zona de gospodarire comunala.

P. d) Utilizarile permise

Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutierd, precum si intre
zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

Plantatii decorative si de odihna;

Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe;

Mentinerea, fintretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan.

In cazul in care o suprafaia de teren cartatd si marcatd pe plansd cu zonificarea
functionala “ZONA PENTRU SPATIlI VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT $I AGREMENT" se afla pe un teren proprietate privata si nu este un teren cu
funciie de perdea de protectie, parc, parc dendrologic, sau inscrisa in registrul spatiilor
verzi, se considerd exceplie si se va reglementa urbanistic conform zonificarii
functionale “Locuinte si functiuni complementare”.

P. e) Utilizari permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde, dar nu mai mult de 10 - 15% din suprafata, cu
elaborarea prealabild a documentafiei care va fi supusa aprobarilor legale;

Amenajarea spaiiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetalii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intreinere si favorizarea ecosistemelor;

Pentru orice fel de construciii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

Pentru terenurile aflate in zona de proteciie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii si al Directiei
Judetene pentru Cultura Neamt.

P. f) Utilizéri interzi

Se interzic construciiile care conduc la degradarea peisajului si a relaiillor de
vecinatate;

Sunt interzise exploatarile terenurilor i lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si disparitia vegetatiei;
Se interzice depozitarea deseurilor $i a gunoiului menajer in zonele plantate.

P. g) Amplasament
» |n zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc:
» [n zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate:
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» Accesibilitatea la transportul Tn comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;

Suprafata ocupatd de cladiri si circulatii s& nu depdseascd cumulat 15% din
suprafata.

Se vor lua masuri in vederea cresterii suprafetelor de spatii verzi, pana la atingerea
suprafetei de 26 mp/locuitor, conform prevederilor legale.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Generalitati: caracterul zonei
Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracterul special si militar aflate in administrarea
institutiilor din Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala (MapN, MAI,
SRl etc.)

Prevederi:

(1) Potrivit art.2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27
iunie 1996, constructile si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la
prevederile Regulamentului General de Urbanism si se autorizeaza si se executa in conditiile
stabilte de lege, in conformitate cu Procedura comund, aprobatd prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr.
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

(2) In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.|. pentru:

a) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.L. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd
parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

b) documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, dacd urmeaza a se executa la
mai putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.|. situate in extravilan;

c) documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera |a teritorii ce cuprind sau
sunt limitrofe obiectivelor speciale;

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau
obligatorie pentru:

-modificari interioare la cladirile existente (lucrdri de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau inlocuire la instalatiile interioare etc.);

-pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implicd modificari arhitectural-volumetrice;

-lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari
de amenajare a spatiilor publice.

(4) Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcelad nu
vor fi conditionate de elaborarea P.U.Z. / P.U.D.

(5) Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevézute prin
Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
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H - APE
H. a) Utilizari permise cu conditii

» Autorizarea executarii constructiilor in albiile cursurilor de apa de pe teritoriul
comunei Petricani va trebui sa tinA seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de
prevederile Legii apelor nr. 107/1996, Anexa 2 si de datele din cadastrul
apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

= Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor
de gospodarire a apelor. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este
permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriordrii calitdti apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile
de gospodarire si de captare a apelor.

* Toate lucrdrile ce se vor executa pe ape sau in legatura cu apele se vor face
numai in baza Avizului de gospodarire a apelor, respectiv a notificarii de incepere
a executiei conform reglementarilor legale in vigoare.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea
lucrarilor de protectie.

= Pentru terenurile aflate in zona de proteciie a monumentelor istorice, integral sau parial,
autorizatiile de construciie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
MNeamt.

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitatd emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

* |n zona de siguranta a conductelor de transport gaze naturale (200 m din ax conducti) se
pot amplasa constructii doar cu acordul administratorului de refea.

»  Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei
si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

= Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face
cu acordul Administratorului ariei.
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PRESCRIPTII SPECIFICE PE UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

43
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

U.T.R. 1 Bistricioara

U.T.R. 1a Bistricioara- IS, L1 ID,C, TE, P

Zone functionale

— Zona pentru institutii 5i servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona unitati industriale si depozite

— Zona cai comunicafii — transport rutier

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru institutii publice si servicii

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)HP+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnal{ime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de:

- 30% pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare

- 40% pentru IS — Zona pentru institutii si servicii
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C_U.T., poate fi:
Pentru POT - 30%

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
Pentru POT — 40%

= 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0.8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona unitati industriale si depozite procentul maxim de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Construciia de locuinie si obiective este permisd cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- (DN)- Traversarea intravilanului de drumuri nationale - minimum 13 m din ax de o
parte si de alta a drumului (Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumului (m}))

(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m))
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va péastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

»  Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurania a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.
= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei TE
trebuie sa tind seama de:
» Distaniele minime de protectie sanitara;
» Conditiile de protectie a refelelor tehnico-edilitare si servituiile impuse
de catre acestea vecinatatilor.
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U.T.R. 1b Bistricioara - L4 IS, ID, A, GC, C, TE, P

Zone functionale

L1
1S

ID
A
GC
C
TE
=

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism
. Unitati sanitare

. Unitati de cultura
= Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati agricole
— Zona pentru gospodarire comunala
— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru construciiile noi se admite regimul maxim de indliime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)y+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui 55 se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C_U.T., poate fi:
Pentru POT — 30%

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona unitati industriale si depozite si pentru Zona de unitati agricole procentul
maxim de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strézi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurania a instalaiiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.
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= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.
= Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si
in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
* Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se
face cu acordul Administratorului ariei.
= Activititile care se desfigoard pe suprafaia Ariei protejate ROSPA0129 Masivul
Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate
= Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitati in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahlau, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.
= Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau realizarea oricaror constructii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.
* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau, in intravilan, constructiile vor
respecta tradifiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie
traditionale si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 1c Bistricioara - L4 IS, GC, C, TE, P - Zona de protectie
monument clasa B — Biserica de lemn “ Sf. Voievozi”

Cuprinde zona dezvoltatda in jurul monumentului Biserica de lemn “Sf
Voievozi”- cod LMI NT-lI-m-B-10592.

Limitele UTR-ului 1c Bistricioara delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Zone functionale

L4 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
1] — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii

. Unitati de cult

. Unitati de turism
GC = Zona pentru gospodarire comunala
C — Zona cii comunicafii — transport rutier
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

P — Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Eunctiunea dominanté - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

» Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inadli{ime: (S)+P+(M),

(S)+P+1E+(M)

Inaltimea maxima la coama nu va depasi 11 m.

Fac excepiie de la acest regim |acasurile de cult, cu condifia Tncadrarii in specificul
architectural al zonei.

= (Cladirile noi vor trebui 53 se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= Autorizarea executdrii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, se face cu avizul servicilor publice descentralizate din judef, subordonate
Ministerului Culturii.

»  Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
MNeamt.

» QOrice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu
avizul comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

= |nterventile din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului
de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si arhitectura
avizate si aprobate conform legii. Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi efc.)
care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza
in prevederile prezentului Regulament.

= Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii
localitatilor in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

= Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
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=  Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din intreaga comuna.

= Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

» Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

= (Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaltime, aspectul exterior, alinierea la stradd si s& nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

= Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitati de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

= Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

= Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (350)
iar materialele pentru invelitoare vor fi tigla, tabla, tigla metalica;

Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului s se realizeze unul din elementele de

specific local evitindu-se inaliimile abuzive;

Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fajadele spre strad3;

Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
= Constructiile provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioara fata de
constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, pot fi dezafectate si
desfiintate si generand astfel o reducere a POT sau o posibilitate de compensare a POT.
= POT = 20 % la terenurile peste 1000 mp;
= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratad) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:
= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
= Se va permite cresterea Coeficientul de Utilizare a Terenului actual cu max 20%, in conditiile n
care pe teren nu sunt construite toate anexele necesare gospodariei. Se permite demolarea
constructiilor provizorii/lparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioard fatd de
constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturald, putand fi dezafectate si desfiintate
si generand astfel o reducere a CUT existent. In acest caz se considera posibila compensare a
CUT prin demolarea si construirea de anexe/extinderi noi.
» Loturile cu suprafaid mai mica de 400 mp nu sunt eligibile pentru construire. Pentru terenurile
rezultate in urma dezmembrarii, POT si CUT se vor raporta la suprafata terenului initial, din
planul parcelar istoric.

= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in
cadrul U.T.R. 1c — Bistricioara;

= Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:

- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax
de o parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m));

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va péastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

» In zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.

» In cazul cimitirelor noi se vor infiinta si respecta zonele de protectie de 100 m, conform
Mormelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, inhumdarii, transportului si
deshumarii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie si le indeplineascd prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurantad a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

»  Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea |ucrarilor de
protectie.

* Interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar
putea conduce la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor
actuale sunt interzise.

» Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheclogice / monumentelor
istorice este interzisa.

* Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si zonelor de
protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol
(pe proprietatea statului), pana la adancimea maxima de 0,30 m.

* Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate
al terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheclogice preventive efectuate de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatilor emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

* |n cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetérii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologicd, caz in care cercetarea arheologica preventivad se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteand pentru Culturd Neamf, in baza Raportului de Cercetare Arheologica
Preventiva.

* |n cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in méasura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicé Preventiva.

» In zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucréri
antropice care afecteazd solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere
arheologica efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul
institutilor de specialitate cu atributii Tn domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii
patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie.

* Reparatile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice / monumentelor
istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

* Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice /
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt
sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonald
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a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice.

Véanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se aflad situri arheologice / monumente istorice, precum si cele din
zonele de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Neamt.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Primériei Ceahlau).

Reglementari pentru monumentul Biserica de lemn *Sf Voievozi"- cod LMI NT-lI-m-B-

10592

UTILIZARI ADMISE

Se vor pastra functiunile existente, dacd acestea sunt compatibile cu statutul de monument
istoric al constructiei, sau revenirea la functiunea initiald ori conversia functionald a acestora in
spatii unde se pot desfasura diverse activitati socio-culturale sau turistice.

Se vor incuraja functiunile care nu afecteaza calitatile patrimoniului arhitectural si urbanistic.
Pentru constructiile care au fost in trecut realizate adiacent monumentelor, se impune finisarea
exterioard cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora, pentru a
diminua impactul pe care acestea il au asupra monumentului si a zonei de protectie a acestuia.
Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor-monument care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in
care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitecturd se avizeaza conform
leqgii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, culturale, de invatamant, recreere si turism;

In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

Se admit functiuni specifice zonei:

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de cultura

Functiuni de invatamant

Functiuni de sanatate

Functiuni de turism

Functiuni de locuire

Functiuni de cult

Functiuni sportive

Amenaijéri destinate petrecerii timpului liber

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

U'nuzARl ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu avizul
comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

Pentru conversia functionala a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in
relatie cu zonele functionale adiacente;

51

o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat la starea initiala astfel
incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor, si s nu fie vizibile din domeniul public.

UTILIZARI INTERZISE

- Orice lucrari / interventii care ar putea afecta constructiile-monument sau constructiile propuse
spre clasare in lista monumentelor istorice din punct de vedere structural, arhitectural, estetic.

- Instalatii / utilaje exterioare, cabluri, antene TV, montate pe fatadele vizibile din domeniul public
ale imobilelor.

- Aparate de aer conditionat care sunt pozitionate pe fatada la strada a constructiilor sau pe orice
fatada vizibila din spatiu public

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin proiecte de specialitate.

= Orice tip de constructii provizorii

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

= Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenaijari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat

CDNDITIDHARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FA'!'L DE
POLUARE S| ALTE RISCURI
Este obligatoriu ca pe toate parcelele care adapostesc monumente istorice, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosintd al acestuia (neconstruit,
amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau subterane), atat sub nivelul
terenului natural cat si sub nivelul de célcare al subsolurilor actuale, sa se aiba in atentie urmatoarele
masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in timpul
lucrarilor:
- realizarea de sondaje arheologice Tnainte de inceperea lucrarilor;
- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapéaturilor de orice
fel pentru zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;
- interventia autorizatd de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de
descarcare de sarcina arheologica, conform legislatiei In vigoare.
Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens
de mare tonaj, ce pot afecta cladirile monument istoric sau cladirile cu valoare arhitecturald/ambientala,
sau ce pot afecta activitatile de loisir, turism, cultura.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie servitutile de
utilitate publica si reglementéarile de construire pentru:
- Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.
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- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea interventiilor

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

- In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
fmprejmuiri, etc.

In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si
se sanctioneaza conform legii.”

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei
fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu,
a treptelor exterioare, balustradelor si parapetelor balcoanelor si teraselor pentru toate constructiile
monument istoric. Se permit lucrari prin care se revine la starea initiala a monumentelor (ex: eliminarea
ferestrelor cu tamplarie din PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie realizata
in tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

Este interzisa schimbarea materialelor tAmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originala.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatile se vor pastra sau vor fi reabilitate
numai prin realizarea de proiecte tehnice de specialitate, unde se vor propune materiale, culori, plantatii
si configuratii compatibile cu statutul si caracterul zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor-monument existente nu este posibila.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

Pentru imobilele inscrise In LMI 2015 este obligatorie conservarea structurii parcelarului si se va
conserva modul de ocupare a parcelelor.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o nouad constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor amprenta parcelarului anterior.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE
- Se va pastra alinierea existenta a constructiilor.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE
PARCELELOR
- Se va pastra distanta existenta fata de limitele |aterale ale parcelei.
- In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate in
Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Se wva pastra configuratia actuald a cladirilor (exceptie fac constructiile

provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioarad fatd de constructia

principala, si care nu au nici o valoare arhitecturald, putand fi dezafectate si desfiintate).

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Se va pastra Procentul de Ocupare a Terenului existent (exceptie fac constructiile
provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapd ultericard fatd de constructia
principald, si care nu au nici o valoare arhitecturala, putand fi dezafectate si desfiintate si
generand astfel o reducere a procentului de ocupare).

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- Se va pastra regimul de inaltime existent.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura clasate in LMI 2015 se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

- Este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a modenaturii si
decoratiei fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor si elementelor de
feronerie, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetelor balcoanelor si teraselor.

- Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea ferestrelor
cu tamplarie din PVYC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie realizata in
tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

- Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

- Se interzice eliminarea decoratiilor specifice. Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext
pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si
materiale speciale. Aplicarea termosistemului se va face cu precadere la interiorul cladirilor.

- Tamplariile istorice se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu reconstituiri cu aspect identic cu originalele, reproducindu-se toate
detaliile si decoratiile.

- Invelitorile acoperisurilor vor fi realizate din materialele cu care au fost initial acoperite
constructiile (sindrila, tigla).

- Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

Pentru ornamentele monumentelor si constructiilor cu valoare arhitectural-ambientala, se poate
folosi si culoarea ALB sau nuante pastelate de alb.

Se Incurajeaza utilizarea unor culori cat mai neutre, mai luminoase si desaturate, atat pentru
campul peretelui cat si pentru elementele decorative. Pentru acestea din urma se va utiliza intotdeauna
o nuantd mai deschisa decat cea de camp, schimbarea de culoare facandu-se pe muchiile intrate, nu pe
cele iesite.

Se recomanda:

O alta reqguld ar fi dispunerea culorilor mai inchise la baza cladirii, pe soclul acesteia, si
deschiderea graduald a nuantelor pe inaltime, astfel fiecare registru fiind mai deschis la culoare decat
cel inferior.

Se vor utiliza tencuieli si zugraveli traditionale pe baza de var sau materiale mai noi, respectiv
tencuieli minerale si vopsele de fatada silicatice, vopsele pe baza de calcar sau vopsele pe baza de
rasini siliconice.

Se vor evita materialele impermeabile, beton, ciment, adezivi impermeabili, gresie, materiale
plastice, tencuieli decorative cu texturi nespecifice, imitatii de piatrd sau mozaic, vopsele lavabile,
placaje de piatra sparta, lacuri.

ACCESE Sl CIRCULATII

= Nu este permisa deschiderea de noi strizi pe parcelele ce adapostesc situri istorice;

= QOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventilor este permisd numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru dotérile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.
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- Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din
MNormele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei
si Internelor nr. 163/2007, cu medificarile si completarile ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale
permeabile traditionale pentru zona (pietris, piatra de rau efc.)

STATIONARI S| PAVAJE

- In cazul interventiilor asupra monumentelor istorice asigurarea locurilor de parcare se va face in
masura in care nu afecteaza imaginea, modul de folosire traditional al parcelei etc.

- Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5

- Se vor amenaja de catre administratia publica locala areale speciale de parcaje, pentru a
asigura spatiile publice de parcare pentru vizitatori in zona monumentelor istorice.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie
facand parcarile publice amenajate

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

- Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru
depozitare.

- In cazul in care pe parcelele private nu existid spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.
Autorizatia de construire va fi eliberatid doar dupa ce se rezolva concesiunea pentru spatiile de
parcare, pe o perioada de timp echivalentad cu durata de functionare a noii investitii.

ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

- Toate noile bransamente pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

- Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente, si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in
functiune a acestora.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

- in cazul realizarii unor proiecte de reabilitare/restructurare/modernizare a circulatiilor sau spatiilor
publice din zona, este obligatorie ingroparea tuturor retelelor tehnico-edilitare vizibile de pe
domeniul public.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabilad a constructiilor se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

- Alimentarea cu apa se va face, acolo unde nu exista retele publice de alimentare cu apa, prin
puturi forate, iar In momentul executarii sistemului centralizat de alimentare cu apa in zona,
proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Indepéartarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existd retele publice de
canalizare, prin instalati de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in momentul
executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare in zona, proprietarul se va
obliga sa se racordeze la sistem.
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- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe constructii se vor dispune perpendicular pe sol,
este interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publicad de evacuare a apelor uzate
este obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija
apele meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor si este de evitat impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare eic.)

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in
comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturad. Montarea acestor
echipamente se va executa in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, telefonie, curent, internet;

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
deseurilor menajere, beneficiarii find obligati s& detind un contract cu o firma specializatad de
colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- In cazul interventiilor asupra parcelelor ocupate cu monumente istorice clasate, fara cresterea
gradului de ocupare a terenului, se va asigura suprafata maxima posibila de spatiu verde.

- Se vor dezafecta si desfiinta constructiile provizoriil parazitare/anexe, care au fost construite intr-
o etapa ulterioara fata de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, in locul
acestora putandu-se amenaja spatii verzi.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Curiile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje din material de calitate, elemente
de mobilier, plantatii de specii locale cu rol decorativ.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate;

- pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese:;

- nu se vor utiliza specii de arbori care ingreuneaza punerea in valoare a monumentelor istorice
(cu coronament foarte bogat)

- elementele fixe de mobilier din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Eliminarea arborilor maturi se va face doar In urma unor studii de vizibilitate spre obiectivele
principale cu valoare arhitecturala (obiective clasate in LMI 2015), iar in cazul in care se ajunge
la concluzia cd unii arbori ar trebui taiati, se vor planta alti 2 arbori pe raza de 200 m de la
arborele taiat. De asemenea se permite tdierea arborilor ce reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor, cu conditia ca de asemenea, la taierea unui arbore de
acest gen, sa se planteze alti 2 arbori pe raza de 200 m.
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SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA, SECURIZA, IZOLA SAU RACORDA ZONA

MONUMENTELOR FATA DE VECINATATI AGRESIVE

Pe parcelele unde dimensiunile o permit, se vor planta, pe limitele de parcele, arbori care sa
participe la animarea si diminuarea poluarii (cu noxe, praf sau sonore) din zona, insa acestia nu
trebuie sa obtureze vizibilitatea spre monumentele clasate.

IMPREJMUIRI

Pentru constructile si imobilele inscrise in LMl 2015, se va péstra imprejmuirea originala
(realizatad o data cu constructia propriu zisa), sau, daca exista surse documentare, se va reface
conform imprejmuirii originale.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

Exista de asemenea optiunea ca, daca nu se doreste refacerea imprejmuirilor, spatiile din jurul
obiectivelor de cult sau a functiunilor de interes public (culturd, turism, administratie etc.) s&
ramana deschise, fara imprejmuiri, pentru a putea fi folosite ca spatii publice, mai ales in cazurile
in care se doreste reconversia functionald a anumitor constructii vacante.

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

Se vor folosi materiale naturale specifice zonei (lemn, piatrd naturald, caramida etc.)

Este interzisd executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de
inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, ori din tabla colorata sau ondulata;

Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

Este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faiantd, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.
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U.T.R. 1d Bistricioara - L1 IS, A, GC, C, TE, P

Zone functionale

L1
1S

A
GC
c
TE
=)

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism

= Zona unitati agricole

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cii comunicafii — transport rutier

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)y+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnal{ime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT - 30%

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona unitati agricole procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Se wva respecta aliniamentul existent al Imprejmuiriior si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

Autorizarea executarii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.
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U.T.R.

Activitatile care se desfisoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau, se
supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahlau, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu realizarea oricaror constructii noi,
permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu, in intravilan, constructiile vor
respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

1d Bistricioara se suprapune cu Zona de Protectie a siturilor arheologice: Bistricioara

Lutarie Mal, Bistricioara Lutarie lll, Bistricioara Lutarie (I+Il)

Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice si zonelor de protectie ale acestora se
vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe proprietatea statului),
pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor — se
realizeaza n urma cercetérilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti
acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii Tn
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatillor emise de Directia Patrimoniu Cultural din
cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologica, caz in care cercetarea arheoclogica preventiva se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteanad pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologicé
Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in méasura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicd Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice diferitele lucréri antropice care afecteaza
solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologica efectuata de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culfurii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.
Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice se vor realiza cu
avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamf.

Lucrérile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice se
vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt sau al Ministerului Culturii,
eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice
nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.

Vanzarile, cumpararile, concesiondarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice, precum si cele din zonele de protectie ale
acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamtf.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Primériei Ceahldu).
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U.T.R. 2 Ceahlau

U.T.R. 2a Ceahlau - Zona centrala - L4, 1S, DS, C, TE, P

Zona centrala reglementata prin prezentul regulament local de urbanism

Zone functionale

L4 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentaiie publica si prestari servicii
. Unitati de Tnvatamant
. Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
. Unitati sanitare
. Unitati pentru turism
DS - Zona cu destinatie speciala
C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

= Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indltime: (S}FP+(M), (S)+P+1E+(M),

(SHP+2E+(M);

= (Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce

priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
= P.O.T. - ul maxim va fi de 50%

» C.UT. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare

a terenului-C.U.T., poate fi:
= 2.0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
= 1,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor In cadrul

U.T.R. 2a — Ceahlau;

» Construciia de locuinie si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a

drumurilor:

- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o

parte si de alta a drumului

(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului

(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strézi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuiriior si se wva péastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decdt cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent

»  Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurania a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;
= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei TE
trebuie sa {ind seama de:
= Distantele minime de protectie sanitara;
= Conditiile de proteciie a refelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse
de catre acestea vecinatatilor.

* In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autonzarea executdrii constructiilor,
aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

= documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in
proximitatea obiectivelor M.A.l. din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau
de cealaltd parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

= documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind
sau sunt limitrofe obiectivelor speciale;

= Prin exceptie, obtinerea avizului M.A.l. nu este necesara sau obligatorie pentru:

»  modificari interipare la cladirile existente (lucrari de modificare nestructurala,
recompartimentari, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau Inlocuire la instalatiile interioare etc.);

=  pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor
existente atunci cand acestea nu implicd modificari arhitectural-volumetrice;

= |ucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte
lucrari de amenajare a spatiilor publice.

= Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parcela nu vor fi
conditionate de elaborarea P.U.Z./ P.U.D.

* |mobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciala, localizate in interiorul zonei
centrale delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin
Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona Centrala.
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U.T.R. 2b Ceahlau - L4 IS, GC, TE, C, P - Zona de protectie
monument clasa A — Ansamblul Schitului “Sf Ana”

Cuprinde zona dezvoltatd in jurul monumentului Ansamblul Schitului “Sf.

Ana”"= cod LMI NT-ll-m-A-10606 ( Biserica de lemn “Sf. Ana”"-cod LMI NT-ll-m-A-
10606.01; Turn Clopotnita = cod LMI NT-1l-m-A-10606.02)

Limitele UTR-ului 2b Ceahlau delimiteaza zona de protectie a Ansamblului

Schitului *Sf Ana”.

Zone functionale

L1
1S

GC
TE
c

=)

— Zona pentru locuinte si funciiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati sanitare
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati de cult
. Unitati de turism
— Zona pentru gospodarire comunala
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara
— Zona cai comunicatii — transport rutier

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M),
(S)+P+1E+(M)

Inaltimea maxima la coama nu va depasi 11 m.

Fac exceplie de la acest regim lacasurile de cult, cu conditia Tncadrarii in specificul
architectural al zonei.

Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generala a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de indltime, aspectul exterior, alinierea la strad&;

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, se face cu avizul Ministerului Culturii.

Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Ministerului Culturii.

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu
avizul comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.
Interventile din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea
gradului de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si
arhitectura avizate si aprobate conform legii. Nu se admit interventii (reparatii capitale,
extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care
nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte de avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii
localitatilor in concordanta cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatillor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare wvelo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
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vegetatiei.

= Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

= Se va respecta aliniamentul existent al Imprejmuiriior si se va pastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

» Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

= (Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de indllime, aspectul exterior, alinierea la stradd si s& nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

= Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, imitati de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

» Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperisurilor fiind de maxim 70% (350)
iar materialele pentru invelitoare vor fi {igla, tabla, {igla metalica;

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

Se va urméari ca prin arhitectura acoperigului sa se realizeze unul din elementele de
specific local evitindu-se inaliimile abuzive;

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada;

= (ofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

= P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

= Constructiile provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioara fata
de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturald, pot fi dezafectate si
desfiintate si generand astfel o reducere a POT sau o posibilitate de compensare a POT.

= POT = 20 % la terenurile peste 1000 mp;

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. in functie de indltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-C.U.T., poate fi:

. 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
. 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

= Se va permite cresterea Coeficientul de Utilizare a Terenului actual cu max 20%, in
conditile in care pe teren nu sunt construite toate anexele necesare gospodariei. Se
permite demolarea constructiilor provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o
etapa ulterioara fata de constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturala,
putand fi dezafectate si desfiintate si generand astfel o reducere a CUT existent. In acest
caz se considerd posibila compensare a CUT prin demolarea si construirea de
anexe/extinderi noi.

» Loturile cu suprafaid mai micd de 400 mp nu sunt eligibile pentru construire. Pentru
terenurile rezultate in urma dezmembrarii, POT si CUT se vor raporta la suprafala
terenului initial, din planul parcelar istoric.

» Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in
cadrul U.T.R. 2b = Ceahlau;

= Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax
de o parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
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drumului (m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax
de o parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

» In zonele de protectie sanitard a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.

» In cazul cimitirelor noi se vor infiinia si respecta zonele de proteciie de 100 m, conform
Mormelor tehnice si sanitare ale serviciilor funerare, inhumdrii, transportului si
deshumaérii cadavrelor umane, cimitirelor, crematoriilor umane, precum si a criteriilor
profesionale pe care trebuie s& le indeplineasca prestatorii de servicii funerare
aprobate prin H.G. 1233/2016.

»  Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurania a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport i de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

* Interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar
putea conduce la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor
actuale sunt interzise.

» Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheclogice / monumentelor
istorice este interzisa.

* Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si zonelor de
protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol
(pe proprietatea statului), pana la adancimea maxima de 0,30 m.

* Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate
al terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Direcfia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

* |n cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetérii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologica, caz In care cercetarea arheoclogicad preventivad se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteand pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologica
Preventiva.

* |n cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetéarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicé Preventiva.

» In zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucréri
antropice care afecteazad solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere
arheologica efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul
institutiilor de specialitate cu atributii Tn domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii
patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie.

* Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice /| monumentelor
istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.
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* Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice /

monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt
sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonalé
a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice.

Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice / monumente istorice, precum si cele din
zonele de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Neamt.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Priméariei Ceahlau).

Reglementari pentru monumentul Ansamblul Schitului “Sf. Ana”= cod LMI NT-

Il-m-A-10606 ( Biserica de lemn “Sf. Ana”-cod LMI NT-lI-m-A-10606.01; Turn
Clopotnita — cod LMI NT-ll-m-A-10606.02)

UTILIZARI ADMISE

Se vor pastra functiunile existente, dacd acestea sunt compatibile cu statutul de monument
istoric al constructiei, sau revenirea la functiunea initiald ori conversia functionald a acestora in
spatii unde se pot desfasura diverse activitati socio-culturale sau turistice.

Se vor incuraja functiunile care nu afecteaza calitatile patrimoniului arhitectural si urbanistic.
Pentru constructiile care au fost in trecut realizate adiacent monumentelor, se impune finisarea
exterioard cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora, pentru a
diminua impactul pe care acestea il au asupra monumentului si a zonei de protectie a acestuia.
Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor-monument care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in
care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitecturd se avizeaza conform
legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, culturale, de invatamant, recreere si turism;

In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

Se admit functiuni specifice zonei:

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de cultura

Functiuni de invatamant

Functiuni de sanatate

Functiuni de turism

Functiuni de locuire

Functiuni de cult

Functiuni sportive

Amenaijéri destinate petrecerii timpului liber

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaboréarii unor studii / proiecte de specialitate si cu avizul
comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.
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- Pentru conversia functionald a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in
relatie cu zonele functionale adiacente;

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat |a starea initiala astfel
incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd eic.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor, si sa nu fie vizibile din domeniul public.

UTILIZARI INTERZISE

- Orice lucrari / interventii care ar putea afecta constructiile-monument sau constructiile propuse
spre clasare in lista monumentelor istorice din punct de vedere structural, arhitectural, estetic.

- Instalatii / utilaje exterioare, cabluri, antene TV, montate pe fatadele vizibile din domeniul public
ale imobilelor.

- Aparate de aer conditionat care sunt pozitionate pe fatada la strada a constructiilor sau pe orice
fatada vizibila din spatiu public

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin proiecte de specialitate.

- Orice tip de constructii provizorii

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

- Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri.

- Sunt interzise orice utilizari, altele decit cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat

CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE
POLUARE Sl ALTE RISCURI
Este obligatoriu ca pe toate parcelele care adapostesc monumente istorice, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit,
amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau subterane), atat sub nivelul
terenului natural cat si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa se aiba in atentie urmatoarele
masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in timpul
lucrarilor:
- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;
- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapaturilor de orice
fel pentru zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;
- interventia autorizatd de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de
descarcare de sarcina arheologica, conform legislatiei in vigoare.
Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens
de mare tonaj, ce pot afecta cladirile monument istoric sau cladirile cu valoare arhitecturald/ambientala,
sau ce pot afecta activitatile de loisir, turism, cultura.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie servitutile de
utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea interventiilor

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

- In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
fmprejmuiri, etc.

In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si
se sanctioneaza conform legii.”

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei
fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu,
a treptelor exterioare, balustradelor si parapetelor balcoanelor si teraselor pentru toate constructiile
monument istoric. Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea
ferestrelor cu tamplarie din PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie realizata
in tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

Este interzisd schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originala.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatile se vor pastra sau vor fi reabilitate
numai prin realizarea de proiecte tehnice de specialitate, unde se vor propune materiale, culori, plantatii
si configuratii compatibile cu statutul si caracterul zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor-monument existente nu este posibila.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

Pentru imobilele inscrise in LMI 2015 este obligatorie conservarea structurii parcelarului si se va
conserva modul de ocupare a parcelelor.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor amprenta parcelarului anterior.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE
- Se va pastra alinierea existenta a constructiilor.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE
PARCELELOR
- Se va pastra distanta existenta fata de limitele laterale ale parcelei.
- In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate in
MNormele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Se wva pastra configuratia actuald a cladirilor (exceptie fac constructiile

provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapd ulterioard fatd de constructia

principala, si care nu au nici o valoare arhitecturald, putand fi dezafectate si desfiintate).

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Se va pastra Procentul de Ocupare a Terenului existent (exceptie fac constructiile
provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioard fatd de constructia
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principald, si care nu au nici o valoare arhitecturala, putand fi dezafectate si desfiintate si
generand astfel o reducere a procentului de ocupare).

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- Se va pastra regimul de inaltime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura clasate in LMI 2015 se va putea realiza
numai in conditiile legii;

- Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

- Este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a modenaturii si
decoratiei fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor si elementelor de
feronerie, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetelor balcoanelor si teraselor.

- Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea ferestrelor
cu tamplarie din PVYC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie realizata in
tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

- Se va conserva expresia arhitecturalad si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

- Se interzice eliminarea decoratiilor specifice. Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext
pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si
materiale speciale. Aplicarea fermosistemului se va face cu precadere la interiorul cladirilor.

- Tamplariile istorice se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu reconstituiri cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile.

- Invelitorile acoperisurilor vor fi realizate din materialele cu care au fost initial acoperite
constructiile (sindrila, tigla).

- Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincatd, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

Pentru ornamentele monumentelor si constructiilor cu valoare arhitectural-ambientala, se poate
folosi si culoarea ALB sau nuante pastelate de alb.

Se incurajeaza utilizarea unor culori cat mai neutre, mai luminoase si desaturate, atat pentru
campul peretelui cat si pentru elementele decorative. Pentru acestea din urma se va utiliza intotdeauna
o nuantd mai deschisa decat cea de camp, schimbarea de culoare facandu-se pe muchiile intrate, nu pe
cele iesite.

Se recomanda:

O alta reguld ar fi dispunerea culorilor mai inchise la baza cladirii, pe soclul acesteia, si
deschiderea graduala a nuantelor pe inaltime, astfel fiecare registru fiind mai deschis la culoare decat
cel inferior.

Se vor utiliza tencuieli si zugraveli traditionale pe baza de var sau materiale mai noi, respectiv
tencuieli minerale si vopsele de fatada silicatice, vopsele pe baza de calcar sau vopsele pe baza de
rasini siliconice.

Se vor evita materialele impermeabile, beton, ciment, adezivi impermeabili, gresie, materiale
plastice, tencuieli decorative cu texturi nespecifice, imitatii de piatrd sau mozaic, vopsele lavabile,
placaje de piatra sparta, lacuri.

ACCESE Sl CIRCULATII
= Nu este permisa deschiderea de noi strizi pe parcelele ce adapostesc situri istorice;
- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
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- Autorizarea executarii constructillor sau interventilor este permisd numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru dotérile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din
MNormele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei
si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale
permeabile traditionale pentru zona (pietris, piatra de rau efc.)

STATIONARI S| PAVAJE

- In cazul interventiilor asupra monumentelor istorice asigurarea locurilor de parcare se va face in
masura in care nu afecteaza imaginea, modul de folosire traditional al parcelei etc.

- Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5

- Se vor amenaja de catre administratia publica locala areale speciale de parcaje, pentru a
asigura spatiile publice de parcare pentru vizitatori in zona monumentelor istorice.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie
facand parcarile publice amenajate

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

- Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcarii sau pentru
depozitare.

- In cazul in care pe parcelele private nu existid spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.
Autorizatia de construire va fi eliberatid doar dupa ce se rezolva concesiunea pentru spatiile de
parcare, pe o perioada de timp echivalentad cu durata de functionare a noii investitii.

ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

- Toate noile bransamente pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

= Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente, si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul puneril in
functiune a acestora.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

- in cazul realizarii unor proiecte de reabilitare/restructurare/modernizare a circulatiilor sau spatiilor
publice din zona, este obligatorie ingroparea tuturor retelelor tehnico-edilitare vizibile de pe
domeniul public.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabilad a constructiilor se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.
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- Alimentarea cu apa se va face, acolo unde nu exista retele publice de alimentare cu apa, prin
puturi forate, iar In momentul executarii sistemului centralizat de alimentare cu apa in zona,
proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Indepértarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu existd retele publice de
canalizare, prin instalati de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in momentul
executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare in zona, proprietarul se va
obliga s se racordeze la sistem.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe constructii se vor dispune perpendicular pe sol,
este interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la reteaua publicd de evacuare a apelor uzate
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija
apele meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor si este de evitat impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare eic.)

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in
comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd. Montarea acestor
echipamente se va executa in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, telefonie, curent, internet;

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
deseurilor menajere, beneficiarii find obligati s& detind un contract cu o firma specializatd de
colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- In cazul interventiilor asupra parcelelor ocupate cu monumente istorice clasate, fara cresterea
gradului de ocupare a terenului, se va asigura suprafata maxima posibila de spatiu verde.

- Se vor dezafecta si desfiinta constructiile provizoriil parazitare/anexe, care au fost construite intr-
o etapa ulterioara fata de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, in locul
acestora putandu-se amenaja spatii verzi.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Curiile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje din material de calitate, elemente
de mobilier, plantatii de specii locale cu rol decorativ.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate;

- pentru imbunatitirea microclimatului si  pentru protectia constructilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

= nu se vor utiliza specii de arbori care ingreuneaza punerea in valoare a monumentelor istorice
(cu coronament foarte bogat)

- elementele fixe de mobilier din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

= Eliminarea arborilor maturi se va face doar In urma unor studii de vizibilitate spre obiectivele
principale cu valoare arhitecturala (obiective clasate in LMI 2015), iar in cazul in care se ajunge
la concluzia cd unii arbori ar trebui taiati, se vor planta alti 2 arbori pe raza de 200 m de la
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arborele taiat. De asemenea se permite tdierea arborilor ce reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor, cu conditia ca de asemenea, la taierea unui arbore de
acest gen, sa se planteze alti 2 arbori pe raza de 200 m.

SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA, SECURIZA, IZOLA SAU RACORDA ZONA

MONUMENTELOR FATA DE VECINATATI AGRESIVE

Pe parcelele unde dimensiunile o permit, se vor planta, pe limitele de parcele, arbori care sa
participe la animarea si diminuarea poluarii (cu noxe, praf sau sonore) din zona, Insa acestia nu
trebuie sa obtureze vizibilitatea spre monumentele clasate.

IMPREJMUIRI

Pentru constructile si imobilele inscrise in LMl 2015, se va péstra imprejmuirea originala
(realizatad o data cu constructia propriu zisa), sau, daca exista surse documentare, se va reface
conform imprejmuirii originale.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

Existad de asemenea optiunea ca, daca nu se doreste refacerea imprejmuirilor, spatiile din jurul
obiectivelor de cult sau a functiunilor de interes public (culturd, turism, administratie etc.) s&
ramana deschise, fara imprejmuiri, pentru a putea fi folosite ca spatii publice, mai ales in cazurile
in care se doreste reconversia functionald a anumitor constructii vacante.

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

Se vor folosi materiale naturale specifice zonei (lemn, piatrd naturald, caramida etc.)

Este interzisd executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de
inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, ori din tabla colorata sau ondulata;

Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

Este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faiantd, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.
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U.T.R. 2c Ceahlau - L4, IS, GC,C, TE, P

Zone functionale

L1
1S

GC
c
TE
=)

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cai comunicatii — transport rutier

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT - 30%

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2¢c — Ceahlau;

Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al Imprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurania a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.
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» Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitaiile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau, se
supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

» Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitidti in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahldu, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahldu realizarea oricaror construclii noi,
permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

» Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahldu, in intravilan, constructile vor
respecta traditile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de constructie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

U.T.R. 2c Ceahlau se suprapune cu Zona de Protectie a siturilor arheologice: Ceahlau(Podis),
Dartu

= Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice si zonelor de protectie ale acestora se
vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe proprietatea statului),
pana la adancimea maxima de 0,30 m.

» Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice - indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor - se
realizeaza n urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti
acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii Tn
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu Cultural din
cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

» [n cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologica, caz in care cercetarea arheologicd preventiva se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descédrcare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judefeand pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheclogica
Preventiva.

» In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in méasura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicéd Preventiva.

= In zonele de protectie ale siturilor arheologice diferitele lucrari antropice care afecteaza
solul si / sau subsclul se vor realiza sub supraveghere arheologicd efectuatd de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culfurii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

» Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice se vor realiza cu
avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamf.

» Lucrérile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice se
vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt sau al Ministerului Culturii,
eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice
nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.
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= Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembréarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice, precum si cele din zonele de protectie ale
acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

= Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intAmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Primériei Ceahlau).
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U.T.R. 2d Ceahlau -L4, IS, C, P

Zone functionale

L1
1S

c
=]

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

. Unitati de cult
— Zona cai comunicafii — transport rutier

= Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inalfime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT — 30%

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea fermelor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2d — Ceahlau;
Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al imprejmuirior si se va pastra distanta
minima normati, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

Autorizarea executadrii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitafile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau, se
supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahldu, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu realizarea oricaror constructii noi,
permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.
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* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu, in intravilan, constructiile vor
respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 2e Ceahlau - L4, IS, ID,A, GC, C, TE, P

Zone functionale

L1
1S

ID
A
GC
C
TE
=

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism
. Unitati sanitare

= Zona unitati industriale si depozite

= Zona unitati agricole

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru construciiile noi se admite regimul maxim de inaliime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(Sy+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s5 se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C_U.T., poate fi:
Pentru POT - 30%

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona Unitati industriale si depozite si pentru Zona Unitati agricole procentul maxim
de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pdastra distanta
minima normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
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Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurantd a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si
al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor i Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitafile care se desfasoard pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau, se
supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahlau, si, dupa caz, in vecindtatea acestora, se realizeaza cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahldu realizarea oricaror construciii noi,
permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahldu, in intravilan, construciile vor
respecta traditile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

U.T.R. 2e Ceahlau se suprapune cu Zona de Protectie a siturilor arheologice: Bistricioara
Lutarie Mal, Bistricioara Lutarie lll, Bistricioara Lutarie (I+ll), Cremenis, Bofu Mic, Bofu Mare

Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice si zonelor de protectie ale acestora se
vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe proprietatea statului),
pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor — se
realizeaza Tn urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti
acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii Tn
domeniul protejérii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatillor emise de Directia Patrimoniu Cultural din
cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologicd, caz in care cercetarea arheologicd preventivd se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteana pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologicé
Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicd Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice diferitele lucrari antropice care afecteaza
solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologica efectuatd de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culfurii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.
Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice se vor realiza cu
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avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamf.

= Lucrérile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice se
vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt sau al Ministerului Culturii,
eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice
nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.

» Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice, precum si cele din zonele de protectie ale
acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamtf.

= Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intamplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Priméariei Ceahlau).

79
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

U.T.R. 2f Ceahlau - L4, IS, ID, A, GC, C, TE, P

Zone functionale

L1
15

ID
A
GC
C
TE
=

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii
. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
. Unitati pentru turism
. Unitati de Tnvatamant
. Unitati de cultura
— Zona unitati industriale si depozite
— Zona unitati agricole
— Zona pentru gospodarire comunala
— Zona cai comunicatii — transport rutier
— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de proteciie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indliime: (S)+P+(M), (S+P+1E+(M),
(Sy+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT — 30%

= 1,2 mp adc/mp teren peniru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona Unitati industriale si depozite si pentru Zona Unitati agricole procentul maxim
de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.
Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strézi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
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= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

=  Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

» Autorizarea executdrii constructillor in parcuri nationale, rezervaiii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Proteciiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentaiiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitafile care se desfagoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabila — Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate

* Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAQ129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila = Parcul National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din traditia locala.
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U.T.R. 2g Ceahlau - L IS, GC, C, TE, P — Zona Construita
Protejata

monument clasa B - Ansamblul fostului Schit Hangu

propunere clasare in LMI| — Muzeul satului Ceahlau

Cuprinde zona de protectie a Ansamblului fostului Schit Hangu= cod LMI NT-lI-
a-B-10608: Biserica “Pogorarera Sf. Duh” - cod LMI NT-lI-m-B-10608.01; Ruinele
Palatului Cnejilor = cod LMI NT-ll-a-B-10608.02; Zid de incinta - NT-ll-a-B-10608.03 si
Muzeul Satului Ceahlau.

Limitele UTR-ului 2g delimiteazd Zona Construita Protejata.

Zone functionale

L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare
IS — Zona pentru institutii si servicii
= Unitati de cult
= Unitati de cultura
= Unitati de turism
= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari
GC - Zona pentru gospodarire comunala

C — Zona cai comunicatii (strazi)
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara
P — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

* Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indltime: (S)+P+(M),
(S)+P+1E+(M)

Inaltimea maxima la coama nu va depasi 11 m.

» Fac exceplie de la acest regim lacasurile de cult, cu condifia incadrarii in specificul
architectural al zonei.

= (Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inaliime, aspectul exterior, alinierea la strada;

= Autorizarea executdrii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate
Ministerului Culturii.

= Pentru terenurile aflate in zona de protectie a monumentelor istorice, integral sau partial,
autorizatiile de constructie se emit doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
MNeamt.

* QOrice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu
avizul comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

= |nterventiile din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului
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de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si arhitectura
avizate si aprobate conform legii. Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi eic.)
care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza
in prevederile prezentului Regulament.

* Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii
localitatilor in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiillor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

= Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

=  Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor
publice din intreaga comuna.

= Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce In subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.

= Constructiile provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioara
fatd de constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturala, pot fi
dezafectate si desfiintate si generand astfel o reducere a POT sau o posibilitate de
compensare a POT.

= POT = 20 % la terenurile peste 1000 mp;

= C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratid) si suprafata terenului considerat. In
functie de inal{imea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului-

C.U.T., poate fi:
- 0.9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
- 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

» Se va permite cresterea Coeficientul de Utilizare a Terenului actual cu max 20%, in
conditile In care pe teren nu sunt construite toate anexele necesare gospodéariei. Se
permite demolarea constructiilor provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o
etapa ulterioara fatd de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala,
putand fi dezafectate si desfiintate si generand astfel o reducere a CUT existent. In acest
caz se considerd posibila compensare a CUT prin demolarea si construirea de
anexe/extinderi noi.

» Loturile cu suprafatd mai micd de 400 mp nu sunt eligibile pentru construire. Pentru
terenurile rezultate in urma dezmembrarii, POT si CUT se vor raporta la suprafata
terenului initial, din planul parcelar istoric.

» Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art.
32).

= (Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de indltime, aspectul exterior, alinierea la stradd si s& nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

= Se interzic imitatii stilistice dupad arhitecturi strdine zonei, imitati de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

» Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

= Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperigurilor fiind de maxim 70% (350)
iar materialele pentru invelitoare vor fi {igla, tabla, {igla metalica;

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului s se realizeze unul din elementele de
specific local evitindu-se inaltimile abuzive;

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada;
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Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cat mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in
cadrul U.T.R. 2g - Ceahlau;

Constructia de locuinte si obiective este permisda cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax
de o parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Imprejmuiriior si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervaiii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitafile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau, se
supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahldu, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu realizarea oricaror constructii noi,
permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu, in intravilan, construciiile vor
respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.

Interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar
putea conduce la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor
actuale sunt interzise.

Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilior arheologice / monumentelor
istorice este interzisa.

Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si zonelor de
protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol
(pe proprietatea statului), pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate
al terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de
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arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatilor emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetérii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologica, caz in care cercetarea arheologica preventivd se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteand pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologica
Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetérii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in méasura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicéd Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucrari
antropice care afecteaza solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere
arheologica efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul
institutiilor de specialitate cu atributii Tn domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii
patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie.

Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheoclogice / monumentelor
istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice /
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Direcfiei Judetene pentru Culturd Neamt
sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizérii proiectelor de catre Comisia Zonalé
a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice.

Vanzarile, cumpararile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se aflad situri arheologice / monumente istorice, precum si cele din
zonele de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Neamt.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Primériei Ceahldu).

Reglementari pentru monumentul Ansamblului fostului Schit Hangu= cod LMI

NT-ll-a-B-10608: Biserica “Pogorarera Sf. Duh” — cod LMI NT-1I-m-B-10608.01; Ruinele
Palatului Cnejilor = cod LMI NT-ll-a-B-10608.02; Zid de incinta - NT-ll-a-B-10608.03 si
pentru Muzeul satului Ceahlau

UTILIZARI ADMISE

Se vor pastra functiunile existente, daca acestea sunt compatibile cu statutul de monument
istoric al constructiei, sau revenirea la functiunea initiald ori conversia functionala a acestora in

spatii unde se pot desfasura diverse activitati socio-culturale sau turistice.
Se vor Incuraja functiunile care nu afecteaza calitatile patrimoniului arhitectural si urbanistic.

Pentru constructille care au fost in trecut realizate adiacent monumentelor, se impune finisarea
exterioard cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora, pentru a

diminua impactul pe care acestea il au asupra monumentului si a zonei de protectie a acestuia.

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor-monument care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea |la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in
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care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitecturd se avizeaza conform
legii;

Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, culturale, de invatamant, recreere si turism;

In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cl&dirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, In curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

Se admit functiuni specifice zonei:

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de cultura

Functiuni de invatdmant

Functiuni de sanatate

Functiuni de turism

Functiuni de locuire

Functiuni de cult

Functiuni sportive

Amenaijari destinate petrecerii timpului liber

Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face In urma elaboréarii unor studii / proiecte de specialitate si cu avizul
comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

Pentru conversia functionala a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in
relatie cu zonele functionale adiacente;

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat |a starea initiala astfel
incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor, si sa nu fie vizibile din domeniul public.

UTILIZARI INTERZISE

Orice lucrari / interventii care ar putea afecta constructile-monument sau constructiile propuse
spre clasare in lista monumentelor istorice din punct de vedere structural, arhitectural, estetic.
Instalatii / utilaje exterioare, cabluri, antene TV, montate pe fatadele vizibile din domeniul public
ale imobilelor.

Aparate de aer conditionat care sunt pozitionate pe fatada la strada a constructiilor sau pe orice
fatada vizibila din spatiu public

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea In plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin proiecte de specialitate.
Orice tip de constructii provizorii

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

Publicitatea comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatad prin PUZ.
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- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat

CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE
POLUARE Sl ALTE RISCURI
Este obligatoriu ca pe toate parcelele care adapostesc monumente istorice, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit,
amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau subterane), atat sub nivelul
terenului natural cat si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa se aiba in atentie urmatoarele
masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in timpul
lucrarilor:
- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;
- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapaturilor de orice
fel pentru zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;
- interventia autorizatd de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de
descarcare de sarcina arheologica, conform legislatiei In vigoare.
Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens
de mare tonaj, ce pot afecta cladirile monument istoric sau cladirile cu valoare arhitecturald/ambientala,
sau ce pot afecta activitatile de loisir, turism, cultura.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigurad perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie servitutile de
utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea interventiilor

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

- In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
fmprejmuiri, etc.

In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si
se sanctioneaza conform legii.”

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei
fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu,
a treptelor exterioare, balustradelor si parapetelor balcoanelor si teraselor pentru toate constructiile
monument istoric. Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea
ferestrelor cu tamplarie din PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie realizata
in tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

Este interzisd schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originala.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatile se vor pastra sau vor fi reabilitate
numai prin realizarea de proiecte tehnice de specialitate, unde se vor propune materiale, culori, plantatii
si configuratii compatibile cu statutul si caracterul zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor-monument existente nu este posibila.
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)
Pentru imobilele inscrise in LMI 2015 este obligatorie conservarea structurii parcelarului si se va

conserva modul de ocupare a parcelelor.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine

exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor amprenta parcelarului anterior.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE
Se va pastra alinierea existenta a constructiilor.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE

PARCELELOR

Se va pastra distanta existenta fata de limitele laterale ale parcelei.

In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate in
MNormele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va pastra configuratia actuala a cladirilor (exceptie fac constructile
provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapd ultericard fatd de constructia
principala, si care nu au nici o valoare arhitecturald, putand fi dezafectate si desfiintate).

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se wva pdastra Procentul de Ocupare a Terenului existent (exceptie fac constructiile
provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioarad fatd de constructia
principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, putand fi dezafectate si desfiintate si
generand astfel o reducere a procentului de ocupare).

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Se va pastra regimul de naltime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura clasate in LMI 2015 se va putea realiza

numai in conditiile legii;

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.
Este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a modenaturii si
decoratiei fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor si elementelor de
feronerie, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetelor balcoanelor si teraselor.
Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea ferestrelor
cu tamplarie din PVYC si inlocuirea lor cu ferestre cu tdmplarie din lemn, care sa fie realizata in
tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)
Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor n
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice. Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext
pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si
materiale speciale. Aplicarea termosistemului se va face cu precadere la interiorul cladirilor.
Tamplariile istorice se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu reconstituiri cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile.
Invelitorile acoperisurilor vor fi realizate din materialele cu care au fost initial acoperite
constructiile (sindrila, tigla).
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- Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincatd, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

Pentru ornamentele monumentelor si constructiilor cu valoare arhitectural-ambientala, se poate
folosi si culoarea ALB sau nuante pastelate de alb.

Se incurajeaza utilizarea unor culori cat mai neutre, mai luminoase si desaturate, atat pentru
campul peretelui cat si pentru elementele decorative. Pentru acestea din urma se va utiliza intotdeauna
o nuantd mai deschisa decat cea de camp, schimbarea de culoare facandu-se pe muchiile intrate, nu pe
cele iesite.

Se recomanda:

O alta reguld ar fi dispunerea culorilor mai inchise la baza cladirii, pe soclul acesteia, si
deschiderea graduala a nuantelor pe inaltime, astfel fiecare registru fiind mai deschis la culoare decat
cel inferior.

Se vor utiliza tencuieli si zugraveli traditionale pe baza de var sau materiale mai noi, respectiv
tencuieli minerale si vopsele de fatada silicatice, vopsele pe baza de calcar sau vopsele pe baza de
rasini siliconice.

Se vor evita materialele impermeabile, beton, ciment, adezivi impermeabili, gresie, materiale
plastice, tencuieli decorative cu texturi nespecifice, imitatii de piatrd sau mozaic, vopsele lavabile,
placaje de piatra sparta, lacuri.

ACCESE Sl CIRCULATII

- Nu este permisa deschiderea de noi stridzi pe parcelele ce adapostesc situri istorice;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct

- Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai dacad existd acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru dotérile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din
MNormele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei
si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale
permeabile traditionale pentru zona (pietris, piatra de rau efc.)

STATIONARI S| PAVAJE

- In cazul interventiilor asupra monumentelor istorice asigurarea locurilor de parcare se va face in
masura in care nu afecteaza imaginea, modul de folosire traditional al parcelei etc.

- Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5

- Se vor amenaja de catre administratia publica locala areale speciale de parcaje, pentru a
asigura spatiile publice de parcare pentru vizitatori in zona monumentelor istorice.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie
facand parcarile publice amenajate

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare
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- Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcdrii sau pentru
depozitare.

- In cazul in care pe parcelele private nu existid spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.
Autorizatia de construire va fi eliberatd doar dupa ce se rezolva concesiunea pentru spatiile de
parcare, pe o perioada de timp echivalenta cu durata de functionare a noii investitii.

ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

- Toate noile bransamente pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

- Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente, si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul puneril in
functiune a acestora.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

- in cazul realizarii unor proiecte de reabilitare/restructurare/modernizare a circulatiilor sau spatiilor
publice din zona, este obligatorie ingroparea tuturor retelelor tehnico-edilitare vizibile de pe
domeniul public.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

- Alimentarea cu apa se va face, acolo unde nu exista retele publice de alimentare cu apa, prin
puturi forate, iar In momentul executarii sistemului centralizat de alimentare cu apa in zona,
proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Indepéartarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu exista retele publice de
canalizare, prin instalati de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in momentul
executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare in zona, proprietarul se va
obliga sa se racordeze la sistem.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe constructii se vor dispune perpendicular pe sol,
este interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publicd de evacuare a apelor uzate
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija
apele meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor si este de evitat impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in
comun, automate pentru semnalizare rutiera si aliele de aceastd naturd. Montarea acestor
echipamente se va execuia in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, telefonie, curent, internet;

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati s3 detind un contract cu o firma specializatd de
colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.
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SPATII LIEERE Sl SPATII PLANTATE

In cazul interventiilor asupra parcelelor ocupate cu monumente istorice clasate, fara cresterea
gradului de ocupare a terenului, se va asigura suprafata maxima posibila de spatiu verde.

Se vor dezafecta si desfiinta constructiile provizoriil parazitare/anexe, care au fost construite intr-
o etapa ulterioara fata de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, in locul
acestora putandu-se amenaja spatii verzi.

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje din material de calitate, elemente
de mobilier, plantatii de specii locale cu rol decorativ.

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate;

pentru imbunatitirea microclimatului si  pentru protectia constructilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

nu se vor utiliza specii de arbori care Tngreuneaza punerea in valoare a monumentelor istorice
(cu coronament foarte bogat)

elementele fixe de mobilier din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

Eliminarea arborilor maturi se va face doar in urma unor studii de vizibilitate spre obiectivele
principale cu valoare arhitecturala (obiective clasate in LMI 2015), iar in cazul in care se ajunge
la concluzia ca unii arbori ar trebui taiati, se vor planta alti 2 arbori pe raza de 200 m de la
arborele taiat. De asemenea se permite tdierea arborilor ce reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor, cu conditia ca de asemenea, la tiierea unui arbore de
acest gen, sa se planteze alti 2 arbori pe raza de 200 m.

SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA, SECURIZA, IZOLA SAU RACORDA ZONA

MONUMENTELOR FATA DE VECINATATI AGRESIVE

Pe parcelele unde dimensiunile o permit, se vor planta, pe limitele de parcele, arbori care sa
participe la animarea si diminuarea poluarii (cu noxe, praf sau sonore) din zona, insa acestia nu
trebuie sa obtureze vizibilitatea spre monumentele clasate.

IMPREJMUIRI

Pentru constructile si imobilele inscrise in LMI 2015, se va pastra imprejmuirea originala
(realizatd o data cu constructia propriu zisa), sau, daca existd surse documentare, se va reface
conform mprejmuirii originale.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

Existd de asemenea optiunea ca, daca nu se doreste refacerea imprejmuirilor, spatiile din jurul
obiectivelor de cult sau a functiunilor de interes public (culturd, turism, administratie etc.) sa
ramana deschise, fara imprejmuiri, pentru a putea fi folosite ca spatii publice, mai ales in cazurile
in care se doreste reconversia functionald a anumitor constructii vacante.

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

Se vor folosi materiale naturale specifice zonei (lemn, piatrd naturald, caramida efc.)

Este interzisd executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de
inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, ori din tabla colorata sau ondulata;

Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

Este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faiantd, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.
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U.T.R. 2h Ceahlau - L4 IS, GC, C, TE, P

Zone functionale

L1
15

GC
c
TE
=)

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati de turism

» Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cii comunicatii (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaliime: (S)+P+2E+(M) pentru Zona
pentru locuinte si functiuni complementare, (S)+P+3E+(M) pentru Zona pentru institutii si
servicii .
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de:

- 30% pentru L, — Zona pentru locuinte si functiuni complementare

- 40% pentru IS — Zond pentru institutii si servicii

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
-Pentru POT - 30%
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
-Pentru POT - 40%
= 2.0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+3E+(M);
= 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
» 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2h = Ceahlau;

Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Imprejmuiriior si se va pastra distanta
minima normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
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actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

=  Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de sigurania a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

»  Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tind seama de:
» Distaniele minime de proteciie sanitara;
* Conditjile de proteciie a retelelor tehnico-edilitare si servitujile impuse de catre acestea
vecinatatilor.

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

» Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitatile care se desfigoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabild — Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate

» Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAO0129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabild — Parcul National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din traditia locala.

93
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

U.T.R. 2i Ceahlau -1S, L1 GC,C, TE, P

Zone functionale

IS

L4
GC
C
TE
=]

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Unitati de turism

= Constructii administrative, financiar-bancare si asigurari

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cai comunicaiji (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanté - Zona pentru institutii si servicii

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de tnaltime: (S)+P+2E+(M) pentru Zona
pentru locuinte si functiuni complementare, (S)+P+8E pentru Zona pentru institutii si servicii;
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 50%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

» 4 0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+8;

» 4 0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+7E+(M).

= 3,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+6E+(M);

= 3,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+5E+(M).

= 3,0 mp adc/mp teren pentiru (S)+P+4E+(M);

= 2.5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+3E+(M).

= 2.0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

= 1,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
UT.R. 2i=Ceahlau;
Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al Imprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
Awutorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de:
» Distantele minime de proteciie sanitara;
» Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor.
Amplasarea construciiilor de orice fel in zona de sigurania a instalatiilor electrice se face
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doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem.

» Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitatile care se desfagoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabila — Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate

» Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAQ129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabild — Parcul National Ceahlau, si,
dupé caz, in vecinatatea acestora, se realizeazad cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din traditia locala.
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U.T.R. 2j Ceahlau - IS, L1 L2, GC, C, TE, P

Zone functionale

IS

L4
Lz
GC
C
TE
P

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati de turism

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru locuinte colective in blocuri

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cai comunicatii (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Eunctiunea dominanta - Zona pentru institutii si servicii

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indliime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M), (S)+P+3E+(M).
Cladirile noi vor trebui s5 se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de:
- 30% pentru L1 — Zona pentru locuinte si functiuni complementare si Lz
— Zona pentru locuinte colective in blocuri
40% pentru IS — Zona pentru institutii si servicii

C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
-Pentru POT - 30%
= 1,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+3E+(M);
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
-Pentru POT — 40%
= 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);
= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2j — Ceahlau;

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
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= Se va respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va péastra distanta
minimd normatad, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

» Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Proteciiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentaiiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitafile care se desfagoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabila — Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate

* Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activititi in Ariei protejate
ROSPAQ129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila = Parcul National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din traditia locala.
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U.T.R. 2k Ceahlau - IS, L1, L2, GC, C, TE, P — Zona de
protectie monument clasa B Manastirea Durau

Cuprinde zona dezvoltata in jurul monumentului “Manastirea Durau”, cod LMI

NT-ll-a-B-10607, de pe teritoriul comunei Ceahlau:

Biserica “Buna Vestire"”, cod LMI NT-ll-a-B-10607.01;

Casa Mitropolitului Veniamin Costachi, cod LMI NT-l-a-B-10607.02;
Casa Varahil Moraru, cod LMI NT-llI-a-B-10607.03;

Staretia, cod LMI NT-ll-a-B-10607.04;

Clopotnita de zid, cod LMI NT-ll-a-B-10607.05;

Clopotnita de lemn, cod LMI NT-ll-a-B-10607.06.

Limitele UTR-ului 2k Ceahlau delimiteaza zona de protectie a monumentului.

Zone functionale

IS

L1
L2
GC
C
TE
=

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati pentru turism

» Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
= Construciii administrative, financiar-bancare si asigurari

= Unitati de cult

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru locuinte colective in blocuri

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cai comunicatii (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru institutii si servicii

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+2+(M) pentru
Zona pentru locuinte si functiuni complementare, (S)+P+4+(M) pentru Zona pentru
institutii si servicii.

Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inal{ime, aspectul exterior si alinierea la strada

Autorizarea executarii construciiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate
Ministerului Culturii.

Pentru terenurile aflate in zona de proteclie a monumentelor istorice, integral sau pariial,
autorizatile de constructie se emit doar In baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Meamt.

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu
avizul comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.
Interventiile din zona vor avea in vedere asigurarea coerentel dezvoltarii / ridicarea gradului
de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si arhitectura
avizate si aprobate conform legii. Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.)
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care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza
in prevederile prezentului Regulament.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii
localitatilor in concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor
publice din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

P.O.T. - ul maxim va fi de: 50%
POT = 20 % la terenurile peste 1000 mp;
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
= 3,0 mp adc/mp teren pentiru (S)+P+4E+(M);
= 2.5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+3E+(M).
= 2.0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).
= 1.5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);
= 1,0 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).
Se va permite cresterea Coeficientul de Utilizare a Terenului actual cu max 20%, in
conditile in care pe teren nu sunt construite toate anexele necesare gospodariei. Se
permite demolarea constructiilor provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o
etapa ulterioara fata de constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturala,
putand fi dezafectate si desfiintate si generand astfel o reducere a CUT existent. In acest
caz se considerd posibila compensare a CUT prin demolarea si construirea de
anexe/extinderi noi.
Loturile cu suprafatd mai micd de 400 mp nu sunt eligibile pentru construire. Pentru
terenurile rezultate in urma dezmembrarii, POT si CUT se vor raporta la suprafata
terenului initial, din planul parcelar istoric.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax
de o parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumului (m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in
cadrul U.T.R. 2k — Ceahlau;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 5254’1995 Art. 32).
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= (Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei In ceea ce
priveste volumul, regimul de indltime, aspectul exterior, alinierea la stradd si s& nu
obtureze perspectiva spre monumentele istorice;

= Se interzic imitatii stilistice dupad arhitecturi strdine zonei, imitati de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

» Fatadele se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare buna;

= Acoperisurile pot fi cu terasd sau sarpantd, panta acoperigurilor fiind de maxim 70% (350)
iar materialele pentru invelitoare vor fi {igla, tabla, {igla metalica;

= Se interzic acoperisurile cu azbest sau alte materiale ce contrazic specificului zonei.

= Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului s se realizeze unul din elementele de
specific local evitindu-se inaltimile abuzive;

= Se va evita amplasarea antenelor de televiziune pe fatadele spre strada;

= (Cofretele pentru telefonie si electricitate vor fi incastrate cit mai discret in peretele
constructiei sau in cadrul imprejmuirii.

» Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Proteciiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentaiiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitafile care se desfagoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabila — Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate

* Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activititi in Ariei protejate
ROSPAQ129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila = Parcul National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din traditia locala.

* Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

= Amplasarea constructiilor de orice fel in zona de siguranta a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
proteciie.

* |Interventiile antropice asupra siturilor arheologice / monumentelor istorice, care ar
putea conduce la degradarea / distrugerea acestora sau la schimbarea functiei lor
actuale sunt interzise.

» Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheclogice / monumentelor
istorice este interzisa.

* Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice / monumentelor istorice si zonelor de
protectie ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol
(pe proprietatea statului), pana la adancimea maximéa de 0,30 m.

* Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
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arheologice / monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate
al terenurilor — se realizeaza in urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatilor emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetérii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descéarcarii
terenului de sarcind arheologica, caz in care cercetarea arheologicd preventivad se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteand pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologica
Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetérii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care este
posibil - valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologica Freventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice / monumentelor istorice diferitele lucrari
antropice care afecteazd solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere
arheologica efectuatd de arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul
institutiilor de specialitate cu atributii Tn domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii
patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie.

Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice / monumentelor
istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice /
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt
sau al Ministerului Culturii, eliberat in urma analizérii proiectelor de catre Comisia Zonalé
a Monumentelor Istorice nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor
Istorice.

Vanzéarile, cumpérarile, concesionarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se aflad situri arheologice / monumente istorice, precum si cele din
zonele de protectie ale acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene
pentru Culturd Neamt.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite Intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Primériei Ceahldu).

Reglementari pentru monumentul “Manastirea Durau”, cod LMI NT-ll-a-B-10607

UTILIZARI ADMISE

Se vor pastra functiunile existente, daca acestea sunt compatibile cu statutul de monument
istoric al constructiei, sau revenirea la functiunea initiald ori conversia functionald a acestora in

spatii unde se pot desfasura diverse activitati socio-culturale sau turistice.
Se vor Incuraja functiunile care nu afecteaza calitatile patrimoniului arhitectural si urbanistic.

Pentru constructiile care au fost in trecut realizate adiacent monumentelor, se impune finisarea
exterioard cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora, pentru a

diminua impactul pe care acestea il au asupra monumentului si a zonei de protectie a acestuia.

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor-monument care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea |la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in
care orice schimbare de destinatie a cladirilor monument de arhitecturd se avizeaza conform

legii;
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- Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, culturale, de invatamant, recreere si turism;

- In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi
functiuni, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

- Se admit functiuni specifice zonei:

- Functiuni administrative

- Functiuni financiar-bancare

- Functiuni tertiare

- Functiuni de cultura

- Functiuni de invatamant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism

- Functiuni de locuire

- Functiuni de cult

- Functiuni sportive

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
monumente istorice se va face in urma elaboréarii unor studii / proiecte de specialitate si cu avizul
comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

- Pentru conversia functionala a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in
relatie cu zonele functionale adiacente;

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat |a starea initiala astfel
incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor, si sa nu fie vizibile din domeniul public.

UTILIZARI INTERZISE
- Orice lucrari / interventii care ar putea afecta constructile-monument sau constructiile propuse
spre clasare in lista monumentelor istorice din punct de vedere structural, arhitectural, estetic.

- Instalatii / utilaje exterioare, cabluri, antene TV, montate pe fatadele vizibile din domeniul public
ale imobilelor.

- Aparate de aer conditionat care sunt pozitionate pe fatada la strada a constructiilor sau pe orice
fatada vizibila din spatiu public

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin proiecte de specialitate.

- Orice tip de constructii provizorii

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

= Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri.

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
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= Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Ocuparea spatiului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat

CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE
POLUARE SI ALTE RISCURI
Este obligatoriu ca pe toate parcelele care adapostesc monumente istorice, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosintd al acestuia (neconstruit,
amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau subterane), atat sub nivelul
terenului natural cat si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa se aiba In atentie urmatoarele
masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in timpul
lucrarilor:
- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;
- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapéaturilor de orice
fel pentru zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;
- interventia autorizatd de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de
descarcare de sarcina arheologica, conform legislatiei in vigoare.
Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens
de mare tonaj, ce pot afecta cladirile monument istoric sau cladirile cu valoare arhitecturald/ambientala,
sau ce pot afecta activitatile de loisir, turism, cultura.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigurd perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie servitutile de
utilitate publica si reglementérile de construire pentru:

- Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea interventiilor

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

- In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
fmprejmuiri, etc.

In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si
se sanctioneaza conform legii.”

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei
fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu,
a treptelor exterioare, balustradelor si parapetelor balcoanelor si teraselor pentru toate constructiile
monument istoric. Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea
ferestrelor cu tamplarie din PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie realizata
in tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

Este interzisa schimbarea materialelor tAmplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originala.

Pavimentele si aleile de acces, spatille verzi si plantatile se vor pastra sau vor fi reabilitate
numai prin realizarea de proiecte tehnice de specialitate, unde se vor propune materiale, culori, plantatii
si configuratii compatibile cu statutul si caracterul zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor-monument existente nu este posibila.
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)
Pentru imobilele inscrise in LMI 2015 este obligatorie conservarea structurii parcelarului si se va

conserva modul de ocupare a parcelelor.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine

exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor amprenta parcelarului anterior.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE
Se va pastra alinierea existenta a constructiilor.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE

PARCELELOR

Se va pastra distanta existenta fata de limitele laterale ale parcelei.

In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate in
MNormele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va pastra configuratia actuala a cladirilor (exceptie fac constructile
provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapd ultericard fatd de constructia
principala, si care nu au nici o valoare arhitecturald, putand fi dezafectate si desfiintate).

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se wva pdastra Procentul de Ocupare a Terenului existent (exceptie fac constructiile
provizoriifparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioarad fatd de constructia
principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, putand fi dezafectate si desfiintate si
generand astfel o reducere a procentului de ocupare).

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Se va pastra regimul de naltime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura clasate in LMI 2015 se va putea realiza

numai in conditiile legii;

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.
Este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a modenaturii si
decoratiei fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tdmplariei, a grilajelor si elementelor de
feronerie, copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si
parapetelor balcoanelor si teraselor.
Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a monumentelor (ex: eliminarea ferestrelor
cu tamplarie din PVYC si inlocuirea lor cu ferestre cu tdmplarie din lemn, care sa fie realizata in
tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)
Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor n
care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.
Se interzice eliminarea decoratiilor specifice. Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext
pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si
materiale speciale. Aplicarea termosistemului se va face cu precadere la interiorul cladirilor.
Tamplariile istorice se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu reconstituiri cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile.
Invelitorile acoperisurilor vor fi realizate din materialele cu care au fost initial acoperite
constructiile (sindrila, tigla).
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- Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabld zincatd, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

Pentru ornamentele monumentelor si constructiilor cu valoare arhitectural-ambientala, se poate
folosi si culoarea ALB sau nuante pastelate de alb.

Se incurajeaza utilizarea unor culori cat mai neutre, mai luminoase si desaturate, atat pentru
campul peretelui cat si pentru elementele decorative. Pentru acestea din urma se va utiliza intotdeauna
o nuantd mai deschisa decat cea de camp, schimbarea de culoare facandu-se pe muchiile intrate, nu pe
cele iesite.

Se recomanda:

O alta reguld ar fi dispunerea culorilor mai inchise la baza cladirii, pe soclul acesteia, si
deschiderea graduala a nuantelor pe inaltime, astfel fiecare registru fiind mai deschis la culoare decat
cel inferior.

Se vor utiliza tencuieli si zugraveli traditionale pe baza de var sau materiale mai noi, respectiv
tencuieli minerale si vopsele de fatada silicatice, vopsele pe baza de calcar sau vopsele pe baza de
rasini siliconice.

Se vor evita materialele impermeabile, beton, ciment, adezivi impermeabili, gresie, materiale
plastice, tencuieli decorative cu texturi nespecifice, imitatii de piatrd sau mozaic, vopsele lavabile,
placaje de piatra sparta, lacuri.

ACCESE Sl CIRCULATII

- Nu este permisa deschiderea de noi stridzi pe parcelele ce adapostesc situri istorice;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct

- Autorizarea executarii constructiilor este permisad numai dacad existd acces direct la drumurile
publice. Prin exceptie, pentru situatii existente la data intrarii in vigoare a PUG, se admite
construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru dotérile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cdilor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere necesitatea
accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea prevederilor Art. 78 din
MNormele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei
si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale
permeabile traditionale pentru zona (pietris, piatra de rau efc.)

STATIONARI S| PAVAJE

- In cazul interventiilor asupra monumentelor istorice asigurarea locurilor de parcare se va face in
masura in care nu afecteaza imaginea, modul de folosire traditional al parcelei etc.

- Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de
Urbanism, anexa 5

- Se vor amenaja de catre administratia publica locala areale speciale de parcaje, pentru a
asigura spatiile publice de parcare pentru vizitatori in zona monumentelor istorice.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie
facand parcarile publice amenajate

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

105
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

- Este interzisa realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcdrii sau pentru
depozitare.

- In cazul in care pe parcelele private nu existid spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.
Autorizatia de construire va fi eliberatd doar dupa ce se rezolva concesiunea pentru spatiile de
parcare, pe o perioada de timp echivalenta cu durata de functionare a noii investitii.

ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

- Toate noile bransamente pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

- Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente, si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul puneril in
functiune a acestora.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

- in cazul realizarii unor proiecte de reabilitare/restructurare/modernizare a circulatiilor sau spatiilor
publice din zona, este obligatorie ingroparea tuturor retelelor tehnico-edilitare vizibile de pe
domeniul public.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea face
numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor menajere uzate.

- Alimentarea cu apa se va face, acolo unde nu exista retele publice de alimentare cu apa, prin
puturi forate, iar In momentul executarii sistemului centralizat de alimentare cu apa in zona,
proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Indepéartarea apelor uzate menajere se va face, acolo unde nu exista retele publice de
canalizare, prin instalati de preepurare sau bazine betonate vidanjabile, iar in momentul
executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare in zona, proprietarul se va
obliga sa se racordeze la sistem.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala
beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- sistemele de scurgere a apelor meteorice de pe constructii se vor dispune perpendicular pe sol,
este interzisa dispunerea lor pe fatada in unghiuri inestetice.

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publicd de evacuare a apelor uzate
este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija
apele meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor si este de evitat impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in
comun, automate pentru semnalizare rutiera si aliele de aceastd naturd. Montarea acestor
echipamente se va execuia in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare
amplasate in subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, telefonie, curent, internet;

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor instalatii
tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati s3 detind un contract cu o firma specializatd de
colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea pe raza comunei.
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SPATII LIEERE Sl SPATII PLANTATE

In cazul interventiilor asupra parcelelor ocupate cu monumente istorice clasate, fara cresterea
gradului de ocupare a terenului, se va asigura suprafata maxima posibila de spatiu verde.

Se vor dezafecta si desfiinta constructiile provizoriil parazitare/anexe, care au fost construite intr-
o etapa ulterioara fata de constructia principala, si care nu au nici o valoare arhitecturala, in locul
acestora putandu-se amenaja spatii verzi.

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje din material de calitate, elemente
de mobilier, plantatii de specii locale cu rol decorativ.

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate;

pentru imbunatitirea microclimatului si  pentru protectia constructilor sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

nu se vor utiliza specii de arbori care Tngreuneaza punerea in valoare a monumentelor istorice
(cu coronament foarte bogat)

elementele fixe de mobilier din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

Eliminarea arborilor maturi se va face doar in urma unor studii de vizibilitate spre obiectivele
principale cu valoare arhitecturala (obiective clasate in LMI 2015), iar in cazul in care se ajunge
la concluzia ca unii arbori ar trebui taiati, se vor planta alti 2 arbori pe raza de 200 m de la
arborele taiat. De asemenea se permite tdierea arborilor ce reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor, cu conditia ca de asemenea, la tiierea unui arbore de
acest gen, sa se planteze alti 2 arbori pe raza de 200 m.

SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA, SECURIZA, IZOLA SAU RACORDA ZONA

MONUMENTELOR FATA DE VECINATATI AGRESIVE

Pe parcelele unde dimensiunile o permit, se vor planta, pe limitele de parcele, arbori care sa
participe la animarea si diminuarea poluarii (cu noxe, praf sau sonore) din zona, insa acestia nu
trebuie sa obtureze vizibilitatea spre monumentele clasate.

IMPREJMUIRI

Pentru constructile si imobilele inscrise in LMI 2015, se va pastra imprejmuirea originala
(realizatd o data cu constructia propriu zisa), sau, daca exista surse documentare, se va reface
conform Tmprejmuirii originale.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

Existd de asemenea optiunea ca, daca nu se doreste refacerea imprejmuirilor, spatiile din jurul
obiectivelor de cult sau a functiunilor de interes public (culturd, turism, adminisiratie etc.) sa
ramana deschise, fara imprejmuiri, pentru a putea fi folosite ca spatii publice, mai ales in cazurile
in care se doreste reconversia functionala a anumitor constructii vacante.

Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

Se vor folosi materiale naturale specifice zonei (lemn, piatrd naturald, caramida etc.)

Este interzisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de
inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, ori din tabla colorata sau ondulata;

Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.

Este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faiantd, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.
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U.T.R. 2l Ceahlau =P, IS, C

Zone functionale

=
IS

C

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
— Zona pentru institutii si servicii

. Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
— Zona cai comunicafii — transport rutier

Functiunea dominanta - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M).
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inlfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 20%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT - 20%

= 0,5 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a zonelor pentru locuinte si functiuni
complementare a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul U.T.R. 2| — Ceahlau;

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
Se wva respecta aliniamentul existent al imprejmuirior si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

In UTR 2I Ceahlau se permit:
* constructii compatibile cu zona verde, dar nu mai mult de 10 - 15% din suprafaia, cu
elaborarea prealabild a documentatiei care va fi supusa aprobarilor legale;
= amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetalii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere gi favorizarea ecosistemelor;
= pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor rAmase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.
Se interzic:
constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;
exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si disparitia
vegetafiei.
Autorizarea executarii construciiilor in parcuri nationale, rezervaiii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
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al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitalile care se desfasoarad pe suprafata Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabila — Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate

* Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdfi in Ariei protejate
ROSPAQ129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabild — Parcul National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeazad cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabila —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din tradifia locala.

= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investiti pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
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U.T.R. 2m Ceahlau -P, L4, IS, C

Zone functionale

=]
L1
15

C

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati pentru turism

» Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii

— Zona cii comunicafii — transport rutier

Functiunea dominanta - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si

agrement

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)HP+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnal{ime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT - 30%

» 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

* 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

» 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2m - Ceahldu;

Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o

parte si de alta a drumului

(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului

(m));

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.

Se wva respecta aliniamentul existent al Imprejmuirilor si se va pastra distanta
minima normati, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
Autorizarea executadrii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.
Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.
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» Activitatile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu, se
supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

* Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAD129 Masivul Ceahlau, si, dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD0129 Masivul Ceahldu realizarea oricaror constructii noi,
permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

» Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu, in intravilan, constructiile vor
respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 2n Ceahlau -L4, IS, C, P

Zone functionale

L1
1S

c
=]

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati pentru turism

— Zona cai comunicafii — transport rutier

= Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M)
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT — 30%

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2n - Ceahlau;

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DJ)- Traversarea intravilanului de drumuri judetene - minimum 12 m din ax de o

parte si de alta a drumului

(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului

(m));
Se wva respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.
Autorizarea executarii construciiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.
Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.
Activitatile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabila = Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale
pentru Arii Naturale Protejate
Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdfi in Ariei protejate
ROSPAOQ129 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabild — Parcul National Ceahlau, si,
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dupd caz, in vecinatatea acestora, se realizeazad cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 Masivul Ceahlau si a Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 Masivul Ceahldu si Zonei de dezvoltare durabild —
Parcul National Ceahldu, in intravilan, constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale,
prin folosirea unor materiale de constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural
din tradifia locala.
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U.T.R. 20 Ceahlau - IS, P

Zone functionale

IS
=

— Zona pentru institutii 5i servicii
. Unitate pentru turism

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zoné pentru institutii publice si servicii

Pentru construciiile noi se admite regimul maxim de inaliime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M).
Cladirile noi vor trebui s5 se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 40%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafata desfasuratd) si suprafata terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C_U.T., poate fi:
Pentru POT — 40%

= 1,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M).

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M).

= 0,8 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 20 — Ceahlau;

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Autorizarea executarii construciiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitatile care se desfasoarad pe suprafata Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahlau si
Parcul National Ceahlau, se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate
Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activititi in Ariei protejate
ROSCI0024 Masivul Ceahlau si Parcul National Ceahlau, si, dupa caz, in vecindtatea
acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahlau si Parcul National Ceahlau,
realizarea oricaror construciii noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis In baza hotararii Consiliului $tiintific.
Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahldu si Parcul Mational Ceahldu, in
intravilan, constructiile vor respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale
de constructie traditionale si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 2p Ceahlau - IS, P

Zone functionale

IS
=

— Zona pentru institutii 5i servicii
- Unitate de cult

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru institutii publice si servicii

Definirea zonei
Zona ocupata de instituii publice - lacas de cult, locuinie monahale existente

Pentru constructiile noi se va solicita obligatoriu elaborarea P.U.Z.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Autorizarea executarii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitatile care se desfasoarad pe suprafata Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabild a Parcului National Ceahlidu, se supun avizarii Agentiei
Mationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSCI0024 Masivul Ceahlau si Zona de dezvoltare durabild a Parcului National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila a
Parcului National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila a
Parcului National Ceahlau, in intravilan, constructile vor respecta traditile arhitectonice
locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj
arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 2q Ceahlau - IS, P

Zone functionale

IS
=

— Zona pentru institutii 5i servicii
- Unitate de cult

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zoné pentru institutii publice si servicii

Definirea zonei
Zona ocupata de institutii publice - lacas de cult, locuinie monahale

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inal{ime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT — 30%

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2q — Ceahlau;

Autorizarea executadrii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitatile care se desfasoarad pe suprafata Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahlau si
Zona de dezvoltare durabild a Parcului National Ceahlidu, se supun avizarii Agentiei
Mationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSCI0024 Masivul Ceahlau si Zona de dezvoltare durabila a Parcului National Ceahlau, si,
dupa caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila a
Parcului National Ceahlau, realizarea oricaror constructii noi, permanente sau temporare, se
poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate, emis in baza
hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSCI0024 Masivul Ceahldu si Zona de dezvoltare durabila a
Parcului National Ceahlau, in intravilan, constructile vor respecta traditile arhitectonice
locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale si a elementor de limbaj
arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 2r, 2s Ceahlau - L4, IS, P

Zone functionale

L1
1S

o

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati pentru turism

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii

= Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indliime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de indlfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%:;
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:
Pentru POT — 30%

= 1,2 mp adc/mp teren pentru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 2r, 25 = Ceahlau;

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Autorizarea executarii construciilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si n
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitatile care se desfasoarad pe suprafaia Ariei protejate ROSPAD0129 — Masivul Ceahlau,
se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitiii in Ariei protejate
ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, si, dupd caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahldu, realizarea oricaror construcii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, in intravilan, constructiile vor
respecta traditile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de constructie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 3 Paraul Mare

U.T.R. 3a Paraul Mare -L4,1S,ID, A, GC,C, TE, P

Zone functionale

L4
IS

ID
A
GC
C
TE
=

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare
— Zona pentru institutii si servicii

» Unitati de cult

= Unitati pentru turism

= Unitati comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii
— Zona unitati industriale si depozite

— Zona unitati agricole

— Zona pentru gospodarire comunala

— Zona cai comunicatii (strazi)

— Zona pentru echipare tehnico-edilitara

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de proteciie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indliime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M),
(S)+P+2E+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

= 1,2 mp adc/mp teren peniru (S)+P+2E+(M);

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona Unitati agricole si pentru Zona Unitati industriale si depozite, procentul maxim
de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:
- (DC)- Traversarea intravilanului de drumuri comunale - minimum 10 m din ax de o
parte si de alta a drumului
(Distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumului
(m));
- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;
- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Tmprejmuirilor si se va pasira distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuiriior este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.
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« In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste subzone aflate la limita
cimitirelor, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie.

» Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

= Amplasarea construciiilor de orice fel in zona de siguran{a a instalatiilor electrice se face
doar cu avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem;

= Amplasarea pe terenurile cu risc de inundare este interzisa, pana la executarea lucrarilor de
protectie.

» Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

» Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

» Activitaiile care se desfasoara pe suprafaia Ariei protejate ROSPA0129 — Masivul Ceahlau,
se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

* Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdfi in Ariei protejate
ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, si, dupd caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

* Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahldu, realizarea oricaror construcii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
MNaturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

» Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, in intravilan, constructiile vor
respecta traditile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de constructie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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U.T.R. 3b Paraul Mare -L4 IS, C, P

Zone functionale

L1
1S

c
=]

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati pentru turism

— Zona cai comunicatii (strazi)

= Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M)
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4.5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al Imprejmuiriior si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Autorizarea executarii construciilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si n
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitatile care se desfasoarad pe suprafaia Ariei protejate ROSPAD0129 — Masivul Ceahlau,
se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitiii in Ariei protejate
ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, si, dupd caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahldu, realizarea oricaror construcii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, in intravilan, constructiile vor
respecta traditile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de constructie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahldu va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

U.T.R. 3b Paraul Mare se suprapune cu situl arheologic Cetatica |

Lucrérile agricole in cuprinsul siturilor arheologice si zonelor de protectie ale acestora se
vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe proprietatea statului),
pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor — se
realizeaza Tn urma cercetérilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti
acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii Tn
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu Cultural din
cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologicd, caz in care cercetarea arheologicd preventivd se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteana pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologicé
Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care este
posibil = valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicd Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice diferitele lucrari antropice care afecteaza
solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologicd efectuatd de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culfurii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii Tn domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.
Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice se vor realiza cu
avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice se
vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt sau al Ministerului Culturii,
eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice
nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.

Vanzarile, cumpararile, concesiondarile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice, precum si cele din zonele de protectie ale
acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Priméariei Ceahlau).
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U.T.R. 3c Paraul Mare -L+ IS, C, P

Zone functionale

L1
1S

c
=]

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru institutii si servicii

= Unitati pentru turism

— Zona cai comunicatii (strazi)

= Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M)
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnalfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.UT. - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de inaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona Unitati agricole, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Sirazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al imprejmuirior si se va pastra distanta
minima normati, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Autorizarea executarii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentafiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitaiile care se desfasoara pe suprafaia Ariei protejate ROSPAQD129 — Masivul Ceahlau,
se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activititi in Ariei protejate
ROSPAD129 — Masivul Ceahldu, si, dupd caz, in vecindtatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahldu, realizarea oricaror constructii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
MNaturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, in intravilan, constructiile vor
respecta tradifiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

U.T.R. 3C Paraul Mare se suprapune cu situl arheologic Cetatica ll

Lucrérile agricole in cuprinsul siturilor arheologice si zonelor de protectie ale acestora se
vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe proprietatea statului),
pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor
arheologice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor — se
realizeaza n urma cercetarilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti
acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii in
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati,
institute de cercetare), in baza autorizatiilor emise de Directia Patrimoniu Cultural din
cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii
terenului de sarcind arheologicd, caz in care cercetarea arheologicd preventivd se va
materializa prin eliberarea Certificatului de Descércare de Sarcind Arheologicd de catre
Directia Judeteana pentru Culturd Neamt, in baza Raportului de Cercetare Arheologicé
Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si = in masura in care este
posibil — valorificate expozitional, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare
Arheologicd Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice diferitele lucrari antropice care afecteaza
solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologicd efectuatd de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culfurii, din cadrul institutiilor de specialitate cu
atributii in domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheclogic (muzee,
universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiei emise de Directia Patrimoniu
Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de Arheologie.
Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice se vor realiza cu
avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare ale siturilor arheologice se
vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt sau al Ministerului Culturii,
eliberat in urma analizarii proiectelor de catre Comisia Zonald a Monumentelor Istorice
nr. 7 Suceava sau de catre Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.

Vanzarile, cumpararile, concesiondrile, arendarile, dezmembrarile si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afla situri arheologice, precum si cele din zonele de protectie ale
acestor obiective, se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Toate artefactele de patrimoniu cultural material mobil descoperite intdmplator in urma
diferitelor activitati antropice se predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor publice
locale (Priméariei Ceahlau).
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U.T.R. 3d Paraul Mare - L1 P

Zone functionale

L1
=]

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de indltime: (S)+P+(M);
Cladirile noi vor trebui s& se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de Tnaltime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 15%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C_U.T., poate fi:

= 0,3 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Se interzice amplasarea unitatilor agricole, a unitatilor industriale si a depozitelor in cadrul
U.T.R. 3d — Ceahlau;
Constructia de locuinte si obiective este permisd cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se va respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pdastra distanta
minima normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

Se vor prevede 40% spatii verzi amenajate.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervafii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitalile care se desfasoard pe suprafaia Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau,
se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPA0129 — Masivul Ceahldu, si, dupd caz, in vecinatatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 — Masivul Ceahlau, realizarea oricdror construciii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiinfific.

124

o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

= Pe teritoriul Ariei protejate ROSPA0129 — Masivul Ceahldu, in intravilan, constructiile vor
respecta traditiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de constructie traditionale
si a elementor de limbaj arhitectural din tradifia locala.
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U.T.R. 3e Paraul Mare - L4 P

Zone functionale

L1
=]

— Zona pentru locuinte si functiuni complementare

— Zona pentru spatil verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

Functiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Eunctiunea dominanta - Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Pentru constructiile noi se admite regimul maxim de inaltime: (S)+P+(M), (S)+P+1E+(M)
Cladirile noi vor trebui sa se integreze coerent in arhitectura generald a zonei in ceea ce
priveste volumul, regimul de inlfime, aspectul exterior, alinierea la strada;
P.O.T. - ul maxim va fi de 30%.
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului exprimd raportul dintre suprafeiele
adunate ale tuturor nivelelor (=suprafaia desfasuratd) si suprafaia terenului
considerat. In functie de Tnaltimea cladirilor care se vor realiza, coeficientul de utilizare
a terenului-C.U.T., poate fi:

= 0,9 mp adc/mp teren pentru (S)+P+1E+(M);

= 0,6 mp adc/mp teren pentru (S)+P+(M).

Pentru Zona Unitati agricole, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare al terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Constructia de locuinte si obiective este permisa cu respectarea zonelor de proteciie a
drumurilor:

- Strazi principale — minimum 5,5 m din ax de o parte si de alta a drumului;

- Strazi secundare — minimum 4,5 m din ax de o parte si de alta a drumului.
Se wva respecta aliniamentul existent al imprejmuirilor si se va pastra distanta
minimd normatd, de o parte si de alta a drumului. In cazul in care aliniamentul
actual al Tmprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat
al imprejmuirilor va fi cel existent.

Autorizarea executadrii constructilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor
si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuiniei.

Autorizarea activitatilor in perimetrul rezervatiilor naturale si in vecinatea acesteia se face cu
acordul Administratorului ariei.

Activitafile care se desfasoara pe suprafata Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau,
se supun avizarii Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate

Emiterea actelor de reglementare pentru planuri/ proiecte/ activitdti in Ariei protejate
ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, si, dupa caz, in vecindtatea acestora, se realizeaza cu
avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahldu, realizarea oricaror constructii
noi, permanente sau temporare, se poate face numai cu avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Maturale Protejate, emis in baza hotararii Consiliului Stiintific.

Pe teritoriul Ariei protejate ROSPAD129 — Masivul Ceahlau, in intravilan, constructiile vor
respecta tradifiile arhitectonice locale, prin folosirea unor materiale de construciie tradifionale
si a elementor de limbaj arhitectural din traditia locala.
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= Pentru certificatele de Urbanism care vor viza lucrari de investitii pe amplasamente limitrofe
fondului forestier eliberate de catre administratia comunei Ceahlau va fi solicitata emiterea
avizului din partea Ocolului Silvic arondat.

127
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

Modul de interventie in zonele de protectie definite si delimitate
prin Studiul istoric

Zona de grad 0 - sunt interzise orice interventii cu excepiia celor de conservare, restaurare,
reabilitare si punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric respectiv — coniine
parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei, etc.

Zona de grad 0 — este de regula incinta sau parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului,
rezervatiei, etc. In aceastd sub-zond nu se permite decat realizarea lucrarilor specifice conservarii,
restaurrii si punerii In valoare a monumentului (titlu generic pentru orice grupa si subgrupa continuta in
lista monumentelor) cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, prin serviciile de specialitate.
Documentatia se depune la DCPN Neamt care o introduce in procesul de avizare.

Zona de grad 1 - sunt permise interventii cu restricti majore privind regimul de inaltime,
structura si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale aflate in raza vizuala a

monumentului, sitului, etc. Zona de grad 1 — cuprinde parcelele cadastrale adiacente si sub-
adiacente monumentului. In cazul monumentelor de categorie valorici A aceastd sub-zona poate fi
extinsa. Sunt premise realizarea lucrarilor de construire cu regim de inaltime redus, ce nu vor concura
arhitectonic i volumetric monumental alaturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual, sau cu orice
fel de noxe zona peisagisticd inconjurdtoare. In zond sunt permise numai lucrdri cu destinatie de
locuinte si / sau similare. Se pot executa lucrari de reparatii la constructiile existente si se pot
edifica cladiri noi, cu destinatia de locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime maxim de P+1, cu
finisaje in culori neutre: alb, gri, pentru tencuiala si negru, verde inchis pentru invelitoare, in
zona cladirilor monument. in siturile arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu
conditia descarcarii de sarcind arheologica, lucrare efectuatd anterior obtinerii autorizatiei de
construire si care, conform legii 50/1991*R, nu necesitd a fi autorizata de primarie. Lucrarile de
construire se vor realiza numai dupa obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina
arheologica, conform art. 11, litera d, din 0.G. 43/2000, modificata si completatd prin Legea
378/2001. Documentatia se depune la DCPN Neamt care propune debutul lucrarilor de cercetare
arheologica si ulterior o introduce in procesul de avizare.

Zona de grad 2 - sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de
inaltime si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale pana la limita considerata
de influenta asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul monumentului, sitului, etc.
inclusiv cladirile cu functiuni diverse aflate in aceasta zona.

Zona de grad 2 - regimul maxim de inaltime admis este cel aferent UTR-ului corespunzator,
dupa caz. Funciiunile propuse nu vor produce agresiuni asupra monumentelor prin atragerea de trafic
dens, propagare de zgomote etc.. Lucrarile de construire ce au o structurd subterand se vor realiza
numai dupa obiinerea Certificatului de descarcare de sarcind arheologica, conform art. 11, litera d, din
Ord. 43/2000, modificatd si completata prin Legea 378/2001. Documentatia se depune la DCPN Neamt
care o introduce in procesul de avizare. Lucrarile de restaurare, conservare, consolidare, amenajari pe
monumente, precum si lucrari de punere in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi
executate numai de céitre specialistii atestati, inscrigi in registrele instituite de Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, potrivit legii.
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Reglementari pentru siturile arheologice intravilan / extravilan

Fostul Schit Hangu de la Ceahlau

Asezarea paleolitica de la Ceahlau - Cetatica |
Asezarea paleolitici de la Ceahlau - Cetatica |l
Asezarea paleolitica de la Ceahlau - Bofu Mic
Asezarea paleolitica de la Ceahlau — Darfu
Asezarea paleolitici de la Ceahlau — Podis
Biserica de lemn cu hramul "Sf. Ana" de la Ceahlau
Manastirea Durau

Biserica de lemn Sfiniii Voievozi de |la Bistricioara
Asezarea paleolitica de la Bistricioara — Lutarie | si [l
Situl arheologic de la Bistricioara - Lutarie ||

Bofu Mare

Cremenis

Poiana Scaune

Lutarie Mal

Lutarie

Cetatica lll

Conditionari primare

(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(PARAUL MARE, comuna Ceahlau)
(PARAUL MARE, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(BISTRICIOARA, comuna Ceahlau)
(BISTRICIOARA, comuna Ceahlau)
(BISTRICIOARA, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(CEAHLAU, comuna Ceahlau)
(BISTRICIOARA, comuna Ceahlau)
(PARAUL MARE, comuna Ceahlau)
(PARAUL MARE, comuna Ceahlau)

Interventiile din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii si se vor realiza doar pe

baza de proiecte de urbanism si arhitecturd avizate si aprobate conform legii. Nu se admit interventii
(reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza constructiile / corpurile parazitare sau pe cele
care nu se Tncadreaza in prevederile prezentului Regulament.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor publice

din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele

edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Reglementarile se aplica pe siturile arheologice clasate si neclasate de pe teritoriul comunei.

UTILIZARI ADMISE

Se vor pastra functiunile existente, daca acestea sunt compatibile cu statutul de sit arheologic al
constructiei, sau revenirea la functiunea initiala ori conversia functionalad a acestora in spatii
unde se pot desfasura diverse activititi socio-culturale sau turistice.

Se vor incuraja functiunile care nu afecteaza calitatile patrimoniului arhitectural si urbanistic.
Pentru constructile care au fost in trecut realizate adiacent siturilor arheologice, se impune
finisarea exterioard cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora,
pentru a diminua impactul pe care acestea il au asupra siturilor arheologice si a zonei de
protectie a acestuia.

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, culturale, de invatdmant, recreere si turism;

in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si In cazul introducerii unor noi
functiuni, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, In curti, acele functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor.

Se admit functiuni specifice zonei:

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare
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- Functiuni tertiare

- Functiuni de cultura

- Functiuni de invatadmant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism

- Functiuni de locuire

- Unitati cu destinatie speciala

- Functiuni de cult

= Functiuni sportive

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber
- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Orice interventie asupra cladirilor din, ansambilurilor sau spatiilor publice din zona de protectie a
siturilor arheologice se va face In urma elaboréril unor studii / proiecte de specialitate si cu avizul
comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

- Pentru conversia functionala a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu cu dublul scop: asigurarea coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati in
relatie cu zonele functionale adiacente;

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat |a starea initiala astfel
incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor, si s nu fie vizibile din domeniul public.

UTILIZARI INTERZISE
- Orice lucrari / interventii care ar putea afecta siturile arhologice din punct de vedere structural,

arhitectural, estetic.

- Orice tip de constructii provizorii

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

- Publicitatea comercialad realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

= Lucréari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine sau
pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenaijari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.) care
deservesc functiunile din zona, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat.

CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE

POLUARE Sl ALTE RISCURI

Este obligatoriu ca pe toate siturile arheologice, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice
interventie de lucrari (constructii supra sau subterane), atat sub nivelul terenului natural cat si sub nivelul
de calcare al subsolurilor actuale, sa se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor
arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in timpul lucrarilor:
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- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrérilor;

- supraveghere arheologica pe intreaga durati de executie a sapaturilor de orice fel pentru zonele
unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;

- interventia autorizatd de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de
sarcina arheologica, conform legislatiei in vigoare.

- Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens
de mare tonaj, ce pot afecta cladirle monument istoric sau cladirile cu valoare
arhitecturala/ambientala, sau ce pot afecta activitatile de loisir, turism, cultura.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru fiecare sit arheologic se instituie zona sa de protectie prin care se asigura conservarea
integrata a sitului arheologic si a cadrului su construit sau natural.

Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul sitului
arheologic, asigurd perceperea nealteratd a acestuia. In zona de protectie se instituie servitutile de
utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si
supravegherea interventiilor

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

- In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiald sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt
interzise si se sanctioneaza conform legii.”

Concluzii privind conditile si recomandarile specifice privind modul de protectie necesar pentru
patrimoniu:

Conform RGU aprobat prin HG 525/1996, Articolul 9, pentru:

(2) Autorizarea executarii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor*), in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

In ecazul siturilor arheologice zona de proteclie se constituie numai din zona ce contine situl
arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de locuire reperat si
determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rAnd realizarea lucrarilor de descarcare
de sarcind arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti arheclogi si numai
pe baza Autorizaiiei de sapaturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren din partea Comisie
Mationale de Arheologie. Cercetarea arheologicd nu necesitd obfinerea autorizatiei din partea primarie
unitatii administrative respective.

Lucréarile de cercetare arheologicd se finanjeaza de catre investitor si se evidentiaza distinct atat
in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceasta prevedere este prevazuta prin
OG 43/2000°R si are caracter obligatoriu sub sanciiunea amenzii contraveniionale prevazuie prin
aceeasi lege.

Aceste lucrdri conduc catre obfinerea tuturor informatiilor stiinfifice necesare si se face prin
epuizarea prin spatura a sitului respectiv. Numai in aceste condifii situl se considera cercetat exhaustiv
si nu mai prezinta interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul geografic respectiv.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare — tronsoane de
zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice (cuptoare,
mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa sa fie mutata
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sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotararea in acest sens va fi luatd, dupa clasarea
complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheclogie.

Concluzii referitoare la elementele care necesita protectie si la natura acestora

Toate siturile arheologice si monumentele istorice necesitd protectie In conformitate cu
prevederile legale in vigoare. Pentru fiecare dintre ele se instituie o zona de protectie. In toate aceste
cazuri se recomanda pastrarea caracteristicilor actuale.

Interventiile antropice asupra siturilor arheologice si monumentelor istorice, care ar putea conduce la
degradarea acestora sau la schimbarea functiei lor actuale sunt interzise.

Utilizarea detectoarelor de metale in cuprinsul siturilor arheologice si monumentelor istorice este
interzisa.

Se impune ca proprietarii monumentelor istorice sa realizeze obligatia de folosintd a imobilelor si
sd o inscrie in cartea funciara.

Lucrarile agricole in cuprinsul siturilor arheologice, monumentelor istorice si zonelor de protectie
ale acestora se vor realiza doar in sol (pe proprietatea privata), nu si in subsol (pe proprietatea statului),
pana la adancimea maxima de 0,30 m.

Diferitele lucrari antropice care afecteaza solul si / sau subsolul din cuprinsul siturilor arheologice
si a monumentelor istorice — indiferent de natura lor si de regimul de proprietate al terenurilor — se
realizeaza in urma cercetdrilor arheologice preventive efectuate de arheologi experti acreditati de
Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii in domeniul protejarii, cercetarii si
valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de cercetare), in baza autorizatiilor
emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu avizul Comisiei Nationale de
Arheclogie.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material mobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, artefactele vor fi recoltate integral in vederea descarcarii terenului de sarcina
arheologicd, caz in care cercetarea arheologicd preventivd se va materializa prin eliberarea
Certificatului de Descarcare de Sarcina Arheologica de cétre Directia Judeteana pentru Cultura Neamt,
in baza Raportului de Cercetare Arheologica Preventiva.

In cazul descoperirii unor vestigii de patrimoniu cultural material imobil in timpul cercetarii
arheologice preventive, acestea vor fi conservate in situ si — in masura in care este posibil — valorificate
expozitional Tn aer liber, rezultatele fiind consemnate in Raportului de Cercetare Arheologica Preventiva.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice si monumentelor istorice diferitele lucrari antropice
care afecteazd solul si / sau subsolul se vor realiza sub supraveghere arheologicd efectuatd de
arheologi experti acreditati de Ministerul Culturii, din cadrul institutilor de specialitate cu atributii n
domeniul protejarii, cercetarii si valorificarii patrimoniului arheologic (muzee, universitati, institute de
cercetare), in baza autorizatieli emise de Directia Patrimoniu Cultural din cadrul Ministerului Culturii, cu
avizul Comisiei Nationale de Arheologie.

Reparatiile curente si lucrarile de intretinere ale siturilor arheologice si monumentelor istorice se
vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Neamt.

Lucrarile de consolidare, restaurare, conservare si valorificare a siturilor arheologice si
monumentelor istorice se vor realiza cu avizul Directiei Judetene pentru Culturd Neamt, eliberat in urma
analizarii proiectelor de catre comisile de specialitate ale Ministerului Culturii (Comisia Mationald a
Monumentelor Istorice sau Comisia Zonald a Monumentelor Istorice).

Vanzarile, cumpéararile, concesionarile, arendarile, dezmembririle si alipirile parcelelor
cadastrale pe care se afld situri arheologice si monumente istorice, precum si cele din zonele de
protectie ale acestor obiective sau din zonele construite protejate, se vor realiza numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturd Neamt.

Se recomanda instruirea angajatilor Primariei Ceahlau in vederea informarii periodice, directe si
indirecte, verbal si in scris, a locuitorilor comunei cu privire |la obligatiile legale ce le revin In ceea ce
priveste protejarea patrimoniului cultural material si imaterial, mobil si imobil al localitatii.

Se recomanda proprietarilor si administratorilor parcelelor cadastrale ale siturilor arheologice,
monumentelor istorice, precum si a celor aflate in zonele de protectie ale obiectivelor respective sa
realizeze cadastrul si intabularea acestora.

132
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

Toate piesele de patrimoniu descoperite Intamplator in urma diferitelor activitati antropice se
predau in termen de maxim 72 de ore autoritatilor locale (Primariei Ceahlau).

In cuprinsul Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General vor fi incluse
o serie de restrictii, conditionari si permisiuni in ceea ce priveste materialele si tehnicile utilizate in
cadrul diferitelor lucrari antropice efectuate asupra siturilor arheologice, monumentelor istorice, zonelor
de protectie ale acestora si zonelor construite protejate.
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Reglementari pentru protectia constructiilor cu valoare
arhitecturala si/sau istorica deosebita identificate prin studiul
istoric

Generalitati
Zona cuprinde toate constructiile cu valoare arhitecturala si/sau istorica deosebita identificate
prin studiul istoric.

o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau

Elemente de patrimoniu local
Nr.Crt. |Adresa Localitate Casa
Strada Primaverii |sat BISTRICIOARA,
L nr. 2 comuna CEAHLAU *
Strada Primaverii |sat BISTRICIOARA,
2 nr. 28 comuna CEAHLAU *
) sat BISTRICIOARA,
3 Strada Podisnr. 2 comuna CEAHLAU X
) sat BISTRICIOARA,
4 Strada Podis nr. 3 comuna CEAHLAU X
Strada Podis nr. |sat BISTRICIOARA,
> |s9-61 comuna CEAHLAU X
sat BISTRICIOARA,
o D 155F comuna CEAHLAU X
; Strada Dr. Soare |sat CEAHLAU, ;
Clara comuna CEAHLAU
Strada Dr. Soare |sat CEAHLAU,
8 Clara nr. 51 comuna CEAHLAU X
sat CEAHLAU,
I bC15inr. 35 comuna CEAHLAU X
sat CEAHLAU,
10 DJ 155F nr. 206 comuna CEAHLAU X
sat CEAHLAU,
11 DJ 155F nr. 216 comuna CEAHLAU X
12 |DJ 155F nr. 395 sat CEAHLAU, x X
comuna CEAHLAU
13 |DJ 155F sat CEAHLAU, . X
comuna CEAHLAU
sat CEAHLAU,
14 DJ 155F nr. 382 comuna CEAHLAU X
sat PARARUL MARE,
15 DC151 nr. 14 comuna CEAHLAU X
sat PARARUL MARE,
16 DC151 nr. 48 comuna CEAHLAU X
sat PARARUL MARE,
17 DC 151 nra3s comuna CEAHLAU X
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Conditionari primare

Interventiile din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de
finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si arhitectura avizate si aprobate
conform legii. Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile prezentului
Regulament.

Reglementari pentru spatiul public

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii localitatilor in
concordantd cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generald a spatiilor publice
din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Reglementarile se aplica pe imobilele care fac parte din patrimoniul construit local de pe teritoriul
comunei.

UTILIZARI ADMISE

Se vor pastra functiunile existente, dacad acestea sunt compatibile cu statutul de patrimoniu
cultural local al constructiei, sau revenirea la functiunea initiala ori conversia functionald a acestora in
spatii unde se pot desfasura diverse activitati socio-culturale sau turistice.

Se vor Incuraja functiunile care nu afecteaza calitatile patrimoniului arhitectural si urbanistic.

Pentru constructile care au fost in trecut realizate adiacent cladirilor protejate, se impune
finisarea exterioard cu materiale neutre din punct de vedere coloristic sau al texturii acestora, pentru a
diminua impactul pe care acestea il au asupra cladirilor cu valoare de patrimoniu construit local.

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor- patrimoniu cultural local care
corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in
conditiile in care orice schimbare de destinatie a cladirilor protejate se avizeaza conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru: functiuni publice, culturale, de invatamant, recreere si turism;

- In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor
noi functiuni, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni care permit accesul
liber al locuitorilor si turistilor.

Se admit functiuni specifice zonei:

- Functiuni administrative

- Functiuni financiar-bancare

- Functiuni tertiare

- Functiuni de cultura

- Functiuni de invatamant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni de turism

- Functiuni de locuire

- Unitati cu destinatie speciala

- Functiuni de cult

- Functiuni sportive

- Amenaijari destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor publice avand calitatea de
patrimoniu local de arhitectura se va face in urma elaborarii unor studii / proiecte de specialitate si cu
avizul comisiilor Locale/Regionale/Nationale de specialitate ale Ministerului Culturii.

- Pentru conversia functionala a imobilelor existente se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu cu dublul scop: asigurarea coerenteil imaginii localitatii si a bunei functionalitati in relatie
cu zonele functionale adiacente;

Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public, si cu readucerea pavajului / spatiului verde afectat la starea initiala astfel incat
acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, si
s nu fie vizibile din domeniul public.

UTILIZARI INTERZISE

- Orice lucrari / interventii care ar putea afecta constructiile-patrimoniu cultural local din punct de
vedere structural, arhitectural, estetic.

- Instalatii / utilaje exterioare, cabluri, antene TV, montate pe fatadele vizibile din domeniul public
ale imobilelor.

- Aparate de aer conditionat care sunt pozitionate pe fatada la strada a constructiilor sau pe orice
fatada vizibila din spatiu public

- Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin proiecte de specialitate.

- Orice tip de constructii provizorii

- Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

- Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturad pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe Imprejmuiri.

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Articolul 1 si Articolul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile sau
constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- Lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele vecine
sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Ocuparea spatiului public cu amenajari (trepte, balustrade, borduri, panouri publicitare etc.)
care deservesc functiunile din zon3, fie ca acestea sunt de interes public, fie privat

CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE
POLUARE SI ALTE RISCURI

Este obligatoriu ca pe toate parcelele care adipostesc cladiri patrimoniu construit local,
indiferent de natura proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia
(neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari (constructii supra sau subterane),
atat sub nivelul terenului natural cat si sub nivelul de calcare al subsolurilor actuale, sa se aiba in atentie
urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau descoperite in
timpul lucrarilor:

- realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;

- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapaturilor de orice fel pentru
zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;

- interventia autorizatd de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de
sarcina arheologica, conform legislatiei in vigoare.

Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic intens
de mare tonaj, ce pot afecta cladirile cu valoare arhitecturald/ambientald, sau ce pot afecta activitatile de
loisir, turism, cultura.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Pentru fiecare imobil patrimoniu cultural sau ansamblu urban clasat se instituie zona sa de
protectie prin care se asigurd conservarea integratd a elementului de patrimoniu construit local si a
cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie, constituitd ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul cladirilor
patrimoniu construit local, asigurd perceperea nealteratd a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al patriomuniului construit local prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura.

- Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al patriomuniului construit local prin
aprobarea si supravegherea interventiilor

- Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

In cadrul zonei functionale a patriomuniului construit local sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea patriomuniului construit local (refaceri plantatii,
pavimente, Tmprejmuiri, etc.

In conformitate cu Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, “Desfiintarea,
distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice sunt interzise si
se sanctioneaza conform legii.”

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei
fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor pentru soclu,
a treptelor exterioare, balustradelor si parapetelor balcoanelor si teraselor pentru toate constructiile de
patrimoniu construit local. Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a patrimoniului construit
local (ex: eliminarea ferestrelor cu tamplarie din PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn,
care sa fie realizata in tehnicile traditionale, cu materiale traditionale).

Este interzisd schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheaburile si burlanele sunt elemente importante ale plasticii
arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originala.

Pavimentele si aleile de acces, spatile verzi si plantatile se vor pastra sau vor fi reabilitate
numai prin realizarea de proiecte tehnice de specialitate, unde se vor propune materiale, culori, plantatii
si configuratii compatibile cu statutul si caracterul zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor-patrimoniu construit existente nu este
posibila.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

Pentru imobilele patrimoniu construit este obligatorie conservarea structurii parcelarului si se va
conserva modul de ocupare a parcelelor.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor amprenta parcelarului anterior

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE
- Se va pastra alinierea existenta a constructiilor.

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE
PARCELELOR

- Se va pastra distanta existenta fata de limitele laterale ale parcelei.

- In toate cazurile se vor respecta normele sanitare referitoare la insorire, reglementate in
Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014..

IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Se wva pastra configuratia actualda a  cladirilor (exceptie fac  constructille
provizorii/parazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioara fatd de constructia principala,
si care nu au nici o valoare arhitecturala, putand fi dezafectate si desfiintate)

137
o ToropresT: Regulament Local de Urbanism Ceahlau



TOPOPREST

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Se va pastra Procentul de Ocupare a Terenului existent (exceptie fac constructiile
provizoriilparazitare/anexe, care au fost construite intr-o etapa ulterioara fatd de constructia principala,
si care nu au nici o valoare arhitecturald, putand fi dezafectate si desfiintate si generand astfel o
reducere a procentului de ocupare).

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
- Se va pastra regimul de inaltime existent.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se vor urméri conditiondrile prezentate Tn Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul
local din mediul Rural = zona Bucovina sud;

- Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

- Este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei si materialelor sarpantei si a modenaturii si
decoratiei fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a grilajelor si elementelor de feronerie,
copertinelor, a materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetelor
balcoanelor si teraselor.

- Se permit lucrari prin care se revine la starea initiald a cladirilor patrimoniu construit local (ex:
eliminarea ferestrelor cu tamplarie din PVC si inlocuirea lor cu ferestre cu tamplarie din lemn, care sa fie
realizata in tehnicile traditionale, cu materiale traditionale)

- Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

- Se interzice eliminarea decoratiilor specifice. Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext
pentru eludarea acestei reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale
speciale. Aplicarea termosistemului se va face cu precadere la interiorul clédirilor.

Tamplariile istorice se vor conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu reconstituiri cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate
detaliile si decoratiile.

- Invelitorile acoperisurilor vor fi realizate din materialele cu care au fost initial acoperite
constructiile (sindrila, tigla).

- Jgheaburile si burlanele se vor reface din tablad zincatd, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

Pentru ornamentele constructiilor cu valoare arhitectural-ambientald, se poate folosi si culoarea
ALB sau nuante pastelate de alb.

Se Incurajeaza utilizarea unor culori cat mai neutre, mai luminoase si desaturate, atat pentru
campul peretelui cat si pentru elementele decorative. Pentru acestea din urma se va utiliza intotdeauna
o nuantd mai deschisa decat cea de camp, schimbarea de culoare facandu-se pe muchiile intrate, nu pe
cele iesite.

Se recomanda

O alta reguld ar fi dispunerea culorilor mai inchise la baza cladirii, pe soclul acesteia, si
deschiderea graduala a nuantelor pe inaltime, astfel fiecare registru fiind mai deschis la culoare decat
cel inferior.

Se vor utiliza tencuieli si zugraveli traditionale pe baza de var sau materiale mai noi, respectiv
tencuieli minerale si vopsele de fatada silicatice, vopsele pe baza de calcar sau vopsele pe baza de
rasini siliconice.

Se vor evita materialele impermeabile, beton, ciment, adezivi impermeabili, gresie, materiale
plastice, tencuieli decorative cu texturi nespecifice, imitatii de piatrd sau mozaic, vopsele lavabile,
placaje de piatra sparta, lacuri.
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ACCESE Sl CIRCULATI

- Nu este permisd deschiderea de noi sirdzi pe parcelele care adapostesc elemente ale
patrimoniului construit propus spre protectie locald sau pe terenurile ce adapostesc situri istorice;

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje/parcaje.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor folosi materiale
permeabile traditionale pentru zona (pietris, piatra de rau etc.)

STATIONARI S| PAVAJE
- In cazul interventiilor asupra cladirilor patrimoniul construit local asigurarea locurilor de parcare
se va face in masura in care nu afecteaza imaginea, modul de folosire traditional al parcelei etc.

Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
anexa 5

- Se vor amenaja de céatre administratia publica locala areale speciale de parcaje, peniru a
asigura sra!iile publice de parcare pentru vizitatori in zona cladirilor patrimoniul construit local

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public, exceptie
facand parcérile publice amenajate

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

- Este interzisad realizarea de garaje pe spatiul public pentru asigurarea parcéarii sau peniru
depozitare.

- In cazul in care pe parcelele private nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala. Autorizatia de
construire va fi eliberatd doar dupa ce se rezolva concesiunea pentru spatiile de parcare, pe o perioada
de timp echivalent cu durata de functionare a noii investitii.

ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

- Toate noile bransamente pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

- Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi;

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente, si se obligd sa se racordeze la retelele nou-realizate in zona in momentul punerii in functiune
a acestora.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil.

- in cazul realizarii unor proiecte de reabilitare/restructurare/modernizare a circulatiilor sau
spatiilor publice din zona, este obligatorie ingroparea tuturor retelelor tehnico-edilitare vizibile de pe
domeniul public.

- In momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zonele
unde acestea nu exista, proprietarul se obligd sé& racordeze constructia la acestea, conform regulilor
impuse de Consiliul Local.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la reteaua publica de evacuare a apelor uzate
este obligatoriu sa fie facutad pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se vor dirija apele
meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor si este de evitat impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, transport in
comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea acestor echipamente
se va executa in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
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acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi;

- Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, TV, telefonie, curent,
internet;

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau a altor
instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei, destinat colectarii
deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un contract cu o firma specializata de colectare a
deseurilor care 1ti desfasoara activitatea pe raza comunei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- In cazul interventiilor asupra parcelelor ocupate cu cladiri patrimoniu construit local, fara
cresterea gradului de ocupare a terenului, se va asigura suprafata maxima posibild de spatiu verde.

- Se vor dezafecta si desfiinta constructille provizorii/ parazitare/anexe, care au fost construite
intro etapa ulterioara fatd de constructia principald, si care nu au nici o valoare arhitecturala, in locul
acestora putandu-se amenaja spatii verzi.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje din material de calitate, elemente
de mobilier, plantatii de specii locale cu rol decorativ.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate;

- pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia constructilor s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- nu se vor utiliza specii de arbori care ingreuneaza punerea in valoare a patrimoniului construit
local (cu coronament foarte bogat)

- elementele fixe de mobilier din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului
Zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Eliminarea arborilor maturi se va face doar in urma unor studii de vizibilitate spre obiectivele
principale cu valoare arhitecturala, iar in cazul in care se ajunge la concluzia ca unii arbori ar trebui
taiati, se vor planta alti 2 arbori pe raza de 200 m de la arborele taiat. De asemenea se permite tiierea
arborilor ce reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, cu conditia ca de
asemenea, la tierea unui arbore de acest gen, sa se planteze alti 2 arbori pe raza de 200 m.

SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA, SECURIZA, |IZOLA SAU RACORDA
ZONA PATRIMONIULUI CONSTRUIT LOCAL FA'[ﬁ. DE \FECINAT;E.]’I AGRESIVE

- Pe parcelele unde dimensiunile o permit, se vor planta, pe limitele de parcele, arbori care sa
participe la animarea si diminuarea poluarii (cu noxe, praf sau sonore) din zond, insa acestia nu trebuie
sd obtureze vizibilitatea spre cladirile valoroase din punct de vedere arhitectural.

IMPREJMUIRI

- Pentru constructiile si imobilele patrimoniu construit local se va pastra imprejmuirea originala
(realizata o data cu constructia propriu zisa), sau, daca exista surse documentare, se va reface conform
imprejmuirii originale.

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

- Exista de asemenea optiunea ca, daca nu se doreste refacerea imprejmuirilor, spatiile din jurul
obiectivelor de cult sau a functiunilor de interes public (culturd, turism, administratie etc.) sa ramana
deschise, fara imprejmuiri, pentru a putea fi folosite ca spatii publice, mai ales in cazurile in care se
doreste reconversia functionald a anumitor constructii vacante.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- Portile se vor deschide spre interiorul parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si
pentru a nu ingreuna circulatia pietonilor.

- Se vor folosi materiale naturale specifice zonei (lemn, piatrad natural3, caramida etc.)

- Este interzisad executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si colorat, din bare de
inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic, ori din tabla colorata sau ondulata;
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- Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori vii/stridente sau cu bronz/auriu/argintiu.
- Este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu beton mozaicat, faianta, marmura,
mozaicuri colorate strident sau alte materiale nepotrivite.

Concluzii privind conditiile si recomandarile specifice privind modul de protectie necesar
pentru patrimoniul:

Conform RGU aprobat prin HG 525/1996, Articolul 9, pentru:

(2) Autorizarea executarii constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a cladirilor valoroase arhitectural, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Cultelor*), in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

In cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce contine situl
arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de locuire reperat si
determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rand realizarea lucrarilor de descarcare
de sarcina arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti arheclogi si numai
pe baza Autorizatiei de s8paturd obtinute de acestia pe baza evaludrii de teren din partea Comisie
Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologicad nu necesitd obtinerea autorizatiei din partea primarie
unitatii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct atat
in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceasta prevedere este prevazuta prin
OG 43/2000°R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale prevazute prin
aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiintifice necesare si se face prin
epuizarea prin sapatura a sitului respectiv. Numai in aceste conditii situl se considera cercetat exhaustiv
si nu mai prezinta interes stiintific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul geografic respectiv.

Dacd in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare — tronsoane de
zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice (cuptoare,
mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa sa fie mutata
sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotérarea in acest sens va fi luati, dupa clasarea
complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

Intocmit,

Sef proiect,
Arh. Urb. Eugen Alexandru Micsa
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